v katastralnim uzemi Cep

SROVNAVACI TEXT

poznamka:
Format sledovani zmén (revizi) vloZené polozky




Néavrh urbanistick€ KONCEPCE .......ocvviiiiiiiiiii e 3
Névrh ¢lenéni tzemi obce na funkéni plochy a podminky jejich vyuZiti.........cccoovviiiiiiiienns 3
Limity vyuziti izemi v€etné stanoveni zatopovych Uzemi........ccccocvvrviiiiiin i, 12
Navrh koncepce dopravy, obéanského a technického vybaveni a nakladani s odpady ........... 12
NAVRH KONCEPCE DOPRAVY ...oovovievieeeiieeseesessssessessessessesisssssssssssessensensss s assessssnens 12
NAVRH OBCANSKEHO VYBAVENT .......cooviiiiieiicesecee e, 12
NAVRH KONCEPCE VODNTHO HOSPODARSTVI .....coovvviveiieeiceeeeee e, 12
NAVRH KONCEPCE ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII ........cc.cocvverrrrrnne. 13
NAVRH ZASOBOVANI PLYNEM .......coiiiitiiieeiiesieeeseesseestes s tes s ssenes s, 13
KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY ....covuiiiieiiiieeteeee st 13

Navrh mistniho izemniho systému ekologické stability

Vymezeni ploch vefejné prospéSnych staveb asanaci a asanacnich Gprav ...........cccccevvvernnne 20



Navrh urbanistické koncepce

Koncepce feseni je podkladem pro optimalni vyuziti izemi pro vSechny pozadované funkce ve
vlastnim sidle, jeho blizkém okoli a celém katastru. Jednd se zejména o vymezeni novych
funk¢nich ploch. Navrh nové zastavby musi akceptovat hlavni hodnoty sidla — tj. venkovsky
charakter zastavby. Bude respektovdna okolni zastavba (vySka novych objekti). Budou
zachovany piedpoklady pro identitu a neopakovatelnost urbanistickych prostorii sidla. P¢&si
propojeni v zastavénych castech sidel je nutno zachovat a nadale nechat prichodné, nebot’ hraji
velmi dualezitou roli v propojeni sidla a zajist'uji maximalni bezpecnost chodcti. Ve volné krajiné
jsou doplnény polni a lesni cesty jsou naznaceny zdhumenni cesty.

Navrh ¢lenéni uzemi obce na funkc¢ni plochy a
podminky jejich vvuziti

Vymezeni zastavitelného tizemi Z hlediska zastavitelnosti je feSené izemi rozdéleno na:

- Zastavitelné izemi v souhrnu tvori sou¢asné zastavéné a zastavitelné uzemi.

- soucasné zastavéné uzemi - zahrnuje stavebni objekty a k nim pfilehlé pozemky urcené ke
stejnému funkénimi vyuziti a dalsi pozemky ( 1 nezastavéné) uvniti hranic soucasné zastavéného
uzemi ( viz graficka Cast).

- zastavitelné Gzemi - rozumi se ve$kera uzemi zastavéna a navrzena touto UPD k zastavéni

- Nezastavitelné uzemi (volna krajina) jsou nezastavitelné.

V nezastavitelném uzemi Ize realizovat jen stavby liniové a bodové infrastruktury (technické i
dopravni), stavby inzenyrskych siti a stavby nezbytné pro udrzbu krajiny - seniky, véeliny apod.
stavby slouzici k zajistovani ochrany ptirody, zemédélské prvovyroby, myslivosti, lesniho
hospodafstvi, rybni¢niho hospodafstvi, zajiStovani civilni ochrany statu.

Definovani pojmi - Zasadnim regula¢nim prvkem pro umisténi je funkce.

Popis funkénich ploch:
Plochy dopravniho vybaveni
Bydleni
SmiSené izemi bydleni a podnikani
Obcanska vybavenost
Rekreace a sport
Vyroba a podnikani
Zemgédelska vyroba
Technické vybavenost
Zelen soukroma
Zelen vefejna a vyhrazena
Lesy (PUPFL)
Vodni plochy
Zemédélsky pudni fond (orné ptida, ostatni plochy, trvaly travni porost)
Pozemky urcené pro t€Zbu nerostnych surovin

Prvky tizemniho systému ekologické stability




Pripustné, nepripustné a podminéné funk¢ni vyuziti ploch

Cinnosti, d¢je nebo zatizeni se z hlediska ptipustnosti ¢leni na:

a) Piipustné — realizovatelné bez jmenovitého omezeni — v souladu s pfislusnou platnou
pravni upravou. Pfipustné vyuziti uzemi je zékladni ndplni uzemi. Zakladni funkce je vcetné
nezbytné technické a dopravni infrastruktury

b) Podminéné — vyuziti — nesmi byt v konfliktnim vztahu k ¢innostem ptevladajicim, maji
charakter dopliujicich ¢innost. Lze je jednotlivé povolit, nevyvolavaji-li jednotliveé, v souhrnu
nebo v sou€inu rizika ohrozeni (zneciSténi nebo havarie) nebo neporusuji-li svym vnéjSim
pusobenim charakter uzemi (zakladni zasady utvareni izemi a obecné a zvlastni regulativy) nad
miru stanovenou zékonem, vyhlaskou, jinym obecné¢ zavaznym pravnim predpisem nebo platnym
spravnim rozhodnutim pro tuto ¢ast tizemi.

c) Nepiipustné — nerealizovatelné za zadnych podminek (za doby platnosti tohoto UPO).
Krom¢ ¢innosti, d&jit nebo zatizeni uvedenych v tomto uzemnim plénu jsou to vSechny ¢innosti,
déje nebo zafizeni, které nespliiuji podminky stanovené zdkonem, jinymi obecné zavaznymi
pravnimi ptfedpisy nebo platnym spravnim rozhodnutim, a to bud' pro celé spravni Gizemi nebo
pro jeho Casti.

- vyuziti funkénich ploch jsou veskeré zaméry, ¢innosti a déje, které jsou v rozporu s danou funkci,
podminkami vyuziti dané plochy, hodnotami tizemi atd.

Plochy dopravniho vybaveni

slouzi k zabezpeceni potieb vSech druhli dopravy véetné ochrannych pasem - plochy pro silni¢ni
dopravu (komunikace chodniki a zelenych pasti pro automobilovou dopravu, zemédélskou a lesni
dopravu, vefejna parkovisté, vefejna zelenn prevazné liniového charakteru podél komunikaci a
parkovist’, zastavky, garaze, pesi propojeni, plochy a cesty pro pesi, cesty pro cyklisty) plochy
zeleznice, plochy vodni dopravy, letecké dopravy.

a) piipustné ¢innosti:

- vybaveni parkovist’ (kiosky apod.)

b) podminéné

- podminéné pfipustné je umistovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi
ohrozit ani omezit funkci hlavni (viz. ptipustné). Pokud bude mozné, mély by byt tyto stavby
umist'ovany do zelenych past, které plni doprovodnou funkci k funkci dopravni.

C) nepiipustné &innosti:

- jina nez hlavni funkce uzemi je nepiipustna.




Bydleni - B

Zakladni funk¢ni vyuziti: - zona slouzi pro bydleni

a) piipustné ¢innosti:

- rodinny diim nebo bytovy diim (vySka zastavby s ohledem na okolni zastavbu) . nerusSici
sluzby obc¢anské vybavenosti a nerusici femesla — ve stavajicich objektech, nové ptistavby do
50m? _ plochy mistnich komunikaci véetné chodnikii a vedeni inZenyrskych siti- mistni
komunikace jsou soucasti navrhovanych ploch pro bydleni

b) podminéné:

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost

- podminéné pfipustné vyuziti nesmi svym charakterem naruSovat obytnou funkci nad
zakonem stanovené limity - chov domaciho zvifectva — (pfedevSsim na tzemi Hvozd’an a
Senozat) ochranné pasmo neptekroci vlastni pozemek a nebude narusovat sousedni pozemky.

C) nepripustné ¢innosti:

- jsou veskeré ¢innosti (véetné zatfizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo
prekracuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhldskou obce, pamatkovou ochranou a
ptislusnymi hygienickymi normami)

- stavby pro vyrobu vétsiho rozsahu, haly, velké skladové prostory

- velkokapacitni stavby ob¢anského vybaveni

- velkokapacitni stavby pro dopravu

- velkokapacitni stavby technického vybaveni

- jind nez ptipustnd a podminéné vyuziti.

Smisené uzemi bydleni a podnikani — S b+p

z6na slouZi k bydleni, véetné podnikani (femesla, drobné vyrobni provozovny)
a) piipustné innosti:
- sluzby obcanské vybavenosti

- vyrobni, opravarenska nebo chovatelskd ¢innost nerusici obytnou zéastavbu - dopravni
sluzby nerusici obytnou zastavbu

b) podminéné:
- pouze podnikéni — bez bydleni - pouze bydleni — bez podnikani

C) nepfipustné ¢innosti:

- velkoobchodni ¢innost, ktera ma zvySené naroky na dopravu, hluk apod..

- liZkove €asti zdravotnickych a socidlnich zatizeni




Obcanska vybavenost - Ov

plochy pro stavby, zafizeni a souvisejici ¢innosti a d&je obCanské vybavenosti méstského a

lokélniho charakteru

a) piipustné ¢innosti:
- celoro¢ni 1 sezénni ubytovani vcetné stravovani, zdravotnickd zafizeni, socidlni péce,
Skolska zafizeni, kulturni zafizeni, vefejnd sprava a administrativa - obchod, trznice, sportovni
zafizeni -fitcentra, télocvicny . kulturni centra
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané piipustnym vyuzitim uzemi
budou feSena na vlastnim pozemku
- drobna sadovnickd a parkova architektura napft. altan, kryté sezeni, lavicky - zelen
parkova, plochy pro oddech, ¢i slunéni, obsluzné komunikace, pési cesty

b) podminéné:

- byt majitele, spravce

C) nepftipustné ¢innosti:

- vyroba, sklady - zemé&d€lska vyrobni ¢innost

- jakékoli ¢innosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s funkcemi ptipustnymi

Rekreace a sport - R

télovychovna zatizeni — kryta i oteviena sportoviste

a) piipustné innosti:

- vybavenost slouZici navstévnikiim zafizeni — obchod, sluzby, stravovani, ubytovani nezbytna
technicka vybavenost, provozy udrzby

b) podminéné:
- byt majitele, spravce

C) nepfipustné innosti:

- drobné stavby — skleniky, altany apod.

- vyrobni a chovatelska ¢innost

- zdravotnicka (lizkov4d) zatizeni a socidlni sluzby

- dopravni sluzby, velkoobchodni, vyrobni nebo skladovaci ¢innost
- motokrosové a autokrosové drahy, ostatni hluéné provozy

- provozy produkujici zapach (zivociSna vyroba)




Vyroba a podnikani - Vp

slouzi pro vyrobu, podnikdni a skladovéani - provoz téchto podnikatelskych aktivit nebude
narusovat stavajici a navrhované obytné plochy
a) piipustné ¢innosti:

- nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.)

- drobné provozovny a sluzby

- parkovani nakladni dopravy musi byt zajiSt€éno uvnitf uzavienych aredld, parkovani
osobnich vozidel na vlastnim pozemku.
- vyrobni a hospodéiské budovy budou respektovat hmotou a vzhledem hodnoty obce
(ve venkovskych sidlech napf. tradi¢ni stodoly)
b) podminéné
- pohotovostni bydleni
- obvodovy plast’ bude pfizpiisobeny okolni zastavbe
- skladovéni vyrobku ¢i materialu pouze za neprihlednym oplocenim, nebo uvniti objekti.
(Popt. clonici popinava ¢i kefovd ochrannd izolacni zelenl) - objekty a zafizeni obcanské
vybavenosti
C) nepripustné ¢innosti:
- tézba, betonarky, skladky
- zivociSna zemédelska vyroba - aktivity a zdroje, které¢ vedou k emitovani znecist'ujicich
latek do ovzdusi, zejména t€kavych organickych latek a pachovych latek.

- skladovani nebezpecnych latek, odpadii apod.

- Cinnosti obtézujici okoli nad zadkonem stanovené limity — hluk, prasnost, exhalace a
zapach prekracujici reZim stanoveny vyhlaSkou obce a pfislusSnymi hygienickymi normami a
které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci s hlavni - jind nez pfipustnd a podminéné
vyuziti.

Zemédélska vyroba - Vz

slouzi pro vyrobu v zemédélstvi - zeméd¢lska vyroba a Zzivoci$nd, skladovéni, vyrobni,
opravarenska ¢innost, intenzivni zeméd¢€lska vyroba rostlinnad — skleniky, péstitelské Skolky

a) piipustné ¢innosti:

- administrativa, pohotovostni ubytovani - vyrobni provozovny a sluzby — i nezemédé€lského
charakteru

b) podminé&né

- provoz téchto podnikatelskych aktivit nebude naruSovat stavajici a navrhované obytné plochy -
ochranné pasmo provozoven bude odsouhlaseno vlastniky dot¢enych pozemk.

- obvodovy plast bude ptizpisobeny okolni zastavbe, skladovani vyrobkil ¢i materialu pouze za
nepruhlednym oplocenim, nebo uvniti objekti.

C) nepfipustné ¢innosti:

- jina neZ ptipustna a podminéné vyuziti.




Technicka vybavenost

slouzi k zabezpeceni provozu a funkcnosti plochy, vodohospodatskych, energetickych a jinych
systémt, podminujicich vyuziti Gzemi

a) piipustné ¢innosti:

- vystavba staveb a zafizeni souvisejicich bezprostiedné s danou funkei technické infrastruktury a
obsluhy uzemi, tj. bodové technické infrastruktury, stavby liniové (vedeni vzdusnych,
podzemnich staveb energetickych a vodohospodaiskych), stavby gardzi a stavby svym
charakterem, funkci a métitkem odpovidajici (sbérny dvir, misto tftidéného odpadu, sbérné misto
nebezpecéného odpadu) - hromadné fadové garaze

b) podminé&né

- pohotovostni bydleni

C) nepftipustné ¢innosti:
- bydleni, zdravotnictvi, socialni sluzby - sport a rekreace
- jina nez pfipustnd a podminéné vyuziti.

Zelen soukroma - 7s

zahradky a sady

a) piipustné ¢innosti:
- soucasné funkeni vyuziti, zahradky, bez pfimé vazby na objekty trvalého bydleni
- objekty udrzby a pro ulozeni zahradnickych aj. potieb

- vSe, co souvisi se stavajicim vyuZitim, umélé vodni plochy (bazény), skleniky, altany,
pergoly apod.
- vSechny nové stavby budou drobné¢ho métitka a budou svym charakter, proporcemi a
navrzenym feSenim odpovidat okolni zastavbé
- lokalita 12: pouze oploceni, zpevnéné plochy. technickd infrastruktura a pfipoijky
technické infrastruktury

b) podminéné

- hiiste
C) nepiipustné &innosti:

- v predzahradkach — (smérem do névsi ¢i smérem k silnici) jsou jakékoliv drobné stavby vcetné
bazénu a sklenikl neptipustné)
- vSechny druhy vyrobnich ¢innosti v¢. opravarenstvi, dopravni sluzby

- skladovani (mimo materialu pro tdrzbu), skladky odpadu, odstaveni motorovych vozidel - chov
doméciho zvitectva

- stavby pro bydleni nebo rekreacni bydleni

- lokalita 12: veSkeré stavby vyjma pfipustného vyuziti.




Zelen verejna a hrazena

parky, parkov€ upravend vefejna prostranstvi, ostatni vetejna zelenn véetné ochranné a izolac¢ni,

aleje a stromortadi v zastavéném uzemi, hibitov v€etné staveb dopliujicich tcel vyuziti izemi

a) piipustné ¢innosti:
- Uzemi vefejné piistupné a vyhrazené zeleng, slouZici zejména jako zazemi pro odpodinek a
rekreacni aktivity. Piipustné je provadét na téchto plochach vegetacni upravy, které svym
charakterem nenarus$i funkci plochy a ptivodni skladbu dfevin - kasny a vodni plochy a toky,
umeélecka dila (plastiky, apod.) odpocivné plochy s lavickami
- p&si cesty, lavky, cyklistické cesty, nau¢né stezky
- hudebni pavilony, altany, pergoly, loubi, stanky, drobné architektura uli¢niho mobiliaie

b) podminé&né
- Podminéné piipustné je na téchto plochéach ziizovat a provozovat zatizeni a sité technické
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za ptedpokladu, ze budou citlivé zaclenény
do tohoto tizemi, drobné kultovni a kulturni stavby za ptedpokladu, ze svym charakterem a
doprovodnymi funkcemi, nenarusi charakter tohoto zemi, umélé vodni plochy, potfebné
technické zézemi.
- htisté (mimo frekventovana tzemi v centru a podél hlavnich prijezdnych komunikaci)

C) nepiipustné ¢innosti:

- Neptipustné je na téchto uzemich zfizovat a provozovat veskera zatizeni a stavby, kterd nejsou
uvedena jako pfipustnd a podminéné pfipustna.

Lesy (PUPFL)

a) piipustné innosti:

- hospodateni na lesnim piidnim fondu (v€etné péstebnich ploch)

- ucelové komunikace

- izola¢ni a doprovodna zelen

- nezbytné objekty pro udrzbu lesa

b) podminéné:

- stavby senikd, v¢elint apod.

- ktizeni liniovych staveb

- tézba nerostnych surovin — pouze v dobyvacich prostorech a v plochach chranénych
loZiskovych uzemi, které jsou rozhodnutim o vyuziti izemi uréené k t€zbé

C) nepiipustné &innosti:

- Jiné nez ptipustné, popiipad€ podminecné piipustné

Vodni plochy a toky

Jedna se o rybniky, nadrze, feky, potoky a dal$i vodni plochy. (V blizkosti tokti a meliora¢nich
stok (do 6 m od biechové ¢ary) je ptipustné zfizovani staveb pouze tak, aby byl umoznén vykon
spravy vodnich tokl (idrZba a Cisténi vodote¢i — alesponi jednostranny volné ptistupny pruh).




a) pfipustné ¢innosti:

- ponechani stavajici zptisobu vyuziti téchto ploch. Zasahy do vodnich ploch a s nimi
bezprostifedné souvisejici uzemi a objektti budou sledovat pfedevsim stabilizaci vodnich poméri
v uzemi, revitalizaci vodni ploch, obnovou a zkvalitnénim biehovych porosti, piirozené zaclenéni
vodni plochy do krajinného prostiedi, zaclenéni plochy do izemniho systému ekologické stability.

- stavby souvisejici s rekreaci a sportem . lodni doprava je moznad pouze v piipad¢, kdy
neposkozuje prirodni hodnoty uzemi . lavky a mola (vyhlidkova, ptipadné nastupni)

b) podmingné:

- zfizovat a provozovat sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani

ptilehlého uzemi, ve sméru kolmo na vodotece, ptipadné nejkrat§im moznym zptisobem pies nebo
pod vodni plochou,

- stavby pfistavist’, zatizeni pro chov ryb, a dalSich, které pfimo souvisi s vyuzitim vodni plochy
nebo jejiho biehu.

C) nepiipustné ¢innosti:

- zfizovat a provozovat na téchto izemich jakékoliv nové zatizeni (zejména stavby) nesouvisejici
s vyuzitim vodni plochy a déle funk¢ni vyuziti a ¢innosti, které nejsou uvedeny jako ptipustné
nebo podminéné piipustné.

Zemédélsky plidni fond (orna piida)
Zemédélsky plidni fond (trvaly travni porost, ostatni plochy)

Orna ptda, ostatni plochy a trvaly travni porost (TTP louky a pastviny). Uzemi urcena pro
intenzivni 1 extenzivni hospodareni nebo ¢innosti a zatizeni, které s hospodafenim souvisi. Jedna
se o plochy mimo souc€asné¢ zastavéna a zastavitelnd izemi a mimo plochy USES.

a) piipustné Einnosti:

- uceloveé komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto uzemi

- izolaéni a doprovodna zelenn . zmény kultur (na pastviny, louky, sady a pudu ornou, ostatni
plochy) za splnéni vSech zakonnych podminek.

- ohrazeni pastvin
b) podminéné:
Podminéné ptipustné je zfizovat a provozovat na téchto uzemich

- jednotlivé jednoduché stavby zeméd€lské vyroby (napt. seniky, véeliny, konstrukce vinic a
chmelnic, bazantnice, posedy, krmelce apod.).

- liniové sité a zafizeni technické infrastruktury stavby nezbytné pro obsluhu a zasobovani
ptilehlého izemi
- ménit funkéni vyuziti na pozemky urcéené k plnéni funkci lesa.

C) nepfipustné Einnosti:

- mimo zastavéné a zastavitelné uzemi je nepiipustné oploceni pozemki

- jiné nez piipustné popt. podminéné vyuziti




Pozemky urcené pro téZbu nerostnych surovin

Dobyvaci prostory, chranéné loziskové uzemi, plochy uréené rozhodnutim o vyuziti tzemi k t€zbé

a) piipustné Einnosti:

- dosavadni zpisob pouzivani pozemkl

b) podmingné:

- t€Zba a zpracovani nerostnych surovin

- pouze na plochach urc¢enych rozhodnutim o vyuziti uzemi k tézbé
- funk¢éni vyuziti dle planu rekultivaci

- pouze u vytézenych ploch

C) nepiipustné &innosti:

- jakakoliv stavebni ¢innost




Limity vyuziti izemi vCetné stanoveni zatopovvch uzemi

Vystupni limity navrZené izemnim plianem obce:
® Navrzené plochy OP nové navrzenych staveb technické a dopravni infrastruktury.
® Navrzené OP COV

® Navrhované limitujici OP Zivocisné vyroby — nebude v ném umisténa obytna zéastavba az
do doby vyhlaSeni OP ze zivocisné vyroby, které bude vyhlaseno a spocitano dle skute¢ného
stavu vyroby, dle platnych norem a ptedpisti.

Navrh koncepce dopravy, obanského a technického
vvbaveni a nakladani s odpady

NAVRH KONCEPCE DOPRAVY
DOPRAVA

Statni silnice III. tfidy/ 1502 — nutno fesit drobné smérové a Sitkové tipravy I11/1501 a Nové mistni
komunikace pro obytnou zéastavbu umozni bezkolizni prijezd vozidel pozarni techniky a CO,
budou vedeny na vefejnych plochach, jeji minimalni Sitka mezi oplocenim je 10 m. Nové pé&si
propojeni do lokality 3| je vetfejné prospésna stavba.

Nova mistni komunikace k hajovné je vefejn¢ prospesna stavba.

Trasa drahy je v podstaté izemné¢ stabilizovana a pro navrhové obdobi se nepiedpokladaji zmeény
spojené s novymi vyraznymi naroky na nové plochy. Plochy pro situovani trakénich stozarii
a doprovodnych objektl zabezpecovaciho zatizeni, ptipadné protihlukovych opatfeni v blizkosti
zastavby. — vefejné prospeésna stavba.

NAVRH OBCANSKEHO VYBAVENI

Obcanska vybavenost bude modernizovana na stavajicich plochach.

NAVRH KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVI
Koncepce feseni je v souladu s PRVKUC Jiho&eského kraje.
VODOVODY A VODNI ZDROJE

Soucasny systém zasobovani vodou pln€ vyhovuje pro v soucasné dob¢€ napojenou zastavbu a ma
1 kapacitni reservu pro napojeni dal§i navrhované zastavby dle Izemniho planu. Upravna vody
bude rekonstruovana.

Do feseni tizemniho planu je zakreslena zasobovaci sit', trasa piivodniho fadu a umisténi CS-AT
(jizn& od obce). V ptipadé nevyhovujiciho zasobeni pomoci CS-AT by bylo nutné vybudovat
vetejny vodojem typu Aquaglobus na severozdpadnim okraji sidla (nad ZD).

Po celém zastavéném uzemi Cepu budou vybudovany vodovodni fady zasobovaci sité vefejného
vodovodu pro novou zastavbu, slabé dimenzované stavajici fady budou rekonstruovany.
KANALIZACE A COV

Je zachovana jednotna kanalizace s pfisnym oddélenim povrchové tekoucich vod — napéjeni
rybnikd. Prevazna Cast obce bude tedy mit oddéleni deStovych a splaskovych vod. Pouze
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V nezbytnych piipadech — zapadni okraj sidla (+ nova prolukova lokalita 2| ) budou destové vody
odvadény jednotnou kanalizaci. Lokalita [3 bude odkanalizovana oddilnou kanalizaci.

Vychodni okraj zastavby ma odvraceny terén, je zde navrzena oddilna kanalizace s precerpanim.

— Lokalita [1] a lokalita 5 .

Navrzené trasy nové jednotné kanalizacni sit¢ budou vedeny tak, aby bylo mozno odkanalizovat
pievaznou cCast stavajici i celou nové navrhovanou zastavbu a odvést splaskové vody pomoci
samospadu (a vychodni okraj pomoci pre¢erpani) do nové COV.

Je navrzeno ¢isténi odpadnich vod pomoci jedné centralni COV- severozapadni okraj, kam vétsina
odpadnich vod dotéka samospadem.

Do doby vybudovani centralni COV budou odpadni vody i nadale &istény u jednotlivych budov a
rodinnych domt, pomoci domovnich biologickych septikli nebo domovnich COV.

VODNI TOKY A PLOCHY.

V névrhu zastavby tzemniho planu jsou trasy vodoteci i vodni plochy zachovany beze zmény.

Je navrzen zachytny piikop podél celého jizniho okraje zéastavby. Zachytny piikop odvede
ptivalové vody mimo zéstavbu obce, pfimo do vodotece. Okolo vodote¢i musi byt zatravnéné
plochy min. 4 m od biehu. Pro udrzbu vodoteci je nutno ponechat alespoii jednostranné volné
ptistupny pruh §ite 6 m. (Pfi oplocovani pozemkii - respektovat).

V malé ¢asti katastru (— vychodni okraj) je zatopové tizemi feky Luznice. Budou zde pokud
mozno trvalé porosty s vylou€enim orné pudy. VeSkeré zasahy je nutno projednat s ochranou
ptirody- je zde regiondlni biocentrum.

NAVRH KONCEPCE ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

RD lokalita [1j u zeméd¢lského arealu a na severovychodé (pii neelektrickém vytapéni) 1ze napojit
ze stavajici TS T2.

RD na jihozapad¢é — IOkaIita - se napoji ze stavajici TS T1, vybuduje se novy kabel NN.
RD na jihozapade¢ - Iokalita - si vyzadaji vystavbu nové TS T3.

Ostatni RD na zapadé — lokalita |4| - se napoji z nové TS T4.

NAVRH SITE NN

Stavajici sekundarni sit' vyhovuje pro dnesni zatiZzeni a v ndvaznosti na novou vystavbu se bude
postupné piizpsobovat. Na zakladé dohody obce s JCE a.s. lze ve vybranych &astech obce
rekonstruovat venkovni vedeni NN kabely do zemé. Provoz kabelové sit¢ smyckovy, provoz
vrchni sit€ paprskovy.

NAVRH ZASOBOVANI PLYNEM

V soucasné dob¢ neni obec plynofikovana a v dohledné dobé se s ni nepocita.

Navrh energetické koncepce je v souladu s energetickou koncepci krajského programu sniZzovani
emisi. Jako individudlni feSeni zdroje energie pro vytapéni jsou tedy v feSeném uzemi uvazovany
dfevo, uhli, propan a tepelna cerpadla. Pfredpokladame piechod na ekologicky vhodné&jsi paliva a
alternativni zdroje.

KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

Ke shromazdovani KO je nejvice pouzivan systém odpadkovych nadob. Svoz pevného
domovniho odpadu zajist'uje odborna firma — (Technické sluzby Tteborl).
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Kontejnery na tfidény odpad (sklo, plasty) budou umistény v ramci zastavéné¢ho tzemi na
vetejnych plochach. Nebezpecny odpad a velkoobjemovy je organizovan na uzavieném sbérném
dvote obecniho ufadu Cep u aredlu zemedélské vyroby.

Z4dn4 dal3i zafizeni na zne§kodiiovani odpadu (skladky, spalovny) se na izemi obce nenachazeji,
ani zde nebudou v budoucnu umistény. Likvidace a nakladani s odpady je v souladu s platnou
legislativou.

V feSeném tuzemi obce jsou a nadale budou podporovany inovacéni zatizeni. bezodpadové
technologie, resp. recyklace materiald. ..

Navrh mistniho uzemniho systému ekologické stability

Plan mistniho izemniho systému ekologické stability v feSeném uzemi byl zpracovan, autorem je
Ing. Jiti Wimmer.

Respektovany jsou prvky regionalniho a nadregionalniho USES. Prvky USES jsou vyznaleny
v map¢. Cilem zabezpecCovani uzemniho systému ekologické stability v krajiné je:

. uchovani a podpora rozvoje ptirozené¢ho genofondu krajiny

. zajisténi pfiznivého plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny a jejich
prostorové oddéleni

. podpora moznosti polyfunkéniho vyuzivani krajiny

. uchovani vyznamnych krajinnych fenomént

Regionalni biocentra

1 l Cep
Charakter Vyznam Velikost VyuZitt
Biocentrum Regionélm’ 88,82ha Les, louka, rybnik, ostatni
l 13 | Cep I — Na Ivance
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biocentrum Regionalni 121,5ha Ostatni pl.- téZebna
Regionalni biokoridory
| 21 | Podrezanska stoka
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biokoridor Regionalni 1,1/100- louka, les
200m
| 34 I PodFezansky rybnik
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biokoridor Regionalni 1,42/50- Les, louka,rybnik, ostatni pl.
60 m
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Lokalni system ekologické stability

Lokalni biocentra
V feseném zemi se nachazeji (nebo se jej dotykaji) nasledujici lokalni biocentra:

[ 2 | Na Podrezanské stoce
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biocentrum Lokalni 10,82 ha Les
[ 3 [ Na Stredni stoce
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biocentrum Lokalni 8,52 ha les
| 4 | U Rajské cesty
Charakter Vyznam Velikost VyuZitl
Biocentrum Lokalni 4,56 ha Les
5 [ Na Nové Stoce
Charakter Viznam Velikost VyuZiti
Biocentrum Lokalni 11,36 ha Les
J 6 I Petrovce
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biocentrum Lokalni 8,81 ha Les, louka
[ 7 I Piskovna
Charakter Vyznam Velikost VyuZit
Biocentrum Lokalni 7,10 ha Les, ostatni pl.
| 8 l Svata Barbora
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biocentrum Lokalni 16,10 ha Les, rybnik
I 9 l Réj
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biocentrum Lokalni 16.69 ha Les
| 10 | U &erveného kFize
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biocentrum Lokalni 12,27 ha Les
11 | U Sv. Adolfa
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biocentrum Lokalni 18,99 ha Les
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| U modrého kiize

12
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biocentrum Lokalni 7,37 ha Les
I 14 | Cep 11
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biocentrum Lokalni 43,49 ha Les, ostatni pl.
15 ] Stary u Cepu
Charakter Vyznam Velikost VyuZitt
Biocentrum Lokalni 16,48 ha Les, louka, rybnik
] 16 l U Pdnovy cesty
Charakter Vyznam Velikost VyuZit
Biocentrum Lokalni 11,54 ha Les
l 17 l Synochov
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biocentrum Lokalni 13,2 ha Les
| 18 l U bilého kiZe
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biocentrum Lokalni 11,37ha Les
[ 19 | Storuhy
Charakter Vyznam Velikost VyuZité
Biocentrum Lokalni 9,57 ha Les, ostatni pl.
l 20 l Hrbaté
Charakter Vyznam Velikost VyuZitt
Biocentrum Lokalni 19,97 ha Les, louka, rybnik, ostatni pl.
Lokalni biokoridory

V feSeném Uzemi se nachazeji tyto lokéalni biokoridory:

l 22 ] Za Panskym
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biokoridor Lokalni 0,9/50-80 Louka, les, rybnik
| 23 | Hrachovistsky potok
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biokoridor Lokalni 1,75/40- Les, rybnik, orna

60 m _

7 24 Stiredni stoka

Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biokoridor Lokalni 1,25/50- Les

60 m
I 25 Nova stoka
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biokoridor Lokalni 2,56/50- Les

60 m
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| 26 U réje - Pekeln
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biokoridor Lokalni 3,92/50- Les, louka
110 m
I 27 U Kandérky
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biokoridor Lokalni 1,67/50- Les
L _60m .
28 K modrému kFizi
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biokoridor Lokalni 1,42/50- Les
60 m
I 29 Novy u Cepu
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biokoridor Lokalni 0,91/70- Les, rybnik
100m
30 U staré paseky
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biokoridor Lokalni 1,65/50- Les
60 m
31 StFedni stoka I
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biokoridor Lokalni 1,42/50- Les
60 m
| 32 Ochoz
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biokoridor Lokalni 2,61/30- Les
90 m
| 33 Borsky rybnik
Charakter Vyznam Velikost VyuZiti
Biokoridor Lokalni 0,45/50- Les, rybnik
90 m

Kromé biocenter a biokoridorti jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni wirovni

i interakéni prvky.
funk¢éni:

Nazev

U Cepské myslivny 35

Slavicek 36

Jesensky rybnik 37
nefunkéni:

Nazev
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Prvky uzemniho systému ekologicke stability

V UPO se vymezuji zékladni skladebné prvky USES tvorici kostru ekologické stability, tj. prvky
lokalniho USES. Pii rozhodovani o funkénim vyuZiti ploch je nutné vychazet z nezbytnosti jejich
ochrany, prvky USES nelze zrudit bez ndhrady. Konstitutivni znaky, kterymi jsou
reprezentativnost, minimalni a maximalni prostorové parametry, kontinuita systému USES nesmi
byt naruSeny.

1a) Pro vvuziti funkénich ploch biocenter

a) pfipustné ¢innosti:

soucasné vyuziti, pokud je v souladu s doporuc¢enimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek
USES, vyuziti, které zajistuje piirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovi$tnim podminkdm v souladu s doporucenimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek
USES, jiné jen pokud nesniZi ekologickou stabilitu a nejsou v rozporu s doporuéenimi uvedenymi
v tabulce pro konkrétni prvek USES. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni dosaZeni cilového stavu
prvku nebo zhorseni ptirodni funkce sou¢asnych ploch USES.

b) podminéné:

pouze ve vyjimeénych pipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiska zatizeni, COV,
dilni ¢innost v CHLU, atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zdsahu a naruseni
funkénosti biocentra za soucasného zpracovani Projektu prvku USES.

C) nepiipustné ¢innosti:

zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupeii ekologické stability daného uzemi
zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s
niz§im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou piidu), které jsou v rozporu s
doporuéenimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES, jakékoli zmény funkéniho vyuziti,
které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo tizemni ochranu ploch navrhovanych k
zaClenéni do nich, ruivé Cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemkd, téZba
nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

1b) Pro vyuziti nefunkénich ploch biocenter

a) pfipustné ¢innosti:

vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam v souladu s doporu¢enimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES, jiné jen
pokud nesnizi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného cilového
stavu nebo zhor$eni pifrodni funkce sou¢asnych ploch USES.

b) podminéné:

pouze ve vyjimeénych piipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiska zatizeni, COV,
dilni ¢innost v CHLU, atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a naruseni
funkénosti biocentra za sou¢asného zpracovani Projektu prvku USES.

C) nepiipustné ¢innosti:

funkéni vyuziti, které by snizovalo soucasny stupen ekologické stability daného uizemi zatazeného
do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s niZz§im stupném
ekologicke stability, napt. z louky na ornou piidu), které jsou v rozporu s doporuc¢enimi uvedenymi
v tabulce pro konkrétni prvek USES, funkéni vyuziti, které by znemoznilo nebo ohrozilo
funk¢nost nebo budouci funkcénost biocenter nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k
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zaclenéni do nich, rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodinovani pozemku, tézba
nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

2a) Pro vyuziti funkénich ploch biokoridori

a) piipustné ¢innosti:

soucasné vyuziti, pokud je v souladu s doporu¢enimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek
USES, vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhi organismt odpovidajicich trvalym
stanoviStnim podminkam pii bézném extenzivnim zeméd€lském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy ptirodniho
charakteru, pokud je v souladu s doporugenimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES,
jiné jen pokud nesnizi ekologickou stabilitu a nejsou v rozporu s doporucenimi uvedenymi v
tabulce pro konkrétni prvek USES. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni dosaZeni cilového stavu
prvku nebo zhorSeni piirodni funkce sou¢asnych ploch USES.

b) podminéné:

nezbytné nutné liniové stavby ktizici biokoridor, vodohospodaiska zatizeni, COV, dalni &innost
v CHLU, atd. Umistény mohou byt jen pii co nejmensim zasahu a naruSeni funkénosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu za
sou¢asného zpracovani Projektu prvku USES.

c) nepiipustné ¢innosti:

zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupeii ekologické stability daného uzemi
zatazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s
niz§im stupném ekologické stability, napft. z louky na ornou piidu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru a s doporu¢enimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES, jakékoli zmény
funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily izemni ochranu a zaloZeni chybéjicich ¢asti
biokoridorti podle doporu¢eni uvedenych v tabulce pro konkrétni prvek USES, rusivé &innosti,
jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemki, té¢Zba nerostnych surovin, apod., mimo ¢innosti
podminénych.

2b) Pro vyuziti nefunkénich ploch biokoridoru

a) pripustné ¢innosti:

vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhti organismti odpovidajicich trvalym stanovi§tnim
podminkam pii béZném extenzivnim zemédé€lském nebo lesnickém hospodateni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.), ptipadné rekreacni plochy ptirodniho charakteru, pokud je
v souladu s doporu¢enimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES, jiné jen pokud nezhorsi
ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti a ptirodni
funkce soucasnych biokoridori.

b) podminéné:

v CHLU, atd.. Umistény mohou byt jen pii co nejmen$im zisahu a narudeni funkénosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu za
soudasného zpracovani Projektu prvku USES.

c) nepiipustné ¢innosti:

zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupeii ekologické stability daného tizemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s
niz§im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou piidu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru a s doporu¢enimi uvedenymi v tabulce pro konkrétni prvek USES, jakékoli zmény
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funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni ochranu a zalozeni chybéjicich ¢asti
biokoridorti podle doporu¢eni uvedenych v tabulce pro konkrétni prvek USES, rusivé &innosti,
jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemki, t€Zba nerostnych surovin, apod., mimo ¢innosti
podminénych.

Vvmezeni ploch verejné prospéSnvch staveb asanaci a

asanacénich uprav

Seznam vetejné prospésnych staveb dle vykresu vefejné prospésnych staveb, asanaci a asanacnich

uprav.

DOPRAVA:

DI- apravy silnice I1I/1501 v¢etné€ napojeni mistnich komunikaci + podél stavajici trasy prujezdu
jednostranny chodnik

D2- parkovisté u obecniho tfadu

D3- mistni komunikace k hajence Cep

D4- elektrifikace trati Veseli n. L — C. Velenice - Plochy pro situovani trakénich stoZard,
zabezpecovaciho zafizeni, ptipadné protihlukovych opatieni

TECHNICKA INFRASTRUKTURA:

V- Vybudovani nové uli¢ni mistni vodovodni sité v nove zastavitelné lokalité

V1 — Ptelozka hlavniho ptfivodu do obce
V2- Zachytny piikop
V3- Plocha pro novy propustek pod silnici 111/1502

K nové kanaliza¢ni fady splaskové kanalizace, v€etné precerpacich stanic
K1 ¢istirna odpadnich vod —

K2- Cerpaci stanice

K3- Ptepojeni povrchové tekoucich vod- napéjeni rybniki

E1 trafostanice TS T3 v¢etné pfipojeni

E2 trafostanice TS T4 v¢etné pfipojeni

Pozadavky na nutné asanacni zasahy

Nejsou
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