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VYROK UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Cep (dale jen ,UP Cep) je zastavéné Uzemi vymezeno k 1.3.2020 na zakladé
zpracovanych Gzemné analytickych podkladu (déle jen ,UAP*) a upfesnéno v souladu s § 58 odst. 1 a 2 dle
provedenych prizkumd a rozbord. Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni
Uuzemi a v Hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Zasady celkové koncepce rozvoje Uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje vychazeji ze strategickych a rozvojovych dokumentt zpracovanych
predevsim na krajské a celostatni urovni (Politika tzemniho rozvoje, Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje). Celkovy rozvoj obce vychazi z charakteru feSeného Uzemi, zallenéni ve struktufe osidleni
a z potencialu uzemi pro rozvoj s vazbou na stavebni Cinnost ovlivnénou zajmy, Uzemnimi podminkami
a vlastnickymi vztahy k pozemkuam.

Zakladni aspekty nezbytné pro vyvoj spravniho Uzemi Cep jsou pfedevsim:
- pfipraveni podminek pro dosazeni harmonického vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi,

- podpora rlstu poctu trvale Zzijicich obyvatel rozvojem bytové vystavby, rozvojem sluzeb a dalSich
podnikatelskych aktivit,
- ZzZlepSeni stavu dopravni a technické infrastruktury,
- zajisténi rovnovahy mezi hospodarskym rozvojem a zachovanim stavajicich hodnot uzemi,
- zajisténi efektivnino vyuzivani zastavéného Uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uUzemi
a uplathovani mimoprodukéni funkce zemédeélské krajiny s doplnénim krajinnych prvkd,
- obnova kulturnich, socialnich a hospodarskych pomért feSeného uzemi,
- obnova funkéni kostry obsluhy Gzemi,
- obnova trvalé péce o kulturni krajinu.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.
Rozvoj zastavéného Uzemi sméfuje prevazné k dotvoreni charakteristické urbanistické struktury. Celkova
potfeba novych ploch pro bydleni vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu
a z moznosti vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na plvodnich parcelach. Dale je potfebné uzemi
obce rozvijet budovanim odpovidajicich zazemi pro turisticky ruch, rozvoj sluzeb a dalSich podnikatelskych
aktivit, postupné zlep3ovat stav technické a dopravni infrastruktury a zachovat pfitom jedine&né kulturni
a pfirodni hodnoty.

Hlavni cile rozvoje

- zachovavat a rozvijet urbanistickou strukturu sidla s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
krajinného razu,

- vytvofit podminky pro zlepSeni a stabilizaci zivotni urovné obyvatel,

- FeSit rozsah zastavitelnych ploch umérné velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a umérné
kapacité jeho technické a dopravni infrastruktury,

- nevymezovat zadné zastavitelné plochy s vyjimkou téch, které rozsSituji zastavéné tuzemi pfiméfené
velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a ploch technické infrastruktury,

- stanovit zasady prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s uplatnénim
stavajicich hodnot sidel,

- FeSit koncepné rozvoj uzemi navrhem dopravni a technické infrastruktury. Koncepéni feSeni rozvoje

sit CR.



- zajistit podminky pro sociélni soudrZnost obyvatel vytvafenim uzemné technickych podminek pro
kvalitni bydleni a rozvoj pracovnich pfilezitosti, podporou mladych rodin zlepSit vékovou strukturu
obyvatelstva, vytvofit podminky pro zivot seniort,

- stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, vytvafi pfedpoklady pro kvalitni bydleni,
popfipadé nové pracovni prileZitosti navrhem novych ploch pro podnikani (plochy ob&anského
vybaveni),

- Vv nezastavéném Uzemi vytvofit podminky pro uchovani hodnot, snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zptisobem (zatravnéni,
plan USES),

- v pfipadé potfeby vymezit nezbytné plochy vefejného zajmu, resp. verejné prospésnych staveb di
opatreni.

VYMEZENi URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENiI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNI HODNOTY
Stavajici urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a Clenitosti
krajiny.
Kromé ochrany feSeného Uzemi dle platnych pravnich pfedpist z hlediska statni pamatkoveé péce (kulturni
pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR - vyc€et je uveden v Oddvodnéni tizemniho
planu v kapitole Vstupni limity vyuZiti tzemi) jsou tzemnim planem chranény tyto hodnoty:

- kompaktné zastavéné uzemi obce Cep. Jedna se o plvodni zastavbu zemédélskych usedlosti

a vyznamny prostor (historicky zalozeny pudorysny tvar jednotlivych statku),

- centralni navesni prostor tvofeny rybnikem s poloostriivkem, plochami vefejné zelené s dominantou
sakralni stavby - Kostel svatého Jana Kftitele,

- puvodni stopu zastavby a jeji bohatou cestni sit,

- hmotové feSeni troj- az Ctyfstranné uzavienych usedlosti,

- jednotlivé prvky drobné architektury (sakralni, pamétni) které nejsou zapsany v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek CR - tj. objekty pfispivajici k identité uzemi (drobné sakralni stavby,
pamatniky, pomniky, ...) v€etné jejich okoli,

- stavby nebo soubory staveb pfispivajici k identité tuzemi:

e zdéna trafostanice z roku 1930,
o lesni domek ve schwarzenberském stylu z pfelomu 19. a 20. stoleti,

e lesni senik cca 700 m jizné od myslivny Barbora,

Navrzenym feSenim nedojde ke znehodnoceni stavajicich hodnot.

Podminky ochrany

Je tfeba zachovat a chranit kulturni dédictvi, které je sou€asti kulturniho Zivota lidské spole¢nosti. VeSkeré
déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi.

Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objekt( drobné architektury, kvalitni Upravou
vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni
hodnoty - pfirodni i kulturni.

Neni zadouci, aby byly vytvafet novou zastavbou stavebni dominanty.

Na navesnich prostorach a plochach vefejnych prostranstvi, v€etné mist a ploch pro kulturné spoleéenské
akce, neni zadouci pfipustit takové Upravy, které by znehodnocovaly dané prostiedi, zejména architektonicky
pfiznivé dominanty.

Na uzemich historického jadra obce nebudou umistény stavby, které by znehodnotily svym architektonickym
ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem a u&inky provozu kulturni hodnoty uzemi.

Stavby i zmény staveb musi dusledné zohlednit charakter, prostorové uspofadani a méritko dochované
zastavby, zejména dodrzeni hmot a proporci objektll vzhledem k stavajicim tradi€nim sousednim stavbam
(napf. vySka hfebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich orientaci, architektonické detaily
u rekonstruovanych historickych objekt().

Lokalni dominanty nepodléhaji vySkovému omezeni prostorové regulace dané plochy (napf. kostel).




Dulezité je fesit pfechod urbanizované ¢asti zastavéného Uzemi do neurbanizovaného uzemi tak, aby nedoslo
k vaznému naruSeni obrazu obce. Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit negativni dopad
zemédeélskych a vyrobnich staveb na krajinny raz.

PRIRODNi HODNOTY

Pfirodni hodnoty obce Cep tvofi zakladni charakteristiku Uzemi, ktera se mj. projevuje i v rekreacnim vyuziti
Uzemi. Jedna se o rozsahlé Uzemi s harmonicky utvafenou krajinou, charakteristicky vyvinutym reliéfem,
vyznamnym podilem pfirozenych ekosystému lesnich a trvalych travnich porostl, s hojnym zastoupenim
drevin a s dochovanymi pamatkami historického osidleni. K typickym znakdm krajiny nalezi i rozmisténi
a urbanistické skladba sidlist, kulturni a historické stavby a mistni zastavba lidového razu.

Kromé chranénych uzemi dle zvlastnich predpist (Il. zéna CHKO Tiebonsko, NATURA 2000 — evropsky
vyznamna lokalita — EVL Cepska piskovna a okoli, EVL Trebonsko — stfed, NATURA 2000 — ptaci oblast
— PO Tieborisko, pfirodni rezervace — Na Ivance, krajinna pamatkova zéna - navrh — Treboriska rybniéni
krajina) jsou tzemnim planem chranény tyto pfirodni lokality:

- rozptylené skupiny rdznovékych dfevin v zahradach, na navesnich prostranstvich a podél cest kolem
humen nebo listnata stromoradi podél komunikaci.

- vyznamné krajinné prvky ze zdkona (napf. lesy, rybniky, adolni nivy),

- prvky uzemniho systému ekologické stability (nadregionalni, regionalni, lokaini),

- vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych stromu v zastavéném
Uuzemi a krajing,

- plochy v nezastavéném Uzemi vymezené v Uzemnim planu jako plochy smiSené nezastavéného
uzemi (MN),

Navrzenym feSenim nedojde k znehodnoceni stavajicich pfirodnich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé
rozvijet.

Podminky ochrany
Podminky ochrany jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny.

Uzemnim planem jsou zpfesnény plochy prvkil USES, s nutnosti respektovani minimalni $ife a zachovani
charakteru Uzemi. V téchto &astech jsou minimalizovany pFipustné stavby. Pro prvky USES je ochrana
zabezpecena podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti Uzemi.

V krajiné mimo sidla Ize provadét pouze takové €innosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni
infrastruktury), které nenarusi celkovy raz krajiny a plvodni zastavby a neohrozi pfirodu. Podminéné Ize
pfipustit vystavbu rozhleden, pokud nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu do
porosta.

Obecné se vyvarovat zasahtm, které by vedly k naruseni vodniho reZimu, k ohroZeni nebo redukci zvlasté
chranénych druhd. Zivodisnou vyrobu a dalSi aktivity zemédélcu rozvijet ve stavajicich arealech a na nové
vymezenych plochach vyroby a skladovani.

Dulezité je chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny stromO a stromofadi v urbanizovaném
i neurbanizovaném uzemi.

Vysadbou izola¢ni zelené Ize potlacit plsobeni rusivych dominant v obrazu obce, pfedevsim pak vyrobnich
a zemédélskych areald.

CIVILIZACNi HODNOTY

Jednd se o hodnoty uzemi spoéivajici v jeho vybaveni dopravni, technickou infrastrukturou, ob&anskou
vybavenosti a vefejnymi prostranstvimi. Za civiliza¢ni hodnotu se da povaZovat v podstaté celé zastavéné
uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich parcel (zastavénych ploch a dvort) a pozemkovych parcel, které
s nimi sousedi a slouzi ucelu, pro ktery byly stavby zafizeny.

Vyznamnou civilizaéni hodnotou Uzemi je dobra dopravni dostupnost celého feSeného Uzemi. Ta je
zastoupena silnicemi 1. a lll. tfidy, siti mistnich komunikaci, Zeleznici, turistickych a cyklistickych tras.
Pfedpokladem dalSiho rozvoje je umoznéni dopravni dostupnosti navrhovanych ploch zastavby.

Pro dobrou funk&nost zastavéného Uzemi se ve spravnim Uzemi nalézaji plochy technického vybaveni
tj. elektrické rozvody a zafizeni, radiokomunikacni zafizeni, vodovodni systém, kanalizace a plynovod.

Hodnotnou &ast uzemi tvofi pestra zakladni obanska vybavenost lokalniho vyznamu. Ve spravnim uzemi
obce Cep se nachazi sportovni aredl, hostinec, knihovna, obecni ufad a komeréni obcanska vybavenost —
prodejna smiSeného zbozi.




Podminky ochrany

Navrh ochrany civilizaénich hodnot spo€iva v jejich zachovani a v podpofe vybudovani nové technické
i dopravni infrastruktury v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektlim, popf. osazeni novych
trafostanic, zachovani a rozvijeni turistiky.

Vyuzivat a modernizovat pfedevsim stavajici objekty pro vyuziti ob&anské vybavenosti, stabilizovat plochy pro
ob&anskou vybavenost a sportovist.

Zaijistit ochranu a obnovu vefejnych prostranstvi a navesnich prostora.

NavrZzenym FeSenim nedojde ke znehodnoceni stavajicich hodnot.

c) urbanistickda koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti feSeného uUzemi. Pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému méfitku stavajici zastavby obce.

Pro vSechny plochy (stavajici i navrhované) plati respektovani dominantnich znak( venkovské zastavby, které
jsou spatfovany pfedevsim v dochované strukture sidla — okrouhlice se zastavbou Etyfstranné pIné uzavienych
dvorcll tzv. ,vierkantl“ kolem protahlé Siroké navsi s rybniky, pozdéji doplnéné drobnéjSimi usedlostmi,
kostelikem a Skolou v jizni ¢asti navsi, véetné navazujici zatim jednostranné velmi semknuté i mezerovité
uliéni zastavby vybihajici vychodnim smérem. Charakter zastavby kromé jeji struktury tvofi samotné usedlosti
— ,vierkanty“ (Gtyfstranné plné uzaviené dvorce) s dvoustitym priacelim a prijezdem v propojovacim traktu,
nebo drobnéjsi uzaviené statky s rovnéz dvoustitym pracelim tentokrat propojenym ohradni zdi s brankou
a branou. ZastfeSeni je feSeno symetrickymi sedlovymi stfechami, ¢imz vynikaji Stity v hlavnim pruaceli.
Zakladnimi znaky venkovskych staveni je jednak pfizemni objekt na protahlém obdélnikovém pudorysu
v poméru stran 1:2, ktery je povétSinou doplnén dalSimi shodnymi objekty seskupenymi kolem uzavieného
dvora a dale zastfeSeni symetrickou sedlovou stfechou &i stfechami o sklonu v rozmezi 38-45°, ktery
umozriuje zbudovani obyvatelného podkrovi. Pro vSechny nové navrhované zastavitelné plochy i pro stavajici
zastavéné uzemi je tedy Zadouci navrat k venkovskym strukturam.

Vyskova hladina zastavby — Vzhledem k tomu, Ze v sidle pfevlada nizkopodlazni zastavba maximalné
s vyuZitelnym podkrovim, musi byt vySkova hladina nové zastavby na plochach stabilizovanych i nové
navrhovanych vzdy vztaZzena k venkovskému nizkopodlaZnimu objektu. Vyskova hladina u nizkopodlazni nové
zastavby tedy nesmi byt nizsi ale ani vy$Si nez primérna hladina stavajici zastavby, tedy pouze 1 NP
a obyvatelné podkrovi (tzv. bungalovy s nizkou valbovou stfechou nebo malometrazni mobilni domy do
charakteru venkovské zastavby nezapadaji, nebot se hmotové odlisuji).

Je nutné zachovat charakter dvorcovych usedlosti a veSkeré doplfkové stavby jako garaz, technické zazemi,
zahradni pergolu apod. seskupit do jednoho objektu se spoleénym zastfeSenim a vhodné jim doplnit objekt
rodinného domu napf¥. orientaci celé stavby do tvaru pismen ,U“ &i ,L".

Na plochach stabilizovanych i nové navrhovanych musi nova zastavba respektovat pfeviadajici a ucelenou
charakteristickou strukturu a hmotu stavajici zastavby. Jako netradi¢ni a nepfipustné je umistovat sem tzv.
bungalovy s nizkou valbovou stfechou, typové katalogové domky nebo malometrazni jiz hotové objekty
(mobilni domy, kontejnery, stavebni buriky, tzv. tiny houses apod.) €i zcela netradi¢ni obydli jako jsou jurty
nebo typi, které do charakteru venkovské zastavby nezapadaji, nebot’ se hmotové odlisuji.

Pfi feSeni navrhu zastavitelného uzemi bylo zohlednéno zachovani a za¢lenéni nejen na okolni zastavéné
uzemi, ale i do krajiny, a sou€asné byly maximalné respektovany veskeré hodnoty uzemi — urbanisticke,
architektonické, pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty. Dale byly respektovany ochrana zemédélského
pudniho fondu s nejvy$Sim stupném ochrany, historicka a urbanisticka struktura, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky.

Pro rozvoj bydleni jsou navrZzeny dostateCné dimenzované plochy. V novych plochach bude navrzena struktura
zastavby s dostateCnymi plochami vefejnych prostranstvi a dlraznym pozadavkem na pfirozené zapojeni
novych staveb do terénu a okoli. Vymezenim novych navrhovych ploch zistava zachovan dosavadni charakter
obce tj. pfedevsim funkci smiSené obytné venkovského charakteru v kvalitnim, klidném prostfedi s moznosti
kazdodenni rekreace v bezprostfednim okoli. Nové navrhy pro vystavbu jsou situované ve vychodni Casti sidla
Cep, ¢imz dojde k uceleni zastavéného uzemi. Navrh nové zastavby musi akceptovat hlavni hodnoty sidla —



tj. venkovsky charakter zastavby. Budou zachovany pfedpoklady pro identitu a neopakovatelnost
urbanistickych prostor(i sidla. Navrzené plochy navazuji na zastavéné uzemi.

Vymezenim ploch pro smiSenou obytnou a ob&anské vybaveni vytvafi tzemni plan podminky pro stabilizaci
poctu obyvatel, zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrZeni obyvatel v obci. Potfeba rozSifeni nabidky
pracovnich mist je feSena navrhem ploch pro podnikatelské aktivity (zemédélska vyroba, femesina vyroba,
skladovani, sluzby), které umoznuji SirSi spektrum cCinnosti a aktivit, pfinasi oziveni a zpestfeni struktury
jednotlivych sidel. V severni &asti sidla jsou navrzeny zaméry v nezbytném rozsahu pro rozvoj zemédélské
vyroby. Vystavbou bude respektovana okolni zastavba, nebudou se negativné uplatiiovat dalkové pohledy.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim jejich hlavniho,
pfipustného, pfipadné podminéné pfipustné vyuZiti, nepfipustného vyuZiti a podminek prostorového
uspofadani. Podrobné&ji stanoveni téchto podminek je uvedeno a definovano v kapitole f) stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti.

PFi realizaci vystavby obytnych objektl je nutné klast diraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani
vnitfnich rezerv zastavénych €asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektl je tfeba podporovat
moznost zfizovani prostord pro obcanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

V ramci celého feSeného Uzemi musi byt chranén pfirodni ramec Uzemi - nezastavovat volnou krajinu,
ponechat pfirodni charakter, doplnit péSi cesty, cyklistické trasy, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové
navrhované aktivity je nezbytné zaclenit do krajiny co mozna nejcitlivéji tak, aby zUstal zachovan souéasny
charakter krajiny. Navrhovana zastavba na vnéjsich okrajich zastavéného Uzemi bude situovana vzdy tak, aby
do volného Uzemi byla orientovana nezastavéna €ast stavebniho pozemku.

Umisténi fotovoltaického zafizeni (solarni panely) je mozné na stfechach objektt a pouze pro viastni potfebu

maijitele objektd a za podminky, Ze plocha fotovoltaickych paneld nebude presahovat 30 % plochy stfesni
krytiny. Fotovoltaické panely nelze umistit na pamatkové chranénych objektech.

VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z t&chto ochrannych pasem
(dale jen ,OP*) v navazujicich Fizenich.

Oz POPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH, OBSLUHA A LIMITY VYUZITi UZEMi

Plocha vyroby zemédélské a lesnické (VZ) — v severni ¢asti obce Cep, navazujici na
zastavéné uzemi.

Z1 Obsluha uzemi — z mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi — zohlednit uzemi s archeologickymi nalezy, vodovod, OP radiolokacniho
prostfedku RTH Ceské Budéjovice a Uzemi Ministerstva obrany.
Plocha zelen — zahrady a sady (ZZ) — v severni ¢asti obce Cep, navazujici na zastavéné
uzemi.

Z2 Obsluha uzemi — pres plochu SV.
Limity vyuZiti uzemi — zohlednit uzemi s archeologickymi nalezy, OP radiolokacniho
prostfedku RTH Ceské Budéjovice a Uzemi Ministerstva obrany.
Plocha vyroby zemédélské a lesnické (VZ) — v severni ¢asti obce Cep, navazujici na
zastavéné uzemi.

Z3 Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi — zohlednit vodovod, OP radiolokagniho prostiedku RTH Ceské
Budéjovice a uzemi Ministerstva obrany.

Plocha smiSena obytna venkovska (SV), plocha silniéni (DS), plocha zelen — zahrady
a sady (ZZ) — ve vychodni &asti obce Cep, navazujici na zastavéné uzemi.

Cast lokality bude provérena tzemni studii (US1)

Obsluha uzemi — ¢ast lokality bude obslouzena samostatnymi sjezdy ze silnice lll. tfidy, pfes
74 plochu zelen — zahrady a sady (ZZ), severozapadni Cast lokality bude obslouZena z navrzené
plochy silni¢ni (DS), obsluha vychodni ¢asti lokality bude provéfena uzemni studii US1.

Limity vyuZiti uzemi — zohlednit Uzemi s archeologickymi nalezy, vodovod, navrh cyklotrasy,
kanalizaci, zvySenou hygienickou z&atéZ hluku (viz Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni
limity), OP silnice, cyklotrasu, OP radiolokaéniho prostfedku RTH Ceské Budé&jovice a Gizemi
Ministerstva obrany.




Plocha smiSena obytna venkovska (SV) — ve vychodni &asti obce Cep, navazujici na
zastavéné uzemi. Plocha rozS8ifuje stavajici plochy a umozriuje vystavbu z jizni ¢asti silnice III.
tridy.

75 Obsluha Uzemi — pouze pres pozemek p.¢. 603/16 a ze silnice lll. tfidy vedouci na Suchdol
nad Luznici.

Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz Podminky pro vyuziti
ploch — vystupni limity), OP silnice, OP radiolokacniho prostfedku RTH Ceské Budéjovice
a uzemi Ministerstva obrany.

Plocha smiSena obytna venkovska (SV) — v zapadni ¢asti obce Cep, navazuje na zastavéné
uzemi.
Z6 Obsluha uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi — zohlednit uzemi s archeologickymi nalezy, el. vedeni v€etné ochranného
pasma, OP radiolokac¢niho prostfedku RTH Ceské Budé&jovice a Uzemi Ministerstva obrany.

Plocha smiSena obytna venkovska (SV), plocha silniéni (DS) - v jihovychodni &asti obce
Cep, navazujici na zastavéné uzemi. Plocha je uréena pro umisténi 1 objektu pro bydleni.

7 Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi — zohlednit navrh cyklotrasy, telekomunikacni kabel, OP radiolokacniho
prostfedku RTH Ceské Budéjovice a tzemi Ministerstva obrany.

Plocha zelen — parky a parkové upravené plochy (ZU) — vychodé od sidla Cep.
78 Obsluha uzemi — ze silnice Ill. tfidy.

Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit OP radiolokaé&niho prostfedku RTH Ceské Budé&jovice a tizemi
Ministerstva obrany, vzdalenost 50 m od kraje lesa, EVL Cepska piskovna a okoli.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. Sidelni zelefi tvofi pfevazné plochy vefejnych
prostranstvi. Plochy vefejné zelené mohou byt rovnéz soucasti jinych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
Jejich tvar a umisténi bude konkretizovano v uzemnich studiich a dalSich stupnich dokumentace.

V systému sidelni zelené obce se uplatriuji plochy zelené navesnich prostord, které jsou souéasti verejného
prostoru uvniti zastavéného uzemi. Na téchto plochach je nutno chranit stavajici kvalitni vzrostlou zelen,
v navrzich revitalizace respektovat tradiéni umisténi a prostorotvornou funkci vysoké a izolaéni zelené
(pouzivat mistni tradicni druhy — listnaté kefe a stromy), omezit rozsah zpevnénych ploch na nezbytnou miru.
Pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy bydleni se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.
Plochy sidelni zelené Ize realizovat vysadbou aleji okolo polnich cest, remizkd, vodnich ploch. Podminkou
realizace je, ze nebudou provadény zadné hrubé terénni Upravy a zadné hrubé zasahy do brehl a vodnich
ploch.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silniéni pozemek v souladu
s § 33 zakona €. 13/1997 Sh. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu se zakonem
458/2000 Sb. a pfislusnymi ustanovenimi CSN.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, vcéetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiIHO UMiISTOVANI

Dopravni koncepce obce Cep je rozdélena na dopravni infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktery ma dopad
na okolni obce. Ve vychodni ¢asti spravniho Uzemi vede silnice . tfidy (/24 Majdalena — Suchdol nad Luznici).
Patefni silnici, ktera obsluhuje sidlo Cep je silnice lll. tfidy (l1l/ 1501 Hrachovisté — Majdalena). Soubézné se
silnici I. tfidy je vedena zelezniéni trat’ ¢. 226 Majdalena — Suchdol nad Luznici.

Druhou skupinu dopravni infrastruktury mistniho vyznamu, je tvofena lokalni siti mistnich a ucelovych
komunikaci. Lokalni silniéni sit slouzi k obsluze jednotlivych navrzenych lokalit, ¢i stavajicich objektd.

Zavérecnou skupinu, ktera volné doplfiuje koncepci dopravni infrastruktury, jsou cyklistické a turistické trasy.
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SILNICNi DOPRAVA

V ramci koncepce silni¢ni dopravy jsou Uzemnim pldnem navrzeny dopravni koridory nadmistniho vyznamu,
mistniho vyznamu a Upravy ploch silni¢nich (DS).

Dopravni koridor nadmistniho vyznamu:

CPZ-D10/4: Silnice 1/24 — usek Suchdol nad LuZnici — Tust. Dopravni koridor je vymezen v jihovychodnim
cipu spravniho uzemi. PrelozZeni stavajici silnice na vychod od Zeleznice a vedeni s touto Zeleznici v soubéhu.
Sife koridoru je cca 40 m. Dopravni koridor navazuje na sousedni k.u. Suchdol nad Luznici. Koridor silnice I.
tfidy je vymezen jako verejné prospésna stavba.

Navrzend silni€ni sit’ uvnitf sidla Cep (plochy silni€ni DS):

Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silni¢ni sité. Hlavni rozvojové lokality (Z4 a Z5)
budou napojeny z novych mistnich komunikaci, které je tfeba FeSit prostfednictvim sité kapacitné
odpovidajicich silnic nizsich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim poc¢tem pfimych vjezdd na silnici Il1.
tfidy. Nové mistni komunikace budou realizované v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami.
Uzemné stabilizovana silniéni sit:

Silnice I11/1501 (Hrachovisté — Majdalena) je Uzemné stabilizovana.

Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silni¢ni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a uc¢elovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle
davodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo u¢elovych komunikaci je pfipustné ve vSech plochach
s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

V ramci oprav a Uprav stavajicich silnic je (bez pozadavku na zménu Uzemniho planu) mozné jejich rozSifeni
¢i smérova a vysSkova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, a to za podminky,
Ze rozsifeni nebo Uprava negativné nezasahnou zastavéné uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy) a je
v souladu s navrhem uzemniho planu, zejména kapitoly f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti.

Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych objektt
podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich maijitelé &i investofi zabezpedili potfebny pocet parkovacich
stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objekt nabizejicich ubytovaci sluzby.

UP stanovuije stuperi automobilizace 561 vozidel/1000 obyvatel (souginitel vlivu stupné& automobilizace 1,4).

ZELEZNICNi DOPRAVA

CPZ-D15: Zeleznice Veseli nad Luznici — Trebon — Ceské Velenice.

Zelezniéni koridor je vymezen pro elektrizaci stavajici Zeleznice, véetné pripadné Upravy trasy Zeleznice.
Koridor navazuje na k.U. Majdalena a k.u. Suchdol nad Luznici. Koridor je vymezen jako vefejné& prospé&sna
stavba.

Zatizeni uzemi hlukem

U lokalit, které zasahuji do ochranného pasma silnic I. a Ill. tfid a ochranného pasma drahy je mozZnost
zasazeni nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedevsim hlukem.

Vystavbu novych staveb pro bydleni, stavby pro ob&anské vybaveni typu staveb pro G&ely Skolni a pfedskolni
vychovy a pro zdravotni, socialni u¢ely a funk&né obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni i vnitini prostor staveb) mohou byt situovany az po spinéni
hygienickych limiti z hlediska hluku ¢i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze. Protihlukova opatfeni
v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtézovani hlukem budou vybudovana na naklady investor(l této
zastavby, a to mimo pozemky silnic a drahy.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Dopravni koridor mistniho vyznamu:

CPU-D1: Cyklostezka — Dopravni koridor je vymezen v jihovychodnim cipu spravniho uzemi. Cyklostezka
povede soubézné s pieloZenou silnici I. tfidy 1/24. Dopravni koridor navazuje na sousedni k.u. Suchdol nad
Luznici. Koridor je vymezen jako vefejné prospésna stavba.

Soucasny systém cyklistickych, turistickych tras, cyklostezek a hipostezek zUstane zachovan. Velké rezervy
v feSeném Uzemi z hlediska dopravnich zafizeni se nachazeji predevsim v oblasti cykloturistiky. V UP Cep je
vedena stavajici cyklostezka na spravnim uzemi obce Cep cyklotrasa Hrachovisté — Cep — Majdalena.
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Uzemni plan navrhuje nové cyklistické a turistické stezky na stavajicich trasach. V zajmu rozvoje turistiky
a cestovniho ruchu lze vramci pfipustnych zplsob( vyuziti stavajicich i zastavitelnych ploch rozsiFit
doplrikova zafizeni (odpocivadla, informacni tabule, apod.).

Podrobnéji stanovené podminky vyuZiti pro dopravni koridory jsou uvedeny v kapitole f) stanoveni podminek
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti...

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiISTOVANI

VODOHOSPODARSKE RESENI

VYZNAM UZEMi PRO VODNi HOSPODARSTVi

Z hlediska ochrany vodohospodarskych zajma nevyplyva pro obec Cep Zadna mimofadna opatfeni, ktera by
limitovala nebo ovliviiovala pfedpokladany rozvoj. V ramci ochrany vod se nepovoluji Zadné nové zdroje
znecisténi povrchovych a podzemnich vod.

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Stavajici vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét udrzbu vegetace
zejména v okoli vodnich ploch. Dale se doporucuji vhodna krajinna revitaliza¢ni opatfeni ke zvySeni zachytu
vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pldy. Pro stavajici vodni plochy se navrhuje
jejich revitalizace.

V navrhu zéstavby Uzemniho planu jsou trasy vodoteli zachovany beze zmény. Vodni plochy jsou v Uzemi
stabilizovany, pouze jihovychodni €asti spravniho uzemi je navrzeno rozsifeni stavajici vodni plochy Cep I.
(zamér K1).

Pfi pfivalovych destich dochazi k rozliti pfivalové destové vody na jiznim okraji zastavby. Je navrzen zachytny
pfikop podél celého jizniho okraje zastavby. Linie je vymezena jako vefejné prospésné opatieni (VK). Destova
voda je svedena do mistni malé vodotece, protékajici stavajicim rybnickem a dale po severnim okraji
zemédélského druZstva do stoky, ktera obtéka sidlo po vychodnim okraji zastavby.

Okolo vodote€i musi byt zachovan volny manipulaéni pruh v Sifce 8 m od bfehové hrany. V manipulaénim
pasmu nebudou umistovany zadné stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v izemi nebo znemoznit
moznost opravy a udrzby koryta.

Na zemédélskych a lesnich pozemcich Ize zfizovat vodni plochy do velikosti 500 m?2.

V zastavéném Uzemi Ize zfizovat vodni plochy do velikosti 200 m?.

V malé ¢asti, ve vychodnim okraji katastru, je zatopové Uzemi feky Luznice. Budou zde pokud mozno trvalé
porosty s vylouéenim orné pldy. Veskeré zasahy je nutno projednat s ochranou pfirody a krajiny — je zde
regionalni biocentrum RBC 561.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Pro dal$i vyvoj sidla Cep jsou zajiStény dostatecné vodni zdroje kvalitni pitné vody pro celou stavajici i nové
navrhovanou zastavbu. Soucasny systém zasobovani vodou pIné vyhovuje pro v sou¢asné dobé napojenou
zastavbu a ma i kapacitni rezervu pro napojeni dalSi navrhované zastavby dle tzemniho planu.

Nové vodovodni fady jsou navrhovany pfevazné v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud
nenapojenym objektim budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych
prostranstvi. Pfedpoklada se zokruhovani vodovodni sité.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci na uzemi Jiho&eského kraje.

ZDROJE POZARNI VODY

V UP je zachovana stavajici koncepce zasobovani pozarni vodou. Zdroj pozarni vody v fe§eném Gzemi je
zajistén 3 pozarnimi nadrzemi.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Odkanalizovani obce Cep je vyhovujici. Splaskova kanalizace je svedena do jedné centralni COV
v severozapadni Casti sidla.

Nové kanalizani stoky jsou navrhovany pfevazné v ramci nové zastavby (zastavitelnych ploch). Kanalizace
je navrhovana jako oddilna a gravitacni.
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UP navrhuje oddélit melioraéni vody od vod splagkovych a to tak, Ze stavajici zatrubnéné &asti melioraénich
svodnic budou pouZity pouze pro pfevedeni melioracnich a pfivalovych vod pfes uzemi obce.

Vybudovani inZenyrskych siti v€etné zajisténi odpovidajiciho zneSkodrnovani odpadnich vod musi pfedchazet
realizaci zastavby. Samotna vystavba jednotlivych objektt je podminéna vybudovanim vodohospodarské
infrastruktury (zejména kanalizaCnich stok).

Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zpusobem. DoporuCuje se maximalni mnozstvi
srazkovych vod zasakovat do pudy pfirozenym zplsobem a minimalizovat zpeviovani ploch nepropustnymi
materialy. V ramci retence jsou v obci Cep realizovany destoveé zdrze.

Vybudovani inZenyrskych siti v€etné zajiSténi odpovidajiciho zneSkodrnovani odpadnich vod musi pfedchazet
realizaci zastavby v rozvojovych plochach. Samotna vystavba jednotlivych objekttd nesmi byt zahajena pred
vybudovanim vodovodnich a kanaliza¢nich fadd.
Stavebni pozemky v rdmci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby musi byt vzdy vymezeny tak, aby na nich
bylo vyfeseno:
¢ nakladani s odpady a odpadnimi vodami, které na pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim
staveb na ném umisténych;
e vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se
neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feseno:

1. prednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi
zarizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrZovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni sréZkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich moZného smiseni se zadvadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, nebo

3. neni-li moZné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich requlované vypousténi do
jednotné kanalizace.

Re$eni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na tzemi Jihoeského kraje.

ENERGETICKE RESENI

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude dale vyuzito vykonu stavajicich trafostanic (dale téz jen ,TS®),
v pfipadé nutnosti je mozno stavajici TS vymeénit za vykonnéjsi, eventualné je doplnit v plochach, které
technickou infrastrukturu pfipoustéji. V pfipadé, ze nebudou TS vyhovovat, budou rozsifeny popf. nahrazeny
vykonngjSim typem, eventualné doplnény novymi TS.

Eventualni prelozky elektrického vedeni budou feSeny dle zakona €. 458/2000 a smérnici E.ON Distribuce,
a.s.- viz ochranna pasma. Podminkou napojeni je i soub&zné provadéna Uprava a rekonstrukce sité NN.
Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude
postupné pfizpusobovat, zejména ve vybranych uUsecich nové vystavby kabelizovat do zemé. Dimenzovani
této sité se provede s ohledem na druh topného média.

Nové koridory pro elektrické vedeni UP nevymezuje.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec Cep neni plynofikovano. UP plynofikaci nenavrhuje, ale ani do budoucna nevyluéuje. Stavajici plynovod
je pfiveden pouze do arealu Slouparny Majdalena s.r.o. v severovychodni ¢asti spravniho uzemi.

Nové koridory pro plynovod UP nevymezuije.

ZASOBOVANI TEPLEM A OBNOVITELNE ZDROJE ENERGIE

Tepelné zdroje budou v individualnim provedeni.

Jako vyhodny zdroj vytapéni se nyni jevi pouziti elektrického akumula¢niho a pfimotopného elektrického
vytdpéni v kombinaci s tepelnymi €erpadly. Je mozno vyuzit i spalovani dfeva a dfevniho odpadu. Budou
respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu
snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znecisténi
ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdrojl pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.

Re$ené Gzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroji energie. V nové navrhovanych objektech se
doporucuje vyuzivani alternativnich zdroji energie formou vyuziti biomasy, tepelnych ¢erpadel, solarnich
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kolektort na stfechach objektl. Umisténi fotovoltaického zafizeni (solarni panely) je mozné pouze pro vlastni
potfebu majitele objektd a za podminky, Ze plocha fotovoltaickych paneld nebude pfesahovat 30 % plochy
stfesni krytiny. Fotovoltaické panely nelze umistit na pamatkové chranénych objektech.

TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Res$ené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat stavajici
trasy telekomunikacnich kabel( a jejich ochranna pasma. Rovnéz radiokomunikace jsou stabilizované. Rozvoj
telekomunikacniho provozu v Uzemi bude zajiStovan rozsSifovanim pevné komunikaéni sité, spolu s vyzitim
nabidek operatort mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatoru Ize vyuzit spoleény objekt.

Nové rozvody Ci zafizeni, pfedevSim mistniho charakteru, se stanovi na zakladé konkrétnich pozadavku
v naslednych dokumentacich.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Nakladani s odpady se Fidi plathym zakonem o odpadech a pfislusnou vyhlaSkou. Sou€asny stav nakladani
s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno takové
podnikani, které skladovanim odpadu véetné nebezpeénych latek nenarusi Zivotni prostfedi a nebude
zatézovym rizikem pro obyvatele. Pfipousti se moznost umistovani sbérnych dvorll na plochach technické
infrastruktury — nakladani s odpady (TO), dale se pfipousti plochy pro tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho
(stanovisté kontejner(i, shromazdovaci mista) v plochach ob¢anského vybaveni — sport (OS), ob&anské
vybaveni komeréni (OK), v plochach zemédélské a lesnické vyroby (VZ) a vefejnych prostranstvi s pfevahou
zelené (P2).

V feSeném Uzemi budou podporovany inovaéni zafizeni, bezodpadové technologie, resp. recyklace materialt
apod.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter
feSeného Uzemi optimalni. Uzemnim planem jsou plochy ob&anské vybavenosti stabilizované a jsou
vymezené v centralni ¢asti sidla.

Moznost zfizovani prostor( pro obanské vybaveni (nerusSici okolni bydleni) je podporovana i v ramci vystavby
soukromych obytnych objektd.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pro rozvoj kvality Zivota v obci je nezbytné nutné maximalné respektovat stavajici plochy vefejnych
prostranstvi — vefejna zelen (PZ).

Koncepce vefejnych prostranstvi v obci zUstane zachovana. V koncepci vefejnych prostranstvi se uplatfiuji
plochy navesnich prostor(. Na téchto plochach je nutno chranit stavajici kvalitni vzrostlou zelen, respektovat
tradi¢ni umisténi a prostorotvornou funkci vysoké a izola¢ni zelené (pouzivat mistni tradi¢ni druhy — listnaté
kefe a stromy), omezit rozsah zpevnénych ploch na nezbytnou miru.

Pro kazdé 2 hektary zastavitelné plochy smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici
plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné pozemni komunikace. 1000 m?; do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silni¢ni pozemek v souladu
s § 33 zakona €. 13/1997 Sh. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury v souladu se zakonem
458/2000 Sb. a pfislusnymi ustanovenimi CSN.

Vefejna prostranstvi zahrnuji plochy slouzici vefejnému uzivani - navsi, pési komunikace (chodniky, stezky),
cyklistické stezky a trasy, vefejnou zelefi, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni.

CIVILNi OCHRANA

Specifické plochy pro zajmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. V pfipadé vzniku mimoradné situace bude
postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu JihoCeského kraje.
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e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti izemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce nezastavéného uzemi vychazi ze skuteCnosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotné Uzemi, které je
nutné chranit. Jedna se o rozsahlé uzemi s harmonicky utvafenou krajinou, charakteristicky vyvinutym
relié€fem, vyznamnym podilem pfirozenych ekosystémud lesnich a trvalych travnich porostl, s hojnym
zastoupenim dfevin a s dochovanymi pamatkami historického osidleni. K typickym znakdm krajiny nalezi
i rozmisténi a urbanisticka skladba sidlidt, kulturni a historické stavby a mistni zastavba lidového razu.

Z pfirodnich hodnot v Uzemi obce Cep jsou pfi feSeni uzemniho planu respektovany zejména: Il. zé6na CHKO
Trebonsko, NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita — EVL Cepska piskovna a okoli, EVL TFeboiisko
— stifed, NATURA 2000 — ptacdi oblast — PO Trebonsko, pfirodni rezervace — Na lvance, krajinna pamatkova
zéna — Trebonska rybniéni krajina (doposud neni vyhla$ena), zakladni skladebné prvky USES, rozsahlé
lesy, vodni plochy a krajinny raz.

Rozvojové plochy jsou feSeny tak, aby nenarusovaly obhospodafovani zemédeélské pldy, a aby nedoslo ke
kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl naruSen hodnotny krajinny raz feSeného uzemi. Takto usporadanou krajinu
je nutné rozvijet a chranit.

Koncepce krajiny se odviji z myslenky, Zze vodni toky jsou patefi jeji ekologické stability. Proto je také ochrana
(ve vétsiné pfipadu drobnych tokl vSak spiSe obnova) vodniho rezimu tedy prvofadou zalezitosti.

V nezastavéném Uzemi je umoznéno zalesfiovani pozemkl na plochach navazujicich na stavajici plochy
urcené k plnéni funkci lesa a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL a za podminky ochrany
zemédélské pady s I. a ll. tfidy bonitni tfidou. Dale je umoznéno, v souladu se stanovenymi podminkami pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, viz_kapitola f)., zfizovani vodnich ploch do velikosti 500 m?
a umistovani do€asnych staveb pro zabezpeceni zemédélské Cinnosti, jako jsou seniky, véeliny, pFistfesky
pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeskd, realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist
za splnéni zakonnych podminek ZPF, budovani komunikaci a cyklotras, technické infrastruktury, opatfeni pro
udrzeni vody v krajiné, zachyceni privalovych destU, protipovodriova a protierozni opatfeni pfispivajici k vyssi
retenéni schopnosti krajiny, apod. Lze povolovat nékteré lesnické, myslivecké a rybnikarské ¢innosti (krmelce,
posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnika).

V jihovychodni ¢asti spravniho Uzemi je navrzen zamér K1 — rozSifeni stavajici vodni plochy Cep I.

P¥i pfivalovych destich dochazi k rozliti pfivalové destové vody na jiznim okraji zastavby. Je navrZzen zachytny
prikop podél celého jizniho okraje zastavby. Linie je vymezena jako vefejné prospés$né opatfeni (VK1).
Destova voda je svedena do mistni malé vodoteCe, protékajici stavajicim rybni¢kem a dale po severnim okraji
zemédélského druzstva do stoky, ktera obtéka sidlo po vychodnim okraji zastavby.

Obecné plati v celém FeSeném Gzemi tyto zasady:

- je tfeba vénovat pozornost ochrané veskeré zeleni v zastavénych ¢astech feSeného uzemi i v krajiné,
a to jak plodné, tak predevsim rozptylené, ktera se vyznamné podili na tradiéni podobé& uzemi, napf.
charakteristické remizky na mezich, stromofadi podél cest a hrazich vodnich ploch, mokfadni
vegetace;

- posilovat podil stromové zelené zejména v uli€nich prostorech;
- pro vysadby pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin;

- zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest a obnovenim nebo
vystavbou novych vodnich ploch;

- revitalizaci vodnich toku, drobnych nadrzi a jejich bezprostfedniho okoli, zvySovani retence vody
v krajing;
- respektovat charakter pfirodnich horizontd.
Navrh opatreni:

- dobudovat Uuzemni systém ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnoveni jeji prostupnosti
a obnoveni a uchovani jejich estetickych hodnot a kulturni paméti;

- chranit stavajici solitérni stromy a stromofadi v sidlech i v nezastavéném Uzemi (v pfipadé nezbytnych
zasahu nahradit ve vhodnéjSim misté);

- pfi realizaci zamérU je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkam
a priichodnost krajiny, popf. feSit nahradni pfistupové cesty;
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- zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.,
- na hranicich lesnich a zemédélsky vyuzivanych ploch vytvaret pfechodové pasy travnich porost(;

- chranit bfehové porosty kolem vodnich ploch i u ostatnich drobnéjSich vodnich tokd, kolem vodoteci
zajistit travnaté porosty;

- zajistit dobry zdravotni stav, dbat na pfiznivé krajinotvorné pusobeni a branit jejich snizeni;
- stavby pro bydleni situovat tak, aby zelef zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby do krajiny;

- stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby a stavby drahy situované ve vazbé na krajinu
odclonit izolaéni zeleni.

VYMEZENIi PLOCH V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Uzemni rozsah ploch v nezastavéném uzemi je vymezen v grafické &asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na Uzemi obce Cep Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym zpisobem
jejich vyuziti:

Vodni plochy a toky (WT)

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych
funkci vodnich ploch:

- koncepce odkanalizovani zajistuje podminky zejména pro ochranu pred znecisténim vod;

- stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat, je potfeba i nadale provadét
udrzbu vegetace a pfizplsobovat zplsob obhospodarfovani pozemkl charakteru vodotecéi a vodnich
ploch.

V jihovychodni €asti spravniho Uzemi je navrzen zamér K1 — rozSifeni stavajici vodni plochy Cep I.
Plochy lesni (LE)
UP nenavrhuje nové lesni plochy. Plochy lesni jsou v izemi stabilizované. V ramci podminek vyuZiti ploch
lesnich je zajistit zejména:
- zachovani ekologické rovnovahy;
- zachovani krajinného razu;

- vramci hospodafeni zamezit eroznim ucinkim.
Plochy zemédélské
UP podrobngii dé&li plochy zemédélské na pole (AP), louky a pastviny (AL).
Louky a pastviny (AL)

upP nenavrhuje nové plochy. Louky a pastviny jsou v Uzemi stabilizované. Rozsah ploch je dlouhodobé
stabilizovan. Uzemni plan navrhuje na ukor zemédélsky produkénich ploch zejména realizaci uzemniho
systému ekologické stability a zastavitelné plochy. Podminky a zasady pro ochranu ZPF jsou zejména:

- pfi hospodafeni na zemé&délskych plochach uplatfiovat ekologické zasady;

- na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkil, rozsahlé pldy rozdélit vzrostiou
zeleni;

- snizovat podil orné pudy na erozi ohrozenych pozemcich, napf. zatravnénim.

Pole (AP)

Uzemni plan nenavrhuje nové zemé&délské plochy. Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan. Uzemni plan
navrhuje na ukor zemé&délsky produkénich ploch zejména realizaci uzemniho systému ekologické stability.
Podminky a zasady pro ochranu ZPF jsou zejména:

- pfi hospodafeni na zemédélskych plochach uplatfiovat ekologické zasady — provoz i vyroba musi
minimalizovat zatéz na zivotni prostredi;

- na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkd, rozsahlé pudy rozdélit zeleni;
- v zaplavovych Uzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou pldu.
Plochy smisené nezastavéného uzemi (MN)

Vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. V ramci vyuzivani ploch smiSenych nezastavéného uzemi je
tfeba zajistit podminky pro zachovani ekologické rovnovahy, krajinného razu, zamezeni eroznim G¢&inkdm
a pro zastoupeni druht organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim.

Podrobnéji podminky vyuziti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuZiti v nezastavéném uzemi a definice pojmi
viz udaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptGsobem vyuZiti...
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| UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické &asti této dokumentace v Hlavnim vykrese
(€. 2) a je vymezen prekryvnym zpUsobem vyuziti izemi.

Cilem USES je ochrana ptirodnich spolegenstev pied lidskou &innosti (odlesnénim, odvodnénim, regulacemi
a podobné) i uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodareni na nékterych
pozemcich.

Na pozemcich uréenych pro ochranu a tvorbu USES nelze ménit stavajici kulturu za kulturu niz$iho stupné
ekologické stability, ani jinym zplsobem naruSovat jejich ekologicko — stabilizaéni funkce. Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt omezeny na zachovani stavajicich podminek vyuziti, tzn.,
vylucuji se ¢innosti a zmény vyuziti Uzemi snizujici ekologickou stabilitu lokality. V pFipadé kfizeni prvku
USES se zaméry nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova opateni, ktera povedou
k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zamért dopravni a technické
infrastruktury.

Ke kiizeni prvkd USES a novych navrhovanych zamérd nedochazi. V pfipadé kfizeni prvkd USES
nadmistniho i lokalniho vyznamu s tizemim pro ddini &innost v CHLU (dobyvaci prostory, chranéné loZiskové
uzemi, loziska nerostnych surovin) je upfednostnéna duini ¢innost za podminky, Zze po skonc¢eni ¢innosti bude
provedena celkova revitalizace uzemi.

V jihovychodni €asti spravniho uzemi obce Cep je navrzen lokalni biokoridor LBK 14. Lokalni biokoridor je
veden v paralelné se stavajici silnici I. tfidy 1/24. Lokalni biokoridor propojuje lokalni biocentrum LBC 11074
(k.4. Suchdol nad Luznici) a LBC 12. Dale LBK 14 navazuje na lokalni biokoridor LBK 2425 (k.u. Suchdol nad
Luznici.

Podrobngji stanovené podminky vyuZiti pro jednotlivé prvky USES jsou uvedeny v kapitole f) stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti...

Navrh pro zlepSeni ekologické funkce krajiny:

- dlsledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidaijici pfirozenému
sloZeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfisludny management;

- vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stuper ekologické stability lu€nich porostu;

- pfi zakladani prvkld vyuzit melioracni dfeviny — kefe a stromy;

- pripustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém disledku ekologicky pfirozené zlepSeni stavajiciho
stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porostu, zalesnéni;

- jestlize to umoZfiuji ostatni zajmy v Gzemi, Ize uvaZovat i o dal§im rozsiteni USES nad sougasny ramec
— pfedevSim dalSim zafazenim navrzenych interakénich prvkd (navrzenych vysadeb).

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.

TABULKY PRVKU USES

Oznaceni prvku | Nazev Charakter

NRBK 167 Stara feka — hranice CR Nadregionalniho biokoridor
NRBK 168 Stara feka — Cervené blato — hranice CR Nadregionalniho biokoridor
RBC 561 LuZnice nad Suchdolem Regionalni biocentrum
RBC 565 Cep Regionalni biocentrum
RBK 69 Cep — Hradecek Regionalni biokoridor

RBK 70 Cervené blato — Cep Regionalni biokoridor

Lokalni biocentrum vlozené

LCRK 1 Na Podrezanské stoce do regionalniho biokoridoru
LCRK 2 Na Strednl stoce do regionéiniho biokoridord
LBC1 U Rajské cesty Lokalni biocentrum
LBC 2 Na Nové stoce Lokalni biocentrum
LBC 3 Svata Barbora Lokalni biocentrum
LBC 4 R3j Lokalni biocentrum

17



LBC5 U Cerveného kfize Lokalni biocentrum
LBC 6 U Modrého kfize Lokalni biocentrum
LBC7 Petrovce Lokalni biocentrum
LBC38 Piskovna LCR Cep Lokalni biocentrum
LBC9 U Svatého Adolfa Lokalni biocentrum
LBC 10 Stary u Cepu Lokalni biocentrum
LBC 11 U Panovy cesty Lokalni biocentrum
LBC 12 Piskovna DP Cep Il Lokalni biocentrum
LBK 1 Stfedni stoka1 (Cep — U Rajské cesty) Lokalni biokoridor
LBK 2 Stfedni stoka 2 (U Rajské cesty — Na Stfedni stoce) Lokalni biokoridor
LBK 3 Nova stoka1 (Petrovce — Na Nové stoce) Lokalni biokoridor
LBK 4 Nova stoka2 (Na Nové stoce-Na Stfedni stoce) Lokalni biokoridor
LBK 5 Novy U Cepu (Stary u Cepu — Petrovce) Lokalni biokoridor
LBK 6 Stfedni stoka3 (U Panovy cesty — Stary u Cepu) Lokalni biokoridor
LBK 7 U Staré paseky (Velky Fili§ — Stary u Cepu) Lokalni biokoridor
LBK 8 Dolni blata — Svata Barbora Lokalni biokoridor
LBK 9 U Raje-Pekelna4 (Raj — Svata Barbora) Lokalni biokoridor
LBK 10 U Raje-Pekelna3 (U ¢erveného kfize — Raj) Lokalni biokoridor
LBK 11 Ilzfll’\gz;irému kiizi (U Cerveného kfize — U Modrého Lokalni biokoridor
LBK 12 U Réje-Pekelna1 (Piskovna Cep Il — U Sv. Adolfa) Lokalni biokoridor
LBK 13 U Raje-Pekelna2 (U Sv. Adolfa — U éerveného kfize) Lokalni biokoridor
LBK 14 U Huté (Piskovna Cep Il / Maly Fili§ — Luznice pod Lokélnvl' bipkoridor
Suchdolem) k zalozeni

LBK 14 — Koridor je vymezen jako vefejné prospésné opatieni (VUL).

OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANiI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemnim planem se uvazuje s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Dale je umoznéno, pfi
splnéni zakonnych podminek zalesnovani, zfizovani vodnich ploch do velikosti 500 m? ve volné krajiné
a zfizovani vodnich ploch do velikosti 200 m? v zastavéném Gzemi a prevadéni ekologicky nestabilnich ploch
na funkéni plochy s vyssi ekologickou stabilitou.

STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit péSich komunikaci a cyklotras, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt snizovana
ruSenim nebo omezovanim prichodnosti. Dal$i cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfi spInéni legislativhich pozadavku
na useku ochrany a pfirody. PozemKky, pfes které prochazi cyklotrasa nebo turisticka trasa, se nesmi oplocovat
(napf. velkoploSné oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy
z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy na navazujici
zemédélské a lesni pozemky.

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je doporuceno, ze ve stavajicich trasach budou vybudovany kvalitni
turistické stezky a cyklotrasy. Uzemni plan vymezuje nové cyklistické a turistické stezky na stavajicich trasach.
Vhodné je podél téchto tras a cest rozSifit doplfikova zafizeni (odpocivadla, informacni tabule).
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VYMEZENIi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI

PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni plochy pro realizaci protieroznich opatfeni. Protierozni opatfeni bude
realizované jako soucast feSeni skladebnich prvkid USES. Dal$i mozné umisténi protieroznich opatfeni je
umoznéno v ramci pfipustnosti vdech ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

a zplUsobem orby, budovanim mezi (protieroznich vald) véetné vysadby vhodné vegetace, ktera ohroZzované
plochy zpevriuje, zachycuje erodované ¢asti substratu, poskytuje utocist¢ mnoha druhim vys$Sich i nizSich
zZivocichu.

V oblasti hospodareni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné drevinné skladby.
Nadale je potfeba neodleshovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty vSude v feSeném uzemi, které
slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pady, neodstrafiovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich
ploch, tokd a komunikaci.

RETENCNi OPATRENI

Na zemédélskych a lesnich pozemcich je nutno hospodaf¥it tak, aby se snizila pudni eroze a zvysila retenéni
schopnost krajiny. Clené&nim ploch poli, luk a pastvin plochami pFirodé blizkych ekosystéma (krajinné zeleng)
jsou vytvofeny podminky pro zpomaleni proudéni vody a stabilizaci pidy.

DoporuCuje se revitalizace krajiny a jejich druhovych slozek, které maji vhodnou druhovou skladbu pro
zadrzovani privalovych vod, pro zmirnéni pritokll a pro nasledny pfirozeny vsak, které zvysuji retenci
a retardaci vody v krajiné.

Zadrzovani vody v krajiné Ize také zvysit zfizovanim zatravnénych praleh( a retencénich nadrzi.

OCHRANA PRED POVODNEMI

V FeSeném Uzemi je vyhlaSeno zaplavové Uzemi (Qioo) Feky LuZnice uréené k rozlivim a Gzemi zvlastni
povodné pod vodnim dilem — Starikovsky rybnik.

V zaplavovém Uzemi neni povolena zména kultury zemédélské pady z trvalych travnich porostii na ornou
padu.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového tzemi Quoo
je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny
pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Uvnitf zaplavového Uzemi jsou umoznény c&innosti, které budou zabrafiovat vodni erozi, vhodna krajinna
revitalizacni a protipovodriova opatfeni (napf. plochy s travnim porostem, z&chytné pfikopy, sbérace
destovych vod, revitalizace toku s prohloubenim pfipadné s rozSifenim koryta, budovani protieroznich
a vsakovacich nadrzi).

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodni plochy a doprovodnou zeler
je nutné zachovat.

Pfi pfivalovych destich dochazi k rozliti pfivalové destoveé vody na jiznim okraji zastavby. Je navrzen zachytny
prikop podél celého jizniho okraje zastavby. Linie je vymezena jako vefejné prospésSné opatfeni (VK1).
Destova voda je svedena do mistni malé vodoteCe, protékajici stavajicim rybni¢kem a dale po severnim okraji
zemeédélského druzstva do stoky, ktera obtéka sidlo po vychodnim okraji zastavby.

VeSkeré nové stavby v zaplavovém uzemi musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny
pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pratokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi. Nesmi dochazetke zmensovani pritoéného profilu. Pro snizeni
povodnoveho rizika v zajmovém uzemi Ize realizovat takova protipovodiova opatieni, ktera znamenaji snizeni
kulminacnich pratokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retencni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich
kultivovanych travnich porostll s dobrou vsakovaci G¢innosti). Nenavrhuji se zadna opatfeni, sméfujici
k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvySeni.

Mozné umisténi protipovodhovych opatfeni je umoznéno v rdmci pfipustnosti vdech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.
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VYMEZENIi PLOCH PRO REKREACI

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro rekreaci. Pro rozvoj rekreaénich pobytovych aktivit Ize vyuzit
i stavajiciho domovniho fondu nevhodného pro trvalé bydleni. Mimo zastavéné uzemi nelze vymezovat plochy
pro pobytovou rekreaci zejména z hlediska ochrany pidniho fondu a krajinného razu.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou€éeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni spravniho izemi obce Cep do ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym koédem
upresnujici zpasob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny piné, plochy navrhu jsou piné a doplnény
tenkym rastrem (mfizkou) bilé barvy.

DEFINICE POUZITYCH POJMU

Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény sou€asného stavu (pfistavby, nastavby,
dostavby atd.). Je tedy pfipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu s podminkami umozhujici
zmeény soucasného stavu.

Intenzita vyuZziti stavebniho pozemku je stanovena procentem vychazejiciho z poméru celkové vyméry
stavebniho pozemku a intenzivné vyuzivané ¢asti pozemku.

Intenzivné vyuZivana ¢ast pozemku je soucet zastavéné plochy pozemku a viech zpevnénych ploch.

Zastavénd plocha pozemku dle §2 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb. odst. 2) bod 7)

,Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi praméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzZii a arkyfi se zapocitavaji. U objekti
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi
vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastifeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym pramétem stfesni konstrukce do vodorovné
roviny.“

Zpevnénd plocha

Do zpevnénych ploch budou zapocCitany napfiklad terasy, bazény, altany, hfisté, chodniky, zpevnéné plochy,
odstavné plochy pro automobily, vjezdy do garazi, zatraviiovaci dlazba osazena na Stérkovém podkladu
(realizovana po sejmuti ornice), apod.

Stavebni pozemek dle §2 stavebniho zakona ¢&. 225/2017 Sh. odst. 1) bodu b)

»~Stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkl, vymezeny a uréeny k umisténi
stavby tuzemnim rozhodnutim, spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo regulacnim
planem.”

Vyskova hladina zastavby
- nadzemnim podlazim (dale jen ,NP*) se rozumi bé&Zna konstrukéni vySka podlazi budovy 3 - 4 m.

- vySkou budovy se rozumi vySka méfena od nejniz§iho mista styku obvodovych stén budovy
s plvodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hiebeni;
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do vysky budovy se nezapo itavaji konstrukce technického charakteru, napf.: antény, stoZary
elektrického vedeni, slune¢ni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy,
cirkevni stavby, véze, zvonice, rozhledny apod.

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuzitelny prostor pudy s nadezdivkou v misté obvodové stény
na vnéjSim lici vySky 0 — 1 m a Sikmou konstrukci stfechy.
Hlavni stavba
- vzdy souvisi s hlavnim zplsobem vyuziti stavebniho pozemku.

Doplnkova stavba

- stavba, ktera se stavbou hlavni svym Gc€elem a umisténim souvisi, a kterda zabezpecuje funkénost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplfuje zakladni funkci stavby hlavni.

Drobné stavby dle §79 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sb. odst. 2) bod f),n), 0), p
~Stavby, jeZ nevyZaduji rozhodnuti o umisténi ani tzemni souhlas:
- opérné zdi do vysky 1 m nebo oploceni do vySky 2 m, které nehraniCi s vefejné pfistupnymi pozemnimi
komunikacemi nebo s vefejnym prostranstvim a které se nachazeji v zastavéném uzemi Ci
Vv zastavitelné plose;

- Sklenik do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky umistény v odstupové vzdalenosti nejméné 2 m od
hranice pozemku, bez podsklepeni;

- stavba do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysSky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepena nejvyse
do hloubky 3 m na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, ktera souvisi nebo
podmiriuje bydleni nebo rodinnou rekreaci, neslouzi k vyrobé nebo skladovani hoflavych latek nebo
vybus$nin, uGlozisté radioaktivnich odpadu obsahujici vyluéné prirodni radionuklidy nebo jaderné
zafizeni nebo stavbu pro podnikatelskou ¢innost, je v souladu s tzemné pléanovaci dokumentaci, je
umistovana v odstupové vzdalenosti od hranic pozemk( nejméné 2 m, plocha ¢asti pozemku
schopného vsakovat deStové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku
rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci;

- bazén do 40 m? zastavéné plochy na zastavéném stavebnim pozemku rodinného domu nebo stavby
pro rodinnou rekreaci v zastavéném tzemi nebo v zastavitelné ploSe umistény v odstupové vzdalenosti
nejméné 2 m od hranice pozemku, a jeho souvisejici technické zarizeni.*”

Mobilni dim, mobilheim dle § 2 stavebniho zakona ¢. 225/2017 Sh. odst. 3) a § 103 stavebniho zakona
C. 225/2017 Sb. odst. 1 pism. e) bod 16)
- vyrobek, ktery pIni funkci stavby a je ur€en vyhradné k bydlent,

- nevyzaduje stavebni povoleni ani ohlaSeni stavebnimu Ufadu, a po realizaci se nekolauduje. Stavebnik
tak osazuje mobilni dim na pozemek na zakladé pravomocného uzemniho rozhodnuti, nebo Gc¢inné
vefejnopravni smlouvy uzemni rozhodnuti nahrazujici, popf. na zakladé uzemniho souhlasu.

Velikost stavebnich pozemku - stavajici

- Velikost stavebnich pozemkd, které jsou mensi nez minimalni povolena vyméra Uzemnim planem,
bude akceptovana jako stavajici v pfipadé jiZz existujicich staveb umisténych na daném pozemku.
Stavajici velikost pozemkl se pouzije v pfipadé rekonstrukci, pfistaveb, dostaveb a nadstaveb tzn.,
nemusi byt spInéna minimaini velikost pozemkd.

-V pfipadé kompletni prestavby (tj. objekt, ktery bude kompletné odstranén a znovu vybudovan) je
pozemek posuzovan jako stavajici.

- Pronové objekty na stavajicich parcelach (v plochach stabilizovanych i v plochach zmén bez sou¢asné
zastavby) plati, ze musi splnit minimalni velikost danou uzemnim planem.

Détské hristé
- hiisté do 200 m? slouzici pro volno ¢asové aktivity. MUze obsahovat dal$i herni prvky napf. houpacky,

kolotoce, prolézacky apod. nebo muze byt vybaveno prvky pro workout napf. hrazdy, bradla, zebfiny
apod.

Lehky pristieSek
- jednoprostorova stavba, slouzici jako do€asny ukryt dobytka pfed nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy.
Jedna se o nepodsklepeny jednopodlazni objekt. Nosné prvky mohou byt zabudovany do betonovych

patek, které budou v pfipadé likvidace stavby odstranény, zadna jina ¢ast stavby nesmi mit zaklady.
Objekt bude minimalné z jedné strany otevieny. Maximalni velikost stavby 25 m2.
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Senik

- nepodsklepend, nezateplena, jednopodlazni, dfevéna stavba do 25 m?, slouzici vyhradné k uskladnéni
sena, popfipadé slamy, jejiz max. vySka nad terénem po hieben stfechy je 8 m. Objekt bude minimalné
Z jedné strany otevieny.

Sklady krmiva u rybnikt

- pfizemni stavba do 25 m? umoziujici uskladnéni krmiva nebo stavba technického charakteru
(napt. sila).

Zahradni domek

- pfizemni stavba do 25 m? na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, ktera
souvisi nebo podmiriuje bydleni nebo rodinnou rekreaci, zpravidla se sedlovou stfechou umoziujici
uskladnéni zahradniho nafadi a vypéstku. Maximalni vySka do hfebene 5 m.

Véelin
- nepodsklepena jednopodlazni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo sloupcich, slouzici

vyhradné potfebam pro chov v¢el, tj. moznost zastfeSeni Ul a ulozeni nezbytného vcelafského naradi.
Maximalni velikost stavby 25 m? a maximaini vy$ka stavby nad terénem 4 m.

Krmelec
- jednoducha dfevéna stavba slouZici k pfikrmovani zvére.

Posed

- pozorovatelna slouzici k lovu nebo pozorovani lesni zvéfe. Je to bud samostatné stojici dfevéna stavba
(kazatelna) nebo jednoducha dfevéna sedacka umisténa na stromé vybavena zebfikem.

Oplocenky
- nalesnich pozemcich ochrana stromU proti po§kozeni, mimo lesni pozemky ohrazeni pozemka, napf.
pro pastvu dobytka.

Odpogivky
- lavi€ky se stolkem pro turisty s moznosti zastfeseni.

Cinnosti narusujici okolni prostredi

- vesSkeré cCinnosti vyzadujici ochranu pred zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi).

VedlejSi samozasobitelské hospodarstvi

- doplfikové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (driibez, kralici, apod.) pro vlastni
potfebu.

Vyrobni sluzby
- sluzby vyrobni povahy (vykony urCené pro trh) - provozovny, ve kterych je vytvafen nebo opracovan
novy vyrobek, ktery nema charakter pramyslové vyroby (napf. zakazkové krejéovsti brouseni skla,
opravny obuvi, apod.).

Nevyrobni sluzby
- sluzby, jejichz vysledkem neni zhotoveni nového vyrobku - provozovny s charakterem kancelarskych
provozl &i uradd, tj. zafizeni, ktera nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose
ajsou slugitelna s bydlenim (napf. administrativa, logistika, marketink, opravy odévu, opravy bot,
kadefnictvi, kosmetické sluzby, uklidové sluzby, pohostinstvi, kluby, apod.).

Drobna femeslina a vyrobni zafizeni
- malosériova vyroba €i vyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou neméni charakter uzemi,
vyjadreny hlavnim vyuzitim plochy.
- provoz s nizkym poctem zaméstnanc, ktery neklade zvySené naroky na dopravni zatéz uzemi.
- za drobnou femesinou vyrobu nelze povazovat napf. klempirny, lakovny, betonarny, apod.

VedlejSi samozasobitelské hospodarstvi

- doplrikové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (driibez, kralici, apod.) pro viastni
potfebu.
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Nezbytna dopravni infrastruktura

- dopravni infrastruktura slouzici vyhradné pro uspokojovani potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti a zajistujici jeji provozovanim.

Nezbytna technicka infrastruktura

- technicka infrastruktura slouzici vyhradné pro uspokojovani potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti a zajistujici jeji provozovanim.

Snizeni kvality zivotniho prostiedi (napf. i ¢innosti narusujici kvalitu bydleni)

- zadna z jednotlivych slozek zivotniho prostfedi nesmi prekrocit limity stanovené jinymi pravnimi
predpisy (napf. znecisténi ovzdusi, vody, pldy, a dale limity hluku, vibrace, prasnost a dalsi);

- splnéni limitd dokladuje projektant v dokumentaci v navazujicim Fizeni.

Negativni vlivy na pfirodu a Zivotni prostredi (znecisténi ovzdusi, znecisténi vod, znecisténi pudy) jsou
zejména
- ze zemédélstvi — rozorani mezi, rekultivace kfovinnych porostl, pouzivani hnojiv;
-z prumyslu — hluk, emise zpUsobujici kyselé spady, vznik odpadl z vyroby, staré ekologické zatéze;
- ze stavebnictvi — zabory pady, odvodfiovani, hluk a prasnost, zména krajinného razu, naruseni
ekologické stability tzemd;
-z odpadového hospodafrstvi — ¢erné skladky;
- ze zvySovani zivotni Urovné — emise z dopravy, spalovani fosilnich surovin, pouzivani chemickych
pfipravku

PODMINKY PLATNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

- pfi pfekryvu prvkd uzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti
jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvkd USES s vyjimkou ploch dopravni a technické
infrastruktury.

- v pfipadé kfizeni prvki USES se zaméry nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova
opatfeni, ktera povedou k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zamérua
dopravni a technické infrastruktury.

- respektovat veSkera ochranna popf. bezpeénostni pasma stavajicich i nové navrzenych inzenyrskych
siti a objektt dopravni a technické infrastruktury.

- samotna vystavba jednotlivych objektd nesmi byt zahajena pred vybudovanim odpovidajici technické
infrastruktury a dopravniho pfipojeni. Dale musi byt zajisténa znesSkodhovani srazkovych vod vzniklych
dopadem na stavby a zpevnéné plochy dle legislativy v platném znéni, tj, pfednostné zasakovani nebo
zadrzovanim srazkovych vod na pozemcich jednotlivych stavebnikd.

- vystavba jednotlivych objektt bude respektovat stanovené podminky pro vyuziti zastavitelnych ploch
a stanovené podminky pro ochranu krajinného razu uvedenych v kapitole c¢) urbanisticka koncepce,
vCetné vymezeni zastavitelnych ploch a systému sidelni zelené.

Nepripustné vyuziti
- fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny;

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

Smisené obytné venkovské SV

Hlavni vyuziti

- bydleni venkovského charakteru s moznym polyfunkénim vyuzitim

Pripustné vyuziti

- stavby pro bydleni venkovského charakteru;
- rodinné domy venkovského charakteru;
- zemédélské usedlosti s pfevazujici funkci bydleni;

- Cinnosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské
hospodafrstvi;
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stavajici fadové domy venkovského charakteru;

doplrikové stavby;

drobné stavby;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpusobem vyuziti uzemi;
verejna zelen véetné architektonickych prvka parteru, vefejna prostranstvi;

détské hriste;

dopravni infrastruktura (napf. mistni a uCelové komunikace, cyklistické a péSi komunikace,
odpodivky), rozSifeni & smeérové a vySkové Upravy tras silnic lll. tfidy, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii);

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destl, protipovodhiova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti Uzemi;
vodni plochy do 200 m2.

Lokalita Z4, cast ktera je podminéna zpracovanim uzemni studie US1: Pro pfipojeni navrhované
vystavby je nutné vybudovat novou distribuéni kioskovou trafostanici VN/NN, ktera bude umisténa
na verejné pristupném misté v prostoru zastavitelné plochy Z4-US1 a pfipojena zemnim kabelovym
vedenim 22 kV od stavajici trafostanice VN/NN Cep Farma. Trasa zemniho kabelu VN bude
prednostné vedena po verejnych pozemcich. Konkrétni umisténi trafostanice v lokalité Z4-US1 bude
provéreno a navrzeno Vv navazujici Uzemni studii, jejizZ zpracovani je pro lokalitu podminkou.

Podminéné pripustné vyuziti

oblanské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, ubytovani, domy
s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodcu, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni za podminky,
Ze se bude jednat pouze o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevazovat nad
funkcemi ostatnimi;

podnikatelské aktivity a vyroba lokalniho vyznamu (zemeédélska, femesina), zafizeni, ktera svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarus$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvy$uji dopravni zatéz
v Uzemi (napf.: kadefnictvi, krejCovstvi, cukrafskd a pekarska vyroba apod.), za podminky, Ze se
bude jednat pouze o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevazovat nad funkcemi
ostatnimi;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice lll. tfidy, Zeleznice a jsou zatizeny hlukem, bude
mozné umistovat objekty vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéz bude
odstranéna ¢i nebude prekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich
spravnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasaZeni hlukem a na z&kladé toho navrhnout
potifebna technicka opatfent;

Pro lokalitu uvnitf historického jadra obce plati podminka, Zze bude strikiné dodrzovan charakter
venkovské zastavby, tzn., budou respektovany klasické prvky venkovské architektury (tj. padorysny
tvar, zastfeSeni sedlovou stfechou, seskupeni vSeho pod jednu stfechu, priihledné oploceni, typicky
vzhled praceli a respektovani barevnosti obvodového plaste).

Nepfipustné vyuziti

vesSkeré Cinnosti narudujici venkovské prostiedi;

vystavba novych dvoj-dom(, fadovych a bytovych domd;

mobilni domy, mobilheimy, kontejnery, stavebni buriky, tzv. tiny houses;
bungalovy s nizkou valbovou stfechou;

typové katalogové domky;

netradi¢ni obydli jako jsou jurty nebo typf;

zahradkové osady;

sruby, zahradni chaty, stavebni bufky;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;
Cerpaci stanice pohonnych hmot;

zafizeni dopravnich sluzeb;

velkoplo$na komer¢éni zafizeni pfizemniho typu supermarket nad 500 m? celkové zastavéné plochy;
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- ve8keré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (prdmyslové provozovny, provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel,
kapacitni chovy ZivoCiSné vyroby a péstitelské cinnosti, zafizeni a plochy pro skladovani
a odstrafiovani odpadu, apod.), a jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci
a zastinéni budov) pfekracuji pfipustné limity uvedené v pfislusnych predpisech.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Intenzita vyuzZiti stavebnich pozemka - stavajici nebo maximalné 35 %, do této plochy
se zapocitava i souvisejici plocha ZZ (zahrady
a sady).

Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 800 m?,

- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek
(pro dal$i hlavni stavbu) mensi nez 800 m?
vyjma pozemku p.€. 1089/84;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni  intenzity  vyuZiti  stavebnich
pozemku 35 % (do této plochy se zapocitava
i souvisejici plocha ZZ (zahrady a sady).

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby - stavajici, nebo max. INP + moznost vyuziti
podkrovi

- stavajici nebo Ize upravit vySku na maximalné
8,50 m nad pUvodni terén.

obCanské vybaveni v oblastech vychovy a vzdélavani, socialni sluzeb pro rodinu, zdravotnickych
sluzeb, kultury, duchovnich sluzeb, vefejné spravy a ochrany obyvatelstva (integrovaného
zachranného systému).

Urady statni spravy, pozarni zbrojnice, posty, knihovny, archivy, galerie, kostely, kaple.

- nakupni zafizeni, obchod, skladovani souvisejici s prodejnou a stravovani za podminky, ze se
nejedna o samostatné komercni vyuziti a je soucasti objektu pro verejné obanské vybaveni;

- bydleni personalu ve formé sluzebnich bytd (ne formou rodinnych doma [RD]) za podminky, Ze budou
dodrZeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb;

- na plochach, které jsou soustfedény podél silnic Ill. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
umistovat objekty vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukovéa zatéz bude odstranéna
¢i nebude prekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V rdmci nasledujicich spravnich fizeni je
nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka
opatfeni.

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy.
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Intenzita vyuziti stavebnich pozemki

stavajici

Velikost stavebnich pozemk

Vyskova hladina zastavby

stavajici

stavajici, nebo max. 2NP moznost vyuziti
podkrovi

pro sakralni a duchovni stavby vyskové
omezeni neplati.

- obc¢anské vybaveni pro obchodni a podnikatelské ucely.

- dopliikové stavby;
- drobné stavby;

- détské hfisté.

opatfeni.

- nakupni zafizeni, obchod, skladovani souvisejici s prodejnou;
- ubytovani a stravovani (napf. penziony, hotely, turistické ubytovny);

- garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuzitim uzemi;
- verejna zelen vcetné architektonickych prvka parteru, vefejna prostranstvi;
- tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerli, shromazdovaci mista);

- bydleni personalu ve formé sluzebnich bytl (ne formou rodinnych doma [RD]) za podminky, ze budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

- na plochach, které jsou soustiedény podél silnic lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozZné
umistovat objekty vyzadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna
¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich Fizeni je
nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki

stavajici

Velikost stavebnich pozemk

Vyskova hladina zastavby

stavajici

stavajici, nebo max. 2NP moznost vyuziti
podkrovi
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Obc¢anské vybaveni — sport (O

Hlavni vyuziti

hromadné provozovani sportovnich aktivit, zabavy.

Pripustné vyuziti

sportovni a télovychovna zafizeni — hfisté;

jednoduché stavby souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a ob&anského zazemi pro
sportovce i navstévniky (tribuny, Satny, socialni zafizeni, bufety);

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplisobem vyuzitim Gzemi;
vefejna zelen véetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

détské hriste;

dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a péSi komunikace,
odpodivky), rozsifeni €i smérové a vySkové upravy tras silnic Ill. tfidy, mistnich a uU&elovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametr(;

technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovéni, zasobovani vodou, el. energii);

tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista);

opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destU, protipovodniova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si reten¢ni schopnosti tzemi.

Nepripustné vyuziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki:

- Hristé - stavajici nebo maximalné 90 %;
- Jednoduché stavby - stavajici nebo maximalné 5 %.
Velikost stavebnich pozemku - stavajici.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby

Jednoduché stavby - stavajici, nebo max. 1 NP.

Rekreace individualni RI

Hlavni vyuziti

rodinna rekreace.

Pripustné vyuziti

rekreaCni objekty a chaty.

Nepripustné vyuziti

vyuZiti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naru8uji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.
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Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici.

Velikost stavebnich pozemk - stavajici.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby - stavajici, nebo max. 1NP moznost vyuziti

podkrovi.

Zelen - zahrady a sady YA

Hlavni vyuziti

zahrada, péstovani uzitkové a okrasné zelené.

Pripustné vyuziti

¢innosti, déje a zafizeni souvisejici se zahradou;

soukromé zahrady oplocené i neoplocené, péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni spotfebu,
zahumenky, chov drobného domaciho zvifectva pro vlastni potfebu;

drobné stavby;

dopliikové stavby ke stavbam hlavnim, které jsou realizované na souvisejicich plochach smisSené
obytné venkovské (SV);

sady, izolaéni a doplfiujici plochy zeleng, trvalé travni porosty, dfevinné porosty;

véeliny;

drobna architektura (menSi sakralni stavby [napF. kfize, bozi muka, vyklenkové kapli¢ky], pamatniky,
sochy, lavicky, tabule, apod.);

soukroma zelen, verejna zelené v&etné architektonickych prvkd parteru, vefejna prostranstvi;
détské hriste;

dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a péSi komunikace,
odpocivky), rozsifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic lll. tfidy, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energif);

opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatieni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti uzemd;
vodni plochy do 200 m?;

Lokalita Z4: pouze oploceni, zpevnéné plochy, technicka infrastruktura a pFipojky technické
infrastruktury.

Nepripustné vyuziti

veskeré Cinnosti narusujici venkovské prostfedi;
objekty pro bydleni, ob&anské vybaveni, rekreani chaty, mobilni domy, mobilheimy;

aktivity, které by omezovaly &i jinak narusovaly hlavni vyuziti, vyroba se silnym dopadem na zZivotni
prostredi;

vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec samozasobeni);

hromadné a fadové garaze jako samostatné objekty na samostatnych pozemcich, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb;

autoservisy, pneuservisy a autobazary;
pramyslové provozovny;

plochy pro skladovani (mimo materialu pro udrzbu), kapacitni chovy zivocisné vyroby a péstitelské
Cinnosti;
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- provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, anebo svymi
negativnimi vlivy jinak naru$uji rekreacni zénu;
- Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi T™W

Hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici se zajiSténim obsluhy Uzemi vodovodem a kanalizaci

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici se zajisténim obsluhy vodovodem (napf. vodni zdroje - studny,
automatické tlakové stanice, vodojemy);

- stavby a zafizeni souvisejici se zaji$t&nim obsluhy kanalizace (napt. &istirny odpadnich vod (COV));
- parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zpusobem vyuziti Gzemi;

- rlzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna, ochranna);

- vefejna prostranstvi.

Nepripustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.

Technicka infrastruktura — energetika TE

Hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici se zajisténim obsluhy uzemi elektrickou energii

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici se zajisténim obsluhy vodovodem (napf. trafostanice);
- parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zptsobem vyuziti Gzemi;

- rbzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna, ochranna);

- vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.

Nakladani s odpady TO

Hlavni vyuziti

- ukladani, likvidace a recyklace odpadu

Pripustné vyuziti

- skladové prostory,

- sbérné dvory,

- tfidény odpad, véetné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerli, shromazdovaci mista);
- sbérna mista nebezpeé&ného odpadu;

- parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zplsobem vyuziti Gzemi;

- razné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna, ochranna);

- vefejna prostranstvi.
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Nepfripustné vyuziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.

Plochy vyroby zemédélské a lesnické VZ

Hlavni vyuziti

pozemky, stavby a zafizeni zemédélské vyroby

Pripustné vyuziti

stavby, arealy zivoliSné a rostlinné zemédeélské vyroby;

zahradnictvi;

sklady, skladové plochy, manipulaéni plochy a komunalini provozovny;

provozovani agroturistiky;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuzitim Gzemi;
vefejna zelen v€etné architektonickych prvk{ parteru, vefejna prostranstvi;

rizné formy zelené (napft. izolac¢ni, doprovodna, ochranna);

dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a péSi komunikace,
odpocdivky), rozSifeni &i smérové a vySkové Upravy tras mistnich a u€elovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametr(;

technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energif);

tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista);

opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatieni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti uzemd;

vodni plochy do velikosti 200 m?2,

Podminéné pripustné vyuziti

pro zmeény staveb a nové vystavéné objekty je stanovena podminka, Ze budou disledné respektovat
venkovsky charakter, prostorové usporadani a méfitko dochované zastavby - zejména dodrzeni hmot
a proporci objektl vzhledem k stavajicim tradiénim sousednim stavbam;

vystavba mozna za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych limitQ
v chranénych prostorech resp. jiz na hranici vlastniho pozemku a chranény vnitfni prostor staveb,
pfipadné budou realizovana vhodna opatfeni;

ubytovani a stravovani pro navstévniky agroturistiky (napf. penziony, turistické ubytovny) za
podminky kratkodobého vyuzivani navstévniky agroturistiky a za spInéni hygienickych limitd vnitfnich
prostor staveb;

bydleni ve formé sluzebnich byt (ne formou rodinnych dom() a ojedinéle stavby pro pfilezitostné
ubytovani za podminky, Ze se jedna o osoby zajistujici dohled, spravce, zaméstnance nebo majitele
zafizeni a dale za podminky, Ze budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim
i vnitfnim prostoru staveb.

Nepripustné vyuziti

aktivity, které by omezovaly &i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni
prostiedi;

u objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo,
aby objekty byly vyuzivany jen k takovym &innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné;

samostatné stavby pro bydleni a stavby pro rekreaci a sport, vystavba mobilnich domd a mobilnich
chatek.
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Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici nebo maximalné 65 %.

Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 1000 m?,
v zastavéném uzemi nelze oddélit pozemek
(pro daldi hlavni stavbu) mensi nez 1000 m?;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni zastavénosti 65 % plochy.

RGzné formy zelené - minimalné 15 %.

Podminky pro vyskové vyuziti azemi

Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo maximalné 12,5 m.
Stfecha - typ - sedlova, polovalbova.
Stfecha - sklon - 30°-45.

- vyroba stavebnich materialU;

- sklady, skladové plochy, manipulacni plochy;

- zafizeni pro obchod a administrativu;

- hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobilt a mechanizaénich prostfedk;

- verejna zelen v&etné architektonickych prvku parteru, vefejna prostranstvi;

- dopravni infrastruktura (napf. mistni a uCelové komunikace, cyklistické a péSi komunikace,
zeleznice), rozsifeni & smérové a vySkové upravy tras arealovych komunikaci a zeleznice (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametr(;

- technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii, plynem);

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti Uzemi;

- vodni plochy do velikosti 200 m?.

- bydleni personalu ve formé sluzebnich bytl (ne formou rodinnych dom( [RD]) za podminky, Ze, bude
zajiSténa ochrana pred negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

- vystavba mozna za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze spinéni hygienickych limitd
v chranénych prostorech resp. jiz na hranici vlastniho pozemku a chranény vnitini prostor staveb,
pfipadné budou realizovana vhodna opatfeni.

- u objektl pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo,
aby objekty byly vyuzivany jen k takovym &innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné;

- samostatné stavby pro bydleni a stavby pro rekreaci a sport, vystavba mobilnich domu a mobilnich
chatek;




- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén
a zasahuji tak mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zplsob vyuziti Gzemi), vyroba
se silnym dopadem na Zivotni prostfedi.

Intenzita vyuzZiti stavebnich pozemkda - stavajici nebo maximalné 75 %.

Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 1000 m?,
v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek
(pro daldi hlavni stavbu) mensi nez 1000 m?;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrZeni
maximalni zastavénosti 75 % plochy.

Rzné formy zelené - minimalné 15 %.

Vyskova hladina zastavby - stavajici, nebo 3 NP, nebo maximalné 17 m.

- skladové plochy bez vyrobni €innosti

- sklady, skladové plochy, manipulacni plochy;

- hromadné parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobilt a mechanizacnich prostfedki
vyvolana timto zpisobem vyuzitim Gzemi;

- jednoduché stavby souvisejici s vytvofenim technického, socialniho zazemi (Satny, socialni zafizeni,
bufety);

- verejna zelen v&etné architektonickych prvkd parteru, vefejna prostranstvi;

- dopravni infrastruktura (napf. mistni a uc€elové komunikace, zeleznice), rozSifeni Ci smérové
a vyskoveé upravy tras silnice . tfidy, u€elovych komunikaci a zeleznice (rektifikace a homogenizace)
do normovych parametry;

- technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destU, protipovodrova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti Uzemi.

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén
a zasahuji tak mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zpusob vyuziti izemi), vyroba
se silnym dopadem na Zivotni prostfedi.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku - stavajici nebo maximalné 75 %.

Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 1000 m?,
v zastavéném uzemi nelze oddélit pozemek
(pro dal$i hlavni stavbu) mensi nez 1000 m?;

- pro dopliikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni zastavénosti 75 % plochy.




Vyskova hladina zastavby - stavajici nebo maximalné 5 m.

- vefejny prostor s prostorotvornou funkci, s pfevazné nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené
zalozené zelené;

- parky, vefejna zelen, ostatni prostory pfipustné bez omezeni.

- vefejna zelen, ostatni prostory pFipustné bez omezeni;

- travnaté plochy s vysadbami odpovidajici druhové skladby (sadové upravy, kefoveé, stromoveé,
kvétinové a travni porosty, souvislé vétsi plochy vysoké zelené);

- plochy zelené slouZici ke kratkodobé rekreaci a odpocinku;
- aleje, vysadba a udrzba zelené obecné;

- drobna architektura (napf. pomniky, pamatniky, sochy, kfize, bozi muka, vyklenkové kaplicky, kasny,
fontany, tabule, odpocivadla, altany, pergoly, lavicky, apod.);

- mobiliaf (napf. parkoveé lavicky, kryté sezeni, piskovisté, stojany pro kola, apod.);

- détska hristé;

- drobné stavby informacéniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky, tabule, apod.);
- stavby souvisejici s vytvofenim technického zazemi a technické infrastruktury;

- tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerli, shromazdovaci mista);
- parkovaci a odstavna stani vyvolana timto zpusobem vyuzitim uzemi;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokll, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti zemi;
- vodni plochy do velikosti 200 m?.

- drobné docasné a ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi s pevnym zakladem (pfedzahradky,
stanky, zafizeni pro odpocinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Ze nebude naru$eno hlavni vyuziti
plochy a nenaruSena plynulost a bezpecnost silni€niho provozu.

- veSkeré Cinnosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény;
jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni mimo hfist);

trvalé stavby pro soukromé &i komercni vyuziti, vystavba mobilnich domud a mobilnich chatek, stavby
pro vyrobu a skladovani.

vefejny prostor s pfevazujicim zastoupenim vegetace
- parky, vefejna zelen, ostatni prostory pfipustné bez omezeni.

- vefejna zelen, ostatni prostory pFipustné bez omezeni;

- travnaté plochy s vysadbami odpovidajici druhové skladby (sadové Upravy, kefové, stromové,
kvétinové a travni porosty, souvislé vétsi plochy vysoké zelené);
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- plochy zelené slouzici ke kratkodobé rekreaci a relaxaci;
- vysadba a udrzba zelené obecnég;

- drobna architektura (napf. pomniky, pamatniky, sochy, kfize, bozi muka, vyklenkové kaplicky, kasny,
fontany, tabule, odpodivadla, altany, pergoly, lavicky, apod.);

- mobiliaf (napf. parkové lavicky, kryté sezeni, piskovisté, stojany pro kola, apod.);

- drobné stavby informacéniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky, tabule, apod.);
- stavby souvisejici s vytvofenim technického zazemi a technické infrastruktury;

- tfidény odpad, véetné odpadu inertniho (stanovisté kontejnert, shromazdovaci mista);

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatieni pfispivajici k vy3si retenéni schopnosti Uzemi.

- drobné docasné a ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi s pevnym zakladem (pfedzahradky,
stanky, zafizeni pro odpocCinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Ze nebude naru$eno hlavni vyuziti
plochy a nenaru$ena plynulost a bezpeénost silniéniho provozu.

- veskeré ¢innosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény;
- jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (nap¥. oploceni);

- trvalé stavby pro soukromé ¢i komeréni vyuziti, vystavba mobilnich dom( a mobilnich chatek, stavby
pro vyrobu a skladovani.

Koridory dopravni infrastruktury — nadmistniho vyznamu CPZ-D15,
CPZz-D10/4,

Hlavni vyuziti

- CPZ-D10/4: silnice 1/24 — usek Suchdol nad Luznici — Tust, novy usek, pfevedeni silnice na vychod
od Zeleznice, vedeni s touto Zeleznici v soubéhu.

- CPZ-D15: zelezniéni koridor Veseli nad Luznici — Trebon — Ceské Velenice — (sek Majdalena —
Suchdol nad Luznici.

Pripustné vyuziti

- nasypy a svahy, zafezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu
udrzby silnice a Zeleznice, zafizeni pro dopravu (napf. zastavky, stanice, provozni budovy,
odpocivadla), protihlukova opatfeni.

- elektrizace stavajici Zeleznice.

Podminéné pripustné vyuziti

- silnice, mistni a u¢elové komunikace, zeleznice;
- rlzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), zelené pasy.

Nepfripustné vyuziti

- pFipustné a podminéné pfipustné podminky stanovené pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Koridory dopravni infrastruktury — mistniho vyznamu CPU-D1

Hlavni vyuziti

- CPU-D1 - Cyklostezka, vedeni soubézné s prelozenou silnici |. tfidy 1/24.

Pripustné vyuziti

- nasypy a svahy, zarezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu
udrzby silnice, zafizeni pro dopravu (napf. odpocivadla).
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Podminéné pripustné vyuziti

- cyklostezka, cyklotrasa,;
- razné formy zelené (napf. izolaéni, doprovodna), zelené pasy.

Nepfripustné vyuziti

- pFipustné a podminéné pripustné podminky stanovené pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Plochy silniéni DS

Hlavni vyuziti

- zajiSténi dopravni dostupnosti a obsluha uzemi silni¢ni dopravou

Pripustné vyuziti

- silnice, mistni a uéelové komunikace;
- zafizeni pro dopravu (napf. zastavky, stanice, nastupisté, provozni budovy, odpoc€ivky);

- naspy a svahy, zarezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu
udrzby silnice, protihlukova opatfeni;

- rdzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna), zelené pasy;
- hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani;

- umistovani staveb a zafizeni liniové technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci,
elektfinu, spoje, radiokomunikace apod.) bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické
infrastruktury a obsluhy uzemi;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti tzemi.

Podminéné pripustné vyuziti

- v pFipadé kiizeni prvkdl USES musi byt provedena takova opatfeni, ktera povedou k jejich vzajemné
koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméra dopravni infrastruktury.

- umistovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi ohrozit ani omezit funkci hlavni.

Nepripustné vyuziti

- pripustné a podminéné pripustné podminky stanovené pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vodni plochy a toky WT

Hlavni vyuziti

- vodni plochy, vodni toky, stavby a zafizeni na nich

Pripustné vyuziti

- vodni plochy a toky, chovné rybniky, rekreaéni nadrZze a ostatni vodni dila;

- premosténi, lavky, stavidla, hraze, bezpecnostni prelivy;

- mola, pristavisté a jina sportovni zafizeni;

- nakladani s vodami, ochrana pred jejich Skodlivymi u€inky a regulace vodniho reZzimu v Uzemi;
- realizace USES;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatieni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti tzemi.

Podminéné pripustné vyuziti

- vysadba aleji, doprovodné zelené a bfehovych porostll za podminky Zadnych hrubych zasahl do
bfeh( a vodnich ploch;
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- sklady krmiva u rybnik(l za podminky pokud kapacita, poloha, velikost a zpUsob provozu rybnika toto
zazemi vyzaduije;

- zalesfiovani za podminky ochrany vodohospodarskych a ekologicko-stabilizaénich funkci vodnich
ploch a jejich pfilehlych ¢asti;

- Uzemim pro ddIni &innost v CHLU (dobyvaci prostory, chranéné loZiskové Gizemi, loZiska nerostnych
surovin) je upfednostnéna dulni ¢innost za podminky, Ze po skonceni Cinnosti bude provedena
celkova revitalizace uzemi.

Nepripustné vyuziti

- zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;
Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):
- umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi,
- umistovat stavby pro lesnictvi,

- realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

- oploceni.

zajisténi podminek vyuziti a pInéni funkci lesa.

- Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy uzemi;
- realizace USES;

- nezbytné stavby a zafizeni pro hospodafeni v lese, myslivost (napf. krmelce, posedy, pozorovatelny,
kazatelny, oplocenky pfi vysadbé lesa, obory) a ochranu pfirody a krajiny;

- dopravni infrastruktura (napf. silnice Ill. tfidy, mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpocivky), rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

- technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii);

- obnovy a rekonstrukce drobnych objektl sakralni architektury;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokll, zachyceni pfivalovych destU, protipovodfiova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi reten¢ni schopnosti uzemi.

- realizace vystavby rozhleden za podminky, ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu.

- cyklostezky, cyklotrasy za podminky, ze budou vedeny po stavajicich trasach.

- Uzemim pro dulni ginnost v CHLU (dobyvaci prostory, chranéné loziskové tzemi, loZiska nerostnych
surovin) je upfednostnéna dulni ¢innost za podminky, Ze po skonceni &innosti bude provedena
celkova revitalizace uzemi.

- zarizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi;




- oploceni je vyslovné vylou€¢eno kromé ploch, pro jejichz zpusob vyuziti je nezbytné (napf. specifické
zpusoby hospodarfeni na lesni pudé jako nékteré typy lesni Skolky, vybéhy pro chovnou zvér,
vyzkumné plochy);

- technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky pro uc€ely rekreace a cestovniho ruchu (napf.
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra (mimo cyklistickych stezek, hipostezek, chodnikd,
informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

Plochy pole AP

Hlavni vyuziti

- hospodareni na zemédélském pldnim fondu vyuzivaném pfedevsim jako orna plida

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro myslivost (napf. posedy) a ochranu pfirody a krajiny;
- zména na pastviny, louky, ovocné sady;

- hipostezky;

- realizace USES;

- dopravni infrastruktura (napf. silnice lll. tfidy, mistni a uCelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpoc€ivky), rozSifeni &i smérové a vysSkové Upravy tras mistnich a uc€elovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

- technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii);

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokll, zachyceni pfivalovych destU, protipovodfiova
a protierozni opatfeni a dalSi opatieni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti uzemi;

- obnova a rekonstrukce drobnych objektu sakralni architektury;

- vodni plochy do velikosti 500 m?2.

Podminéné pripustné vyuziti

- vysadba aleji a ochranné zelené podél polnich cest za podminky Zadnych hrubych terénnich Uprav;

- zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a Il. tfidy ochrany ZPF;

- komunitni kompostovani, stavby silaznich jam a polnich hnojist za splnéni podminky vzdalenosti
min. 500 m od obytnych ploch a dale splnéni zakonnych podminek;

- stavby malych seniku a pfistfeSkd pro zvér a chovana zvitata formou lehkych pfistfeska, umistovani
véelint formou lehkych pfistfeskd za spinéni podminky velikosti do 25 m?;

- oplocenky pro pastvu hospodaFskych zvifat za podminky, Zze se bude jednat o doCasné ohrazeni
pozemk( (napf. elektrické ohradniky nebo jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena
propustnost krajiny;

- vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant.

Nepfripustné vyuziti

- zarizeni a stavby nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;
- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

- nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského pudniho fondu, poruSovat funkénost
melioracnich opatfeni a staveb;

Na téchto plochach nelze dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- v zaplavovych Uzemich je nepfFipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou pudu
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pfipustnych);
- stavby pro lesnictvi (vyjma pFipustnych);
- tézba nerosty;
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technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu napf.
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, chodnikd,
informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty);

nepfipustné je poruSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb;
oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické
zpUsoby hospodareni na zemédélské plidé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinafstvi, lesni, ovocné,
okrasné a jiné Skolky, vybéhy pro chovnou zvéf, vyzkumné plochy).

Louky a pastviny AL

Hlavni vyuziti

plochy zemédélského pudniho fondu vyuzivané pfevazné jako louky a pastviny

PFipustné vyuziti

hospodareni na zemédélském pldnim fondu;
provadét na téchto uzemich zmény kultur ovocné sady;
umistovat stavby pro zabezpeleni zemé&dé&lské Cinnosti (napf. v€eliny, kompostovani);

nezbytné stavby a zafizeni pro hospodafeni v lese, myslivost (napf. krmelce, posedy, kazatelny,
oplocenky) a ochranu pfirody a krajiny;

realizace USES;

dostavby a pfistavby malého rozsahu (tj. narist o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich
trvalych staveb na vlastnim pozemku;

obnova a rekonstrukce drobnych objekt sakralni architektury;
obnoveni historického seniku, ktery je v zastavéném Gzemi;

dopravni infrastruktura (napt. silnice Ill. tfidy, mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési
komunikace, odpoc€ivky), rozSifeni &i smérové a vyskové Upravy tras mistnich a ucCelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, el. energii);

opatfeni pro udrZeni vody v krajing, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatieni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti uzemd;

vodni plochy do velikosti 500 m?2,

Podminéné pripustné vyuziti

zména kultury na ornou pldu za podminky, Ze se nebude jednat o pozemky v zaplavovém uzemi, ze
nedojde ke zvySeni rizika ohrozeni zemédélské pldy erozi, ke zméné odtokovych poméra a zhorseni
retenéni schopnosti krajiny vzhledem k poloze udolnic a dale za podminky ochrany ekologicko-
stabilizanich funkci ploch zemédélskych;

zalesnovani za podminky, Zze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a Il. tfidy ochrany ZPF;

vysadba aleji a ochranné zelené podél cest za podminky zadnych hrubych terénnich Uprav;

komunitni kompostovani, stavby silaznich jam a polnich hnojist za splnéni podminky vzdalenosti
min. 500 m od obytnych ploch a déle splnéni zakonnych podminek;

stavby malych senik( a pristfeskl pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pristfeskd, umistovani
véelint formou lehkych pfistfeskd za spinéni podminky velikosti do 25 m?;

oplocenky pro pastvu hospodafskych zvifat za podminky, Ze se bude jednat o dogasné ohrazeni
pozemk( (napf. elektrické ohradniky nebo jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena
propustnost krajiny;

cyklostezky, cyklotrasy za podminky, Ze budou vedeny po stavajicich trasach;
vystavba rozhleden za podminky, Ze nedojde k narudeni pfirodnich dominant.

Nepfripustné vyuziti

zafizeni a stavby nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;
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- karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;

- nepfipustné je narusovat organizaci a strukturu zemédélského ptdniho fondu, porusovat funké&nost
melioracnich opatfeni a staveb;

Na téchto plochach nelze dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- v zaplavovych uzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou pudu
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pfipustnych);

- stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych);

- tézba nerost(;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho ruchu napf.
hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra (mimo cyklistickych stezek, chodnikd,
informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty);

- nepfipustné je poruSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb;

- oploceni je vyslovné vylouc¢eno kromé ploch, pro jejichz zpUsob vyuziti je nezbytné (napf. specifické
zpUsoby hospodareni na zemédélské plidé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinarstvi, lesni, ovocné,
okrasné a jiné Skolky, vybéhy pro chovnou zvéf, vyzkumné plochy).

Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi MN

Hlavni vyuziti

- plochy s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy, pfispivajici ke stabilizaci ekologické
rovnovahy v Uzemi.

Pripustné vyuziti

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranéni jejich disledkd;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napf. cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

- lesnické, myslivecké a rybnikarské ¢innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybniku);

- nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese (napf. krmelce, lesni Skolky, oplocenky,
obory apod.), pro myslivost (napf. posedy a pozorovatelny) a ochranu pfirody a krajiny;

- vysadba aleji a ochranné zelené;
- realizace USES;

- dostavby a pfistavby malého rozsahu (tj. nardst o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich
trvalych staveb na vlastnim pozemku;

- obnova a rekonstrukce drobnych objektl sakralni architektury;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retenéni schopnosti tzemi;

- vodni plochy do velikosti 500 m?2.

Podminéné pripustné vyuziti

- stavby silaznich jam a polnich hnojist za podminky vzdalenosti minimalné 500 m od ploch pro bydleni;

- stavby malych seniku a pfistfeSku pro zvér a chovana zvifata formou lehkych pfistfeska, umistovani
véelind formou lehkych pfistfeskd za spinéni podminky velikosti do 25 m?.

- realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu;

- zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a neni zafazena do I. a Il.
tfidy ochrany ZPF;

- Uzemim pro dulni ginnost v CHLU (dobyvaci prostory, chranéné loziskové tzemi, loZiska nerostnych

surovin) je upfednostnéna dulni ¢innost za podminky, Zze po skonceni Cinnosti bude provedena
celkova revitalizace uzemi;
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Nepfripustné vyuziti

- zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
- karavany, maringotky, obytné pfivésy, mobilni domy, mobilni chatky;
Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zékona):

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pfipustnych a podminéné pfipustnych);

- stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych);

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro ucely rekreace a cestovniho napf. hygienicka
zarfizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, hipostezek, chodnikd,
informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty;

- oploceni je vyslovné vylouc¢eno kromé ploch, pro jejichz zpusob vyuziti je nezbytné (napf. specifické
zpUsoby hospodareni na zemédélské plidé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinarstvi, lesni, ovocné,
okrasné a jiné Skolky, vybéhy pro chovnou zvéF, vyzkumné plochy)

- nepfipustné je poruSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb.

Prekryvna funkce prvka tzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuziti ploch
pfednost s vyjimkou ploch dopravni a technické infrastruktury.

Biokoridory
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- propojuji biocentra;

- umoznuji a podporuji migraci, Sifeni a vzajemné kontakty organismu. Na rozdil od biocenter nemusi
umoznovat trvalou existenci vSech druhd zastoupenych spole€enstev.

Pripustné vyuziti

- biokoridory musi byt chranény pfedevsim z hlediska zachovani jejich prachodnosti;

- pripustné jsou funkce a opatfeni ve prospé&ch zvyseni funkénosti USES a umozfiujici pfirozeny vyvoj
bioty, jako napf. revitalizace, vysadby autochtonnich druhd, zatravnéni, ochranné bfehové porosty
vodnich tokd, vodni plochy pfirozeného charakteru a nesnizi aktualni miru ekologické stability
biokoridort nebo neznemozni zalozeni navrhovanych biokoridoru.

Podminéné pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura (rozSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrd, cyklistické a pési komunikace, hipostezky, odpocivky,
informacni tabule) za podminky, Zze budou provedena takova opatfeni, ktera povedou ke vzajemné
koordinaci.

- Vv pfipadé stfetu ploch loZisek nerostl je tézba soucasti tvorby USES za podminky nasledné
rekultivace podporujici funkci USES.

Nepfripustné vyuziti

- zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- umistovani oploceni, ohrazeni a jinych pfekazek v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné
pFipustnych);

- pro jakékoliv stavby (mimo pFipustné a podminéné pfipustné vyuziti Uzemi) je toto Uzemi
nezastavitelné;

- zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru v USES (napf. umistovani staveb, pobytova
rekreace, intenzivni hospodareni) a jakékoliv zmény zpUsobu vyuziti, které by znemoznily funkénost
prvku, narusily aktualni miru ekologické stability nebo ohrozily zaloZeni navrhovanych biokoridor(
a jejich kontinuitu (napf. odvodnovani pozemku, rozorani mezi);

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.
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Prekryvna funkce prvki uzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuziti ploch
pfednost s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury.

Biocentra
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- velikosti a stavem ekologickych podminek umozriuje trvalou existenci druhl i spoleCenstev
prirozeného genofondu krajiny.

Pripustné vyuziti

- biocentra musi byt chranéna pfed zménou vyuziti Gzemi, ktera by snizila dosazeny stupen ekologické
stability a pfed umistovanim zamérl (zejména staveb), vyjma podminéné pfipustnych.

- pripustna jsou opatfeni ve prospéch zvyseni funk&nosti USES, jako napt. revitalizace, vysadby
autochtonnich druhd, zatravnéni.

Podminéné pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura (rozsifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametr(, cyklistické a pési komunikace, hipostezky, odpocivky,
informacni tabule) za podminky, Ze budou provedena takova opatfeni, ktera povedou ke vzajemné
koordinaci.

- v pfipadé stfetu ploch lozisek nerostl je tézba soucasti tvorby USES za podminky nasledné
rekultivace podporujici funkci USES.

Nepripustné vyuziti

- zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- umistovani oploceni, ohrazeni a jinych pfekazek v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné
pFipustnych);

- pro jakékoliv stavby (mimo pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti Uzemi) je toto uzemi
nezastavitelné;

- zmény, které jsou v rozporu s funkci biocentra v USES a jakékoliv zmény zpGsobu vyuziti, které by
znemoznily funk&nost prvku, narusily aktualni miru ekologické stability (napf. zmény druhu pozemku
s vySSim stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability) nebo ohrozily
zalozeni novych biocenter;

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIiZENi

U meliorovanych ploch, které jsou ¢astec¢né nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je nutno
provést pfed zahajenim vystavby Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho funkénosti
nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokienim.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Na navrhovanych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti dotéenych pfedpokladanou zvySenou hygienickou
zatézi - napf. hlukem, prachem, uvnitf hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. mize byt
zastavba realizovana teprve po provedeni takovych opatfeni, kterda zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvySenou hygienickou zatéZ a vSechny zjisténé negativni vlivy.

Ochrana pied negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic I. a lll. tfidy a Zeleznice, trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby
pro obanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely
a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor a chranény
venkovni i vnitfni prostor staveb) az po spinéni hygienickych limiti z hlediska hluku &i vylou€eni pfedpokladané
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hlukové zatéze. Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtéZovani hlukem nebudou
hrazena z prostfedkd majetkového spravce.

Ochrana pied negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy smisené obytné venkovské (jejichz soulasti je podnikani a sluzby), pro plochy ob&anského
vybaveni, plochy vyroby zemédélské a lesnické, plochy technické infrastruktury, stavby pro sport plati, ze
hranice negativnich vlivd (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného zpusobu
vyuZiti (pfipadn& na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z té€chto ploch nesmi zasahovat do
ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho i vnitfniho
prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je moZno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Zze
bude zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

OCHRANA OVZDUSI

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, vplatném znéni akrajského programu sniZzovani emisi tak, aby prodané uzemi
byla dodrZena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi.

Ochrana ovzdusi bude podporovana postupnou zaménou spalovani nekvalitnich tuhych paliv ze stavajicich
zdroju znegcistovani uslechtilymi palivy nebo obnovitelnymi zdroji energie.

DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zplsoby
vyuziti na vlastnim pozemku. UP stanovuje stuper automobilizace 561 vozidel/1000 obyvatel.

UZEMi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Celé feSené uzemi je tzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanovenimi §§ 21 — 24 zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA
V navrhu UP nejsou navrzeny plochy ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Dojde-li k dot&eni lesnich pozemku do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, stavbami ve volné krajiné dle moznosti
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, je nutny souhlas
organu statni spravy les (Méstsky urad Trebon, odbor Zivotniho prostfedi) zavaznym stanoviskem dle § 48
odst. 2 pism. c) citovaného zakona o lesich, v platném znéni.

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERI UZEMNIi STUDIE

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ukterych je potfeba vzhledem kjejich rozsahu, poloze
a vyznamu dalSi vyuziti téchto ploch provéfit uzemni studii, na zakladé niz budou stanoveny podrobné
podminky pro rozhodovani v zemi - pfedevS$im koordinaci zajm( investor(i a obce a spoleéné feSeni verejné
infrastruktury.

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospésnych staveb je vyznacen v samostatném vykrese - Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dopravni infrastuktura

OZN.VPS | KORIDOR UCEL

VD1 CPZ-D15 Elektrifikace stavajici zeleznice — Usek Majdalena — Suchdol nad LuZnici.

prelozeni silnice 1/24 - isek Suchdol nad Luznici — Tust’. Pfelozeni silnice na

Vb2 CPz-D10/4 vychod od Zeleznice a vedeni s touto Zeleznici v soub&hu.
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VD3 CPU-D1 Cyklostezka, vedeni soubézné s prelozenou silnici I. tfidy 1/24.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

OZN.VPS | KORIDOR UCEL
VK1 - Snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.
VUl LBK 14 ZaloZeni prvku USES — lokalniho biokoridoru LBK 14

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI
Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu katastralniho Uzemi a popfripadé
dalSich udaju podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona

Dalsi VPS a VPO, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo nejsou v UP Cep navrhovany.

i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V UP Cep nedochazi k potfebé& stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

i) vymezeni ploch a koridorld, ve kterych je rozhodovani o zménach v tuzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a primérené lhuty pro viozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti

UP Cep vymezuje plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii. Na zakladé
vypracovani Gzemnich studii budou stanoveny podrobné podminky pro rozhodovani v tzemi. Uzemni studie
ma za Ukol pfedevsim koordinaci zajmU investor(l a obce a spole¢né feSeni verejné infrastruktury. Jedna se o
dopravni feSeni Uzemi, feSeni technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a feSeni odtoku a retencnich
opatfeni destovych vod. Studie provéfi moznost déleni a scelovani pozemku, umisténi staveb a vymezeni
mistnich komunikaci v pfisluSnych parametrech na celé vymezené uzemi spoleéné tak, aby byla zachovana
dopravni navaznost a dal$i urbanistické prostorové parametry rozvojového Uzemi, pfedevSim k formovani
uceleného urbanistického prostoru.

Lokality budou provéfeny tzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické Casti.

« US1 = Cast lokality Z4 (Plocha smi$ena obytna venkovska (SV), plocha silniéni (DS), plocha zelef —
zahrady a sady (ZZ), ve vychodni ¢asti sidla Cep

Pro pfipojeni navrhované vystavby je nutné vybudovat novou distribuéni kioskovou trafostanici
VN/NN, ktera bude umisténa na verejné pfistupném misté v prostoru zastavitelné plochy Z4-US1
a pfipojena zemnim kabelovym vedenim 22 kV od stavajici trafostanice VN/NN Cep Farma. Trasa
zemniho kabelu VN bude prednostné vedena po verejnych pozemcich. Konkrétni umisténi
trafostanice v lokalité Z4-US1 bude provéreno a navrzeno v navazujici uzemni studii, jejiz zpracovani
je pro lokalitu podminkou.

V této ploSe nelze zahajit jakoukoliv stavebni €innost (v€etné terénnich uprav) do doby projednani uzemni

studie s dot€enymi organy a v zastupitelstvu, v€etné vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci

¢innosti.

Lhdty pro pofizeni jednotlivych tzemnich studii, jejich schvaleni a vlozeni dat do evidence Uzemné planovaci

ginnosti jsou nejpozdéji do 4 let od vydani této UPD.
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k) udaje o poctu listi tzemniho planu a poc¢tu vykresti k nému pripojené grafické

casti
Vyrokovéa éast UP Cep obsahuije:

TEXTOVOU CAST

GRAFICKOU CAST, ktera je nedilnou souéasti tohoto opatfeni obecné
povahy jako pfiloha €. 1 a obsahuje celkem 3 vykresy.

1. Vykres zakladniho &lenéni uzemi

2. Hlavni vykres
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup pofizeni a zpracovani uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Cep rozhodlo na svém zasedani dne 21.03.2012 usnesenim €. 6 v souladu s § 6 odst. 5
pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale téz jen ,stavebni zakon“) o pofizeni nového Uzemniho planu Cep (dale také jen
,UP*). Zastupitelstvo obce Cep urgilo, na svém zasedani dne 16.05.2012 usnesenim &. 9, starostu obce pana
Ing. Jana Vobejdu, jako ur€eného zastupitele, ktery spolupracuje pfi tvorbé a pofizovani tzemniho planu Cep.
Uzemni plan Cep se zpracovava na celé spravni Uzemi obce Cep (kéd obce 509191), tedy v rozsahu
katastralniho uzemi Cep (kéd k. U. 617466).

Na zéakladé Gzemné analytickych podkladii (UAP ORP Tiebor, UAP Jihogeského kraje) a s vyuzitim
doplfiujicich praizkum( a rozborti zpracoval MéU Tiebori — odbor Gizemniho planovani a stavebniho Fadu, jako
porizovatel uzemniho planu dle § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona, navrh zadani uzemniho planu Cep.
Projednani navrhu zadani UP probéhlo v souladu s § 47 stavebniho zakona. Navrh zadani UP byl zaslan
dot&enym organim, krajskému ufadu a sousednim obcim (METR 5508/2019 SrLu ze dne 10.04.2019). Do 30
dnud od obdrzeni navrhu zadani mohly dotéené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit k navrhu
zadani UP vyjadfeni s pozadavky na obsah Gzemniho planu vyplyvajici z pravnich predpisd a Uzemné
planovacich podkladl. V téze Ihté uplatnil krajsky Ufad jako pfislusny ufad stanovisko k posuzovani vlivi
uzemniho planu na Zivotni prostfedi. Organ ochrany pfirody dorugil stanovisko podle § 45i zakona o ochrané
pfirody a krajiny ohledné& vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu i ptaci oblast. Sousedni obce mohly ve 30ti
denni Ih{(ité uplatnit své podnéty.

Navrh zadani UP byl dorugen také vefejnou vyhlaskou (METR 5507/2019 SrLu ze dne 10.04.2019) a do 15
dnt ode dne dorugeni mohl kazdy uplatnit pisemné pripominky. Navrh zadani UP byl vystaven k vefejnému
nahlédnuti na obecnim ufadé Cep a na webovych strankach zmifovaného Ufadu a téz fyzicky na Méstském
Ufadu Tfebor a na webovych strankach Méstského Ufadu Trebori. Krajsky ufad JihoCeského Kraje, odbor
zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi ve svém stanovisku nepozaduje posouzeni vlivi koncepce na
Zivotni prostfedi. V procesu pofizovani navrhu UP nebude tedy projednavano vyhodnoceni vlivii tzemniho
planu Cep na udrzitelny rozvoj Uzemi. Na zakladé vysledki projednani byl navrh zadani UP upraven
a predlozen ke schvaleni Zastupitelstvu obce Cep. Zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Cep dne
29.05.2019 usnesenim €. 5.

V zafi 2019, konkrétné 09.09.2019 byla pofizovateli doruéena informace, Ze zpracovatelem UP bude
Projektovy ateliér AD s. r. 0., se sidlem Husova 4, 370 01 Ceské Budgjovice, zastoupeny Ing. arch. Jaroslavem
Darikem. Dne 09.09.2019, dopisem pod &. j. METR 13020/2019 SrLu, byl vyzvan zpracovatel k vypracovani
navrhu Uzemniho planu Cep pro spoleéné jednani. Navrh pro spole¢né jednani byl pofizovateli doruéen
koncem Cervna 2020.

Po prekontrolovani navrhu s obsahem zadani oznamil pofizovatel dopisem &. j. METR 9489/2021 SrLu ze
dne 29.06.2020 misto a dobu konani spoleéného jednani o navrhu uzemniho planu jednotlivé dotéenym
organum, krajskému Ufadu, sousednim obcim a opravnénym investorlim a vyzval je k uplatnéni stanovisek,
resp. sousedni obce k uplatnéni pfipominek do 30ti dni ode dne spole¢ného jednani. Pofizovatel dale
vefejnosti oznamil vefejnou vyhlaskou &. j. METR 9490/2020 SrLu ze dne 29.06.2020 vystaveni névrhu
uzemniho planu pro spolec¢né jednani a moznost uplatnéni pfipominek. Vefejné vyhlasky byly zvefejnény na
elektronickych i kamennych Ufednich deskach Méstského Ufadu Trebori a Obecniho ufadu Cep. Spolec¢né
jednani o navrhu izemniho planu pro dotéené organy, Krajsky ufad Jiho¢eského kraje, obec Cep a sousedni
obce se konalo dne 21.07.2020 od 10:00 na Méstském ufadu Triebori. Ze spole¢ného jednani byl
pofizovatelem zhotoven pisemny zapis, vedeny pod &. j. METR 10816/2020 SrLu, ktery je sougasti spisu.

Na zakladé doSlych stanovisek a pfipominek vefejnosti zpracoval pofizovatel ve spolupraci s urCenym
zastupitelem vyhodnoceni véech doslych pozadavkil. Sougasné dopisem, pod &. j. METR 13561/2020 SrLu
ze dne 14.09.2020, pozadal nadfizeny organ ve vztahu s § 50 odst. 7 stavebniho zakona o posouzeni navrhu
UP zhlediska souladu s nadfazenou Uzemné& planovaci dokumentaci a $ir§imi vztahy. Vzhledem
k nesouhlasnému stanovisku dotéeného organu (Krajsky ufad JihoCesky kraj — odbor zivotniho prostfedi,
zemédeélstvi a lesnictvi — odd. ochrany ZPF) a podminénym stanoviskiim dal$ich dotéenych organt (AOPK
CR — sprava CHKO Treborisko) a nadfizeného organu (Krajsky ufad Jihogesky kraj — odbor reg. rozvoje,
Uzem. planovani a stavebniho fadu) bylo dle § 5 spravniho fadu (po dohodé s obci s jistym ¢asovym odstupem
kvlli probihajicim podzimnim a zimnim vinam pandemie), dopisem ze dne 01.04.2021 pod ¢. j. METR
5394/2021 SrLu svolano smirné jednani, které mélo odstranit vzniklé rozpory mezi pofizovatelem a dotéenymi
organy (organ ochrany ZPF a organ ochrany pfirody a krajiny — AOPK CR).
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Na smirném jednani, které se konalo na Méstském ufadé Tfebor dne 14.04.2021, byly ujasnény poZadavky
dot&enych organ(i, na jejichz zakladé bylo nutné navrh UP upravit. Z jednani byl pofizen také pisemny zapis,
&.j. METR 6095/2021 SrLu, ktery je soucasti spisového materialu.

Nasledné byl navrh UP upravovan dle zapisu a pozadavki obce a prib&zné konzultovan s dotéenymi organy.
Na zakladé& uprav bylo dne 14.12.2020 dopisem pod &. j. METR 18446/2020 Srlu pozadano nadfizeny organ
(Krajsky ufad JihoCesky kraj — odbor reg. rozvoje, uzem. planovani a stavebniho fadu) o nové posouzeni
navrhu UP dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona. Nadfizeny organ svym stanoviskem vedenym pod &. j. KUJCK
147362/2020 ze dne 15.12.2020 potvrdil, Ze upraveny navrh UP nebyl v rozporu s politikou tzemniho rozvoje,
s nadrzenou Uzemné planovaci dokumentaci ani nekolidoval z hlediska SirSich Gzemnich vztahl. Koncem
srpna 2021 doslo k odsouhlaseni upraveného navrhu na zakladé provedenych konzultaci a zapist ze
smirnych jednani a doplfiujicich pozadavk( dotéenych organu. Nasledné byla pfipravena dohoda s organem
ochrany ZPF, ktery vydal nesouhlasné stanovisko pfi spoleCném jednani, jez byla v zafi 2021 zaslana
k podpisu. Podepsanim dohody dne 04.11.2021 (dne 05.11.2021 doru€eno pofizovateli) doslo k odsouhlaseni
upraveného navrhu UP. Na zakladé svého predchozi nesouhlasného stanoviska a potvrzené dohody vydal
organ ochrany ZPF nové stanovisko pod &. j. KUJCK 131600/2021 (doru¢eno dne 30.11.2021), ve kterém
vydal souhlas s upravenym navrhem UP Cep po spole¢ném jednani. Poté pofizovatel doplnil odtivodnéni UP,
tak aby mohl zpracovatel pfipravit navrh UP pro vefejné projednani a mohlo byt zahajeno fizeni o Gzemnim
planu dle § 52 stavebniho zakona. Navrh uzemniho planu pro vefejné projednani byl pofizovateli dorucen
zaCatkem prosince 2021.

Vystaveni navrhu Uzemniho planu a konani verejného projednani bylo pofizovatelem verejnosti oznameno
vefejnou vyhlagkou ze dne 04.01.2022 pod &. . METR 110/2022 SrLu zvefejnénou na elektronickych
i kamennych urednich deskach obce Cep a Méstského Uradu Trebori s uvedenim data (09.02.2022) a mista
(sal Cepské hospody) konani vefejného projednani. Dale byl Navrh UP vystaven k vefejnému nahlédnuti na
Mé&U Treboni, na Ufadé obce Cep a na webovych strankach obou zmifiovanych Gfadil. K vefejnému projednani
porizovatel prizval obec Cep, dotéené organy, opravnéné investory, krajsky urad a sousedni obce, kterym bylo
verejné projednani o navrhu ozndmeno dopisem ¢&. j. METR 107/2022 SrLu ze dne 04.01.2022. Vefejné
projednani_probéhlo dne 09.02.2022 od 15:00 hodin, ve spoleéenském sale Cepské hospody. VSem
zugastnénym byl predstaven navrh UP, popsan soudasny proces pofizeni, jeho nasledné zakonné kroky
a zaroven doslo k pouceni vSech zu€astnénych o jejich pravech. Namitky proti navrhu iUzemniho planu mohli
podat pouze vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti.
Kazdy mohl uplatnit pfipominky, vSe dle § 52 odst. 3) stavebniho zakona do 7 dnu ode dne verejného
projednani. Na zakladé § 22 stavebniho zakona pofizovatel zajistil vyklad navrhu UP jeho zpracovatelem.
O priibéhu vefejného projednani vedl pofizovatel zapis (vedeny pod &. . METR 2655/2022 Srlu), ktery je
soucasti spisu. Pofizovatel vyhodnotil ndvrh tzemniho planu i z hlediska zajmG chranénych dotéenymi organy,
které neuplatnily stanovisko, a neshledal rozpor s pravnimi predpisy. Ve spolupraci s uréenym zastupitelem
a zpracovatelem, porizovatel vyhodnotil vysledky projednani v souladu s ustanovenim § 53 stavebniho zakona
a zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho
planu. Uréeny zastupitel odsouhlasil navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek dne
14.03.2022. Dne 17.03.2022 byla, pod &. j. METR 4674/2022 SrLu, dotéenym organtim a krajskému Gfadu
jako nadfizenému organu rozeslana zadost o zaslani pisemnych stanovisek k navrhu rozhodnuti o namitkach
a navrhu vyhodnoceni pfipominek s vyzvou Kk uplatnéni do 30 dnd od doruceni.

V ramci_uplatnénych stanovisek k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek bylo
doruéeno nesouhlasné stanovisko AOPK CR, spravy CHKO Treborisko (. j. 01043/JC/22 ze dne 14.04.2022),
v némz uvedeny dotéeny organ nesouhlasil s navrzenym vyhodnocenim namitek &. 1, €. 7 a €. 8. S vySe
uvedenym nesouhlasnym stanoviskem dotéeného organu ochrany pfirody a krajiny vyjadrili_nesouhlas
zastupitelé obce Cep. Uréeny zastupitel pro Uzemni planovani nasledné pozadal pofizovatele o moznost
svolani jednani_s dot€enym organem, jehoz predmétem mélo byt vyreSeni problematiky nesouhlasného
stanoviska. Na zakladé Zadosti uréeného zastupitele pro Uzemni planovani, pozadal pofizovatel dopisem,
&.j. METR 7732/2022 SrLu ze dne 11.05.2022, organ ochrany pfirody a krajiny o i¢ast na smirném jednani.
Smirné jednani se konalo dne 17.05.2022 od 14:00 hodin na M&U v Tfeboni za Uéasti zastupcti AOPK CR,
porizovatele, ureného zastupitele a zpracovatele. Ze smirného jednani je pofizen zapis vedeny pod
¢.j. METR 8378/2022 SrLu, ktery je soudasti spisového materidlu. Vysledkem smirného jednani byla dne
30.05.2022 uzaviena dohoda mezi pofizovatelem a dotéenym organem (AOPK CR, sprava CHKO
Treborisko), vedena pod &. j. METR 8686/2022 SrLu, jenZ je soudasti spisového materidlu. Nasledné
dochazelo k Upravé navrhu Gzemniho planu a z dlivodu podstatné Upravy bylo (dne 29.06.2022 dopisem pod
¢. i. METR 10482/2022 SrLu) pozadano, v souvislosti s § 53 odst. 2 stavebniho zakona, pfislu$né organy
0 vydani stanoviska z hlediska upraveného navrhu a jeho vlivu na zivotni prostredi. Organ ochrany prirody
a krajiny (sprava CHKO Treborisko) ve svém stanovisku vedené pod ¢&. j. 02515/JC/20 ze dne 20.07.2022
vylouc€ila vliv na soustavu NATURA 2000. Dale Krajsky urad Jiho¢eského kraje, OZZL, oddéleni ochrany
pfirody — SEA, svym stanoviskem pod €. j. KUJCK 99157/2022 vylougil vliv upraveného navrhu na zivotni
prostfedi a poZadoval zpracovani vlivii upraveného navrhu UP Cep na Zivotni prostfedi. Nasledné byla
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pfipravena findlni verze dokumentace ndvrhu UP Cep pro opakované veiejné projednani a predana
porizovateli k projednani.

Dalsi postup bude doplnén pofizovatelem po verejném projednani.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tuzemi z hlediska SirSich vztahti v uzemi

ZAKLADNI UDAJE

Obec Cep lezi v JihoCeském kraji cca 13 km jiZzné od Tfeboné v nadmofské vySce 461 m n. m.

Obec Cep je sidlem pfevazné obytnym, se zastoupenim zakladni obanské vybavenosti (sportovni areal,
hostinec, knihovna, obecni Ufad a komeréni ob&anska vybavenost — prodejna smiSeného zboZi). Za vyssi
ob&anskou vybavenosti obyvatelé dojizdi do mésta Trebori. Dopravni dostupnost Uzemi je zajiSténa
individualni nebo vlakovou dopravou. Uzemi obce spada do plsobnosti mésta Trebori, obce s rozsifenou
plUsobnosti.

Spravnim uzemim obce prochazi silnice |. tfidy — 1/24, Ill. tfidy - [11/1501 a Zelezniéni trat.

Uzemi Fe$ené izemnim planem je vymezeno velikosti spravniho Gizemi obce Cep, které se sestava z jednoho
katastralniho Uzemi (dale jen ,k.4.“) Cep s celkovou rozlohou 3551 ha.

NAVAZNOST NA SOUSEDNi SPRAVNI UZEMi

Z hlediska SirSich vztah( v krajiné je respektovana navaznost na Uzemni systém ekologické stability na
nadregionalni Grovni, regionalni trovni, ktery byl prebiran z AZUR.

Navrh uzemniho planu je koordinovan s uzemnimi plany, popf. zménami téchto obci a je zpracovan tak, ze
respektuje a sou€asné zajiStuje navaznost dopravni a technické infrastruktury (elektrické vedeni, vodovod,
kanalizace, plynovod vé. svych ochrannych pasem), prvki USES (nadregionalni, regionalni i lok&lni urovné).
Limity vyuZiti uzemi, které pfesahuji hranice spravniho uzemi obce Cep, maji zajisténé navaznosti na okolni
obce.

Zajisténi navaznosti na sousedni spravni uzemi:
Majdalena, k.u. Majdalena
Navaznost feSeni je zajisténa.
Hamr, k.a. Hamr
Navaznost feSeni je zajisténa.
Suchdol nad Luznici, k.u. Klikov, k.u. Tust, k.G. Suchdol nad Luznici, k.a. Bor

Néavaznost feSeni je zajiSténa v€etné& navaznosti LBK 14 je zajiSténa. Lokalni biokoridor je na uzemi obce
Suchdol nad Luznici (k.4. Suchdol nad Luznici) vymezen jako LBK 2425. LBK 14 je dale napojen na
lokalni biocentrum LBC 11074 (rovnéz na k.U. Suchdol nad Luznici).

Jilovice, k.u. Lipnice u Kojakovic

Navaznost feeni je zajiSténa vCetné navaznosti RBK 70 je zajiSténa. Regionalni biokoridor byl tzemnim
planem Cep zpfesnén cca na 70 m, tak aby byla zajist€na navaznost na Uzemi sousedni obce Jilovice.
Hrachovisté, k.u. Hrachovisté u Treboné

Navaznost Fedeni neni zajisténa, nebot obec Hrachovisté nema platnou izemné planovaci dokumentaci,
tudiz potfeba provedeni napravy a zajisténi navaznosti je na strané obce Hrachovisté.

Trebon, k.u. Branna
Névaznost feSeni je zajisténa.

Navrh uzemniho planu je koordinovan s uzemnimi plany, popf. zmé&nami téchto obci a je zpracovan tak, ze
respektuje a soucasné zajiStuje navaznost dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni plan Cep nekoliduje s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Veskeré navaznosti jsou
zobrazeny ve Vykrese SirSich vztahu.
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c) soulad navrhu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan Cep neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni platnych aktualizaci
(dale téz jen ,APUR"), kterou vlada CR schvalila na svém jednani usnesenim &. 276 dne 15. 04. 2015. ReSené
Uzemi se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti, rozvojové oseéi-specifické-oblasti.

Resené Uzemi leZi ve Specifické oblasti SOB9. Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudini problém
ohroZeni Gzemi suchem. Uzemnim planem Cep jsou vytvareny podminky feeni problému sucha zejména
pripusténi v celém spravnim Uzemi opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni
privalovych destl, protipovodniova a protierozni opatieni a dalSi opatieni pfispivajici k vys$Si retenéni
schopnosti Uzemi.

Pro obec Cep vyplyvaji pouze obecné republikové priority na zakladé § 18 a § 19 zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2 PUR ve znéni
platnych aktualizaci.

Republikové priority izemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje Gizemi - viz kap. 2.2 APUR

Jelikoz se celé spravni uzemi obce Cep nachazi na uzemi CHKO Treborisko, kde je hlavnim cilem ochrany
krajina a jeji raz, pficemz k typickym znakdm krajiny nalezi i rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist, kulturni
a historické stavby a mistni zastavba lidového razu. Z téchto diivodll jsou Uzemnim planem Cep vytvareny
podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, v€etné architektonického
a archeologického dédictvi. Jedna se napfiklad o puvodni stopu zastavby a jeji bohatou cestni sit, hmotové
feSeni troj- az Ctyfstranné uzavienych usedlosti, jednotlivé prvky drobné architektury, at' uz sakralni €i pamétni,
rozptylené skupiny rznovékych dfevin v zahradach, na navesnich prostranstvich a podél cest kolem humen
nebo listnata stromoradi podél komunikaci.

Z dlvodu zachovani jedine¢né urbanistické struktury Gzemi jsou navrhové plochy vymezeny v navaznosti na
zastavéné uzemi. UP stanovuje podminky pro zmény jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, které
zaji8tuji zachovani volné krajiny a hodnot uzemi.

Rozvoj pfirodnich hodnot je zajistén vymezenim a respektovanim CHKO Trebonsko, kdy se jedna o rozsahlé
uzemi s harmonicky utvarenou krajinou, charakteristicky vyvinutym reliéfem, vyznamnym podilem pfirozenych
ekosystému lesnich a trvalych travnich porostu, s hojnym zastoupenim dfevin a s dochovanymi pamatkami
historického osidleni. Pfedevsim tedy UP Cep zachovava harmonickou krajinu a pfispiva k udrzeni a zlep$eni
pfirodniho stavu, ekologické stability a ekologickych funkci v feSeném Uzemi. Mezi tyto funkce také patfi
zachovani celistvosti krajiny (omezeni jeji fragmentace) a zachovani migraéni prostupnosti krajiny pro
Zivocichy.

Uzemni plan zajistuje mistni rozvoj primarniho sektoru vymezenim ploch zemé&délské vyroby a zéroven tyto
zaméry vymezuje mimo kvalitni zemédélské pidy. Ochrana zemédélské a lesni pldy je zajisténa minimalnimi
zabory na nezbytnou miru. Zabory lesnich pozemk( Gzemni plan vymezuje pouze z didvodu nadmistniho
vyznamu pro plochy dopravnich koridorU.

UP upfednostiiuje komplexni fe$eni pfed uplatnénim jednostrannych hledisek a pozadavkd. Omezuje se
expanze bydleni do krajiny a stanovuji se podminky pro ochranu pfirodnich hodnot. S pfihlédnutim k jejich
hodnotam jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch a prostorové uspofadani, ¢imz je zpétné ovlivhovana
kvalita Zivota obyvatel. Nova vystavba musi respektovat zastavéné uUzemi s ohledem na charakter
a rozmisténi povolovanych staveb, ktery koresponduje se sou€asnym stavem zastavby a uplatiiovat prvky
doprovodné zelené.

UP napliiuje pozadavek APUR na polycentricky (mnohostranny) rozvoj sidelni struktury vytvofenim podminek
(vymezenim zastavitelnych ploch, stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti,
stanovenim celkové urbanistické koncepce, stanovenim koncepce vefejné infrastruktury i koncepce
usporadani krajiny) pro harmonicky a udrZitelny rozvoj sportovnich a rekreacnich aktivit, a rozvojem sluzeb
spojenych s témito €innostmi.

K zajisténi ochrany nezastavéného uzemi dochazi vyuzitim Uzemi, které bezprostfedné navazuje na
zastavéné uzemi.
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UP jsou vymezeny zaméry vyznamné ovliviiujici charakter krajiny (CHKO a soustavy NATURA 2000). Uzemni
plan respektuje stavajici strukturu sidel a jejich historickou pidorysnou osnovu. Rozvojové zaméry obce jsou
vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi, které jsou zastavénym tzemim pfimo obklopeny. Z tohoto
dlvodu nedojde k ohrozeni krajinného razu a dale zustala zachovana charakteristika a typ krajiny.

Regené Uzemi je velmi atraktivni z hlediska cestovniho ruchu. V Gzemnim planu jsou vymezeny stavajici
znacgené cykloturistické a turistické trasy a dale jsou vymezené nové, které jsou vedeny po stavajicich trasach.

UP respektuje zaméry na rozvoj dopravni infrastruktury prevzaté z AZUR. UP vytvafi predpoklady pro lepsi
dostupnost navrhem dopravni infrastruktury nadmistniho i lokalniho vyznamu. Plochy jsou vymezeny
v dostate¢né vzdalenosti od sidla, zaroveri véak zachovavaiji prostupnost krajiny a funkénost USES.

V feSeném Uzemi se nachazi fungujici silniéni sit zastoupena silnicemi I., lll. tfidy, Zeleznici a mistnimi
komunikacemi. S ohledem na maly rozsah navrzené zastavby v samotném sidle Cep se nepfedpoklada vliv
na zatizeni z hlediska vefejné dopravy.

Uzemni plan vytvaFi podminky, které umozni zklidn&ni dopravy a zvy$eni bezpeénosti v zastavénych tizemich
sidel a stanovuje podminky pro vyuziti ploch vyzadujicich ochranu obyvatelstva pfed hlukem a emisemi.
Dopravni pfipojeni novych zastavitelnych ploch je zajiSténo sjezdy ze stavajici dopravni sité. V ramci
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je v rozvojovych lokalitach umoznéno rozsifeni &i
vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle ddvodu vzniku
komunikace.

UP vytvafi predpoklady pro zkvalitn&ni i technické infrastruktury.

UP vytvari podminky pro zvySeni ptirozené retence srazkovych vod v Uzemi vsakovanim, vyuZivanim
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani uginku povodni.

Obec Cep ma komplexné vyfesenou problematiku zasobovani vodou a odkanalizovani. Dalsi rozvoj siti
vodovodu a kanalizace je navrzen zejména ve vztahu k navrhovym plocham uréenych pro novou zastavbu
a k doposud nenapojenym objektiim.

Uzemni plan Cep respektuje Politiku tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci
aje s nivsouladu.

VYHODNOCENIi SOULADU S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR") vyplyvaiji pro
feSené uzemi Uzemnim planem Cep tyto priority:

- priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi - viz kap. a) AZUR

Uzemni plan Cep zohlediuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi ptiznivého Zivotniho prostredi.
K posileni ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Uzemni plan zajistuje ochranu zemédélské
a lesni pady a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru. Pro ochranu krajinného razu a dalSich hodnot
Uzemi jsou Uzemnim planem navrZzeny podminky prostorového uspofadani urbanizovanych ploch.

Uzemni plan Cep zohledfuije priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi hospodarského rozvoje kraje. UP
dba navyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikani v zastavéném uzemi. Stavajici vyrobni arealy
jsou stabilizovany, rozvoj vyroby bude zaji$tén intenzifikaci zastavby v ramci stavajicich areald. Drobné sluzby
a zafizeni ob&anského vybaveni jsou pfipustné v ramci ploch smiSeného obytného.

Uzemni plan zohledruje priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel tim, Ze
vytvafi podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umozniuji SirSi spektrum &innosti a aktivit, pfinasi oziveni
a zpestfeni struktury obce. Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni vytvafi podminky
pro uspokojeni poptavky obyvatel po bydleni v kvalitnim prostfedi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla
v maximalni mozné mife zohlednéna navaznost na zastavéné Uzemi a budouci ucelovani jeho tvaru. Nova
zastavba je situovana v navaznosti na zastavéné plochy v dosahu stavajicich komunikaci a inZzenyrskych siti.
Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim nedoSlo ke znepfistupnéni okolnich pozemk( nebo
k nemoznosti €i ztizeni jejich budouciho obhospodafovani. Uvazlivym navrhem zastavitelnych ploch
a stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti je minimalizovan dopad na kulturni
a urbanistické hodnoty Uzemi. Je respektovana stavajici vefejna technicka i dopravni infrastruktura
a vybavenost feeného uzemi. UP predklada fe$eni infrastruktury, které otevira prostor pro dal$i rozvoj obce
a ke zvySeni kvality zivota obyvatel ze socioekonomického pohledu.

- zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti nadmistniho vyznamu - viz kap. c) AZUR

Re$ené Uzemi se nachazi ve specifické oblasti N-SOB2 Treborisko - Novohradsko. V souladu se
stanovenymi zasadami pro Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v uzemi Uzemni plan stanovuje podminky
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pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti s ohledem na rozvoj hospodarskych aktivit, smiSenych
obytnych a sportovné rekreacnich funkci.

Uzemni plan zajistuje ochranu zemédélské a lesni pidy a minimalizuje jejich zabory na nezbytnou miru. Pro

ochranu krajinného razu a dalSich hodnot Uzemi jsou Uzemnim planem navrzeny podminky prostorového

uspofadani urbanizovanych ploch.

- zpresnéni vymezeni ploch a koridorii nadmistniho vyznamu, véetné koridora verejné infrastruktury
a Gzemniho systému ekologické stability — viz kap. d) AZUR

V souladu se zasadami Uzemni plan zpfesriuje dopravni zaméry:

CPz-D15 Zeleznice Veseli nad Luznici - Tiebon - Ceské Velenice — Gsek Majdalena — Suchdol nad
Luznici. Koridor je vymezen pro elektrifikace stavajici Zzeleznice.

CPz-D10/4 Silnice 1/24 — pielozeni silnice 1/24 - usek Suchdol nad Luznici — Tust. PfeloZeni silnice na
vychod od Zeleznice a vedeni s touto Zeleznici v soubéhu.

Koridory dopravni infrastruktury jsou trasovany mimo biocentra a biokoridory.

UP respektuje AZUR nasledujicim vymezenim prvk( Gzemniho systému ekologické stability:
nadregionalni biokoridor:
e NRBK 167 — Stara feka — hranice CR
¢ NRBK 168 — Stara feka — Cervené blato — hranice CR
regionalni biocentra:
e RBC 561 — Luznice nad Suchdolem
e RBC565-Cep
regionalni biokoridor:
e RBK 69 — Cep — HradecCek

e RBK 70— Cervené blato — Cep, regionalni biokoridor byl v jizni &asti zpfesnén tak, aby byla zajisténa
navaznost na sousedni obec Jilovice.

- upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot kraje - viz kap. e) AZUR

Uzemni plan Cep respektuje zasady ochrany ptirody a krajiny, vymezenim novych zastavitelnych ploch
v navaznosti na jiz urbanizované Uzemi chrani krajinu jako podstatnou sloZzku prostfedi Zivota obyvatel.

Uzemni plan respektuje kulturng historické hodnoty (pfedevsim hodnoty urbanistické a architektonické)
a stanovuje takové podminky, aby nedoslo ke stfetiim s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu.

Za zakladni prvky ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot izemi Ize povaZovat vytvofeni podminek pro rozvoj
obytné funkce, kazdodenni rekreace a sportu a pracovnich pfilezitosti v izemi.

- stanoveni cilovych charakteristik krajiny - viz kap. f) AZUR
Zakladni typy krajiny podle zplUsobu vyuzivani jsou rybniéni a lesopolni.

Uzemni plan neni v rozporu se zasadami vyuZivani Uzemi podle jednotlivych typl krajiny stanovenymi
v AZUR. Spravni tizemi obce Cep je zafazeno do typu krajiny rybniéni a lesopolni. Uzemni plan respektuje
zasady stanovené AZUR pro vyuZivani tzemi s danymi cilovymi charakteristikami krajiny. Zabor pozemk
ur€enych pro plnéni funkci lesa je minimalizovan na nezbytné nutnou miru. Nové plochy uréené pro zastavbu
jsou navrzeny s ohledem na okolni krajinu a se zachovanim krajinného razu. Jsou navrzena opatfeni, jako
napf. udrzba kolem vodnich ploch nebo hospodarfeni za ucelem sniZeni pudni eroze, zvysujici retenéni
schopnost krajiny.

- vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit
-viz kap. g) AZUR

Uzemni plan Cep vymezuje veiejné prospésné stavby v souladu s nadfazenou dokumentaci (AZUR).

OZN.VPS | KORIDOR UCEL A ODUVODNENI

Elektrifikace stavajici zeleznice — Usek Majdalena — Suchdol nad Luznici.

VD1 CPZ-D15 .
Trasa je dana nadfazenou dokumentaci (AZUR).

prelozeni silnice 1/24 - isek Suchdol nad Luznici — Tust’. Pfelozeni silnice na

Vb2 CPZ-D10/4 vychod od zeleznice a vedeni s touto zeleznici v soubéhu.
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Trasa je dana nadfazenou dokumentaci (AZUR).

- pozadavky na koordinaci izemné planovaci éinnosti obci - viz kap. h) AZUR

UP Cep je koordinovan s ohledem na Sirsi vztahy a na feSeni uzemné planovacich dokumentaci okolnich obci.
Je koordinovana navaznost prvktt USES a koridory dopravni infrastruktury.

Koridory dopravni infrastruktury jsou trasovany mimo biocentra a biokoridory.

Stanovenim podminek pro prostupnost krajiny je UP zachovana prostupnost krajiny, jak pro jeho obyvatele,
tak pro migrujici Zivocichy.

UP vytvaii podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi vsakovanim, vyuZivanim
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inku povodni.

Reseni UP Cep je zpracovano v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Jihoéeského kraje ve znéni
pozdéjsich aktualizaci.

SOULAD S UZEMNIi STUDIi KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Uzemni studie posuzuje stav krajiny Jihoteského kraje (minuly, soudasny, budouci) s cilem vymezit jeji
hodnoty a potencialy, identifikovat problémy a limity jejiho vyuzivani. Jedna se o komplexni dokument, jehoz
C¢ast je zamérena na stanoveni zakladnich zasad pro vyuzivani krajiny v_méritku nadmistnich souvislosti,
respektive v podrobnosti odpovidajici fe$eni ZUR J&k, ale sou¢asné slouZi i jako podklad.

Dne 1. 9. 2021 byla zapsana do systému centralni evidence uzemné planovaci &innosti iKAS (Evidence
Uzemné planovaci ¢innosti krajl).

Obec Cep spada do individualni krajinné jednotky 27 — Trebonska. Navrh uzemniho planu je v souladu se
zasadami, podminkami pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin.

Obec Cep spada do krajinného typu 3 — Nivni zemédélsko-lesni krajina, 6 — Rovinata az plocha
zemeédélska krajina, 7 — Rovinata az plocha leso-zemédélska krajina, 8 — Rovinata az plocha
zemeédélskolesni krajina, 9 — Rovinata az plocha lesni krajina a 11 — Rovinata az mirné zvinéna rybnicni
krajina.

Uzemni plan je s témito typy krajiny v souladu.

Reseni UP Cep je zpracovano v souladu s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

UP Cep je vypracovan v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani dle § 18 a § 19 stavebniho zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, nebot svym feSenim vytvafi pfedpoklady pro
vystavbu (vymezuje zaméry pro smiSené obytné venkovské, vyrobu zemédélskou a lesnickou) a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, nebot zajistil vyvazeny vztah podminek pro zivotni prostfedi (respektovani pfirodnich hodnot,
¢lenéni uzemi sidla do ploch fyzické zastavby a ploch zahrad a ploch vefejné zelené), pro hospodarsky rozvoj
(vymezuje zaméry pro smiSené obytné venkovské, vyrobu zemédélskou a lesnickou) a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel (vymezeni ploch ob¢anského vybaveni a ploch vefejnych prostranstvi). Zaroven
navrzené feSeni UP Cep uspokojuje potfeby soucasné generace (samostatné bydleni, pracovni piileZitosti,
dobra dopravni dostupnost), aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

UP vytvafi podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi tim, Ze vymezuje zastavitelné plochy v pfimé vazbé na
zastavéné uzemi. Déle stanovuje podminky vyuzZiti uzemi pro plochy v nezastavéném uzemi, zejména
s ohledem na umistovani staveb v krajing. U ploch nezastavéného uzemi (véetné USES) byly stanoveny
podminky pro vyuziti uvedenych ploch s ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve
znéni po novele stavebniho zakona €. 225/2017 Sb. Jsou nastaveny tak, aby bylo jednoznacné ziejmé, jaké
zaméry je mozno v krajiné povolovat.

UP Cep koordinuje verejné a soukromé zajmy na rozvoji Gzemi obce. Re$eni UP Cep héji ochranu vefejnych
zajm0 vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpist. Soukromé zajmy na rozvoj Uzemi se odrazi zejména
v lokalitach uréenych pro rozvoj individualni obytné vystavby. | tyto soukromé zajmy lze v pfeneseném slova
smyslu povazovat za vefejny zajem obce, nebot pfiméfeny rozvoj obytnych ploch, ktery zabezpedéi pfirlst
poctu obyvatel v obci, je pro obec pfinosem.

51



UP Cep je zpracovan v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Dale UP Cep stanovuje komplexni FeSeni
ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi. Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické
celistvosti charakteru obce jsou pro zastavbu stanoveny limity ve formé stanoveni podminek pro vyuziti ploch.
Zaroven je u nékterych ploch uréenych k zastavbé stanovena povinnost pofizeni Uzemni studie, ktera
podrobnéji roz&leni jednotlivé plochy a navrhne mj. podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb.
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch uvedené v UP Cep, popt. stanovené v naslednych tzemnich studiich,
by mély zaijistit co nejmensi naruseni uceleného vnimani zastavby a docilit zachovani urbanistickych hodnot
tohoto Uzemi.

S pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot a nezastavéného Uzemi je Uzemni plan téz v souladu — navrh
feSeni respektuje CHKO Treborisko, krajinny raz a systém ekologické stability krajiny, rovnéz jednoznacné
stanovuje podminky pro vyuziti ploch pro ochranu nezastavéného Uzemi v ramci vymezeni pfipustnych,
podminéné pfipustnych a nepfipustnych €innosti pro takovato tzemi.

UP stanovuje koncepci rozvoje tUzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
v Uzemi. Dale svym feSenim stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni
(stanovil podminky prostorového rozvoje a zaroven navrhl nové zastavitelné plochy pfevazné v dosahu
technické i dopravni infrastruktury). Tim vytvaFi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedku z vefejnych
rozpodtl.

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan v souladu s platnymi predpisy v oboru Gzemniho planovani, pfedev§im stavebnim
zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni z&kon), ve znéni pozdéjSich
predpisl a navazujicimi vyhlaskami, nebot respektuje pozadavky na vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti dle vyhladky &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, textova a grafickd ¢ast
obsahuje nalezitosti stanovené pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (dale jen ,RZV*) pouzitych v izemnim planu jsou podélenéni ploch
jednotlivych okruht vyuziti zemi podle vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Navic byla
rozSifena o samostatnou poloZku zeleri. Definice byla pfevzata z metodického pokynu ,Standard vybranych
¢asti uzemniho planu®. Nové se ve vyctu ploch s RZV standardizuji i plochy zelené&. Jejich dopInéni je nutné
pro splnéni obsahu Uzemniho planu stanoveného v pfiloze €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., konkrétné navrha
systému sidelni zelené a koncepce usporadani krajiny. Plochy zelené navrhuje standard v souladu s § 3 odst.
4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. dale ¢lenit. Duvodem je potfeba reagovat navrhem plochy zelené na specifické
charakteristiky daného uzemi, na potfebu stanovit Zadouci podminky vyuZziti plochy a na potfebu zohlednit
rizné pozadavky, které jsou na zelen kladeny.

f) soulad navrhu izemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledkem reseni rozport

Uzemni plan respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpist. Soulad navrhu tizemniho planu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisu je vyjadfen zejména v kapitole k) tohoto odivodnéni.

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU UPLATNENYCH PRI SPOLECNEM JEDNANI (dle § 50 staveb.
zakona)

DOTCENE ORGANY BEZ POZADAVKU

1. Ministerstvo pramyslu a obchodu CR 03.07.2020
Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

Stanovisko k navrhu Uzemniho plan Cep pro spole&né jednani:

ZAVAZNA CAST
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Z hlediska plsobnosti Ministerstva pramyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstuvi,
ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, a v souladu s § 50 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakona), ve znéni pozdéjsich predpist, uplatiiujeme k vySe uvedené
uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:

S navrhem UP Cep souhlasime bez pfipominek.

ODUVODNENI

UP respektuje nerostné bohatstvi na spravnim tizemi obce a do vyhradnich loZisek $térkopiskt &. 3153800
Cep 2 a ¢. 3010500 Suchdol nad Luznici, dobyvacich prostord €. 70913 Cep Il, €. 70639 Cep a €. 70978
Cep | ani do chranénych loZiskovych tzemi (CHLU) &. 01050000 Suchdol nad Luznici, &. 15380001 Cep | &i
€. 15380002 Cep Il, vymezenych ve vychodni ¢asti katastru, nenavrhuje zadné zastavitelné plochy. Pouze
soubézné s preloZzenou silnici povede okrajem dobyvaciho prostoru Cep | navrzena cyklostezka (CPU-D1).

K stfetim dobyvacich prostord, vyhradnich loZisek a CHLU s prvky Gzemniho systému ekologické stability
uvadime, ze pokryti vymezenych biocenter a biokoridord a lozisek nerostnych surovin se vzajemné
nevyluéuje, protoZe skladebné &asti Gzemniho systému ekologické stability (USES) nejsou prekazkou
vyuzivani lozisek nerostl, takovym zplsobem, ktery zajisti vzajemnou koexistenci tézby lozisek nerost(
a funkce USES pfi probihajici t&2bé&, nebo zajisti budouci obnovu do&asné omezené funkce USES. Plochy
po t&Zb& nerostnych surovin v Gzemi uréeném pro vybudovani USES je nezbytné rekultivovat prioritné
v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Krajsky urfad pro Jihocesky kraj, odbor OZZL, oddéleni ekologie krajiny
2.  aNATURA 2000 . 01.09.2020
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice

Krajsky ufad obdrzel dne 29. 6. 2020 pozvanku ke spoleénému jednani o navrhu tzemniho planu Cep
(dale téz ,,UP¥).

Krajsky ufad po posouzeni predlozenych podkladii a na zakladé dostupnych informaci ze
spoleéného projednani, které probéhlo dne 21. 7. 2020, v ramci své mistni a vécné prislusnosti podle
zakona o ochrané pfirody a krajiny sdéluje nasledujici:

[1] - Stanovisko dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb. (zakon o ochrané pfirody a krajiny)
ZdejSi organ ochrany pfirody upozorfuje, Ze pfedmétné uzemi se celé nachazi na uzemi chranéné krajinné
oblasti (dale jen ,CHKO") Treborisko, kde zdejsi organ ochrany pfirody neni vécné, ani mistné pfislusny,
protoZze na uzemi CHKO, a ochrannych pasem téchto zvlasté chranénych Uzemi vykonavaji statni spravu
v ochrané pfirody a krajiny podle § 78 odst. 1. zakona o ochrané pfirody a krajiny spravy CHKO, v tomto
pfipadé Sprava CHKO Treborisko.

[2] - Stanovisko z hlediska ostatnich zajm0 chranénych zakonem o ochrané ptirody a krajiny

ZdejSi organ ochrany pfirody upozorfuje, Ze pfedmétné uzemi se celé nachazi na uzemi chranéné krajinné
oblasti (dale jen ,CHKO") Treborisko, kde zdejSi organ ochrany pfirody neni vécné, ani mistné pfislusny,
protoze na uzemi CHKO, a ochrannych pasem téchto zvlasté chranénych uzemi vykonavaji statni spravu
v ochrané pfirody a krajiny podle § 78 odst. 1. zakona o ochrané pfirody a krajiny spravy CHKO, v tomto
pfipadé Sprava CHKO Treborisko.

3. Krajska hygienicka stanice JihoCeského kraje 20.08.2020
Na Sadech 25, 370 71 Ceské Budéjovice

Stanovisko ke spoleénému jednani o navrhu Uzemniho planu Cep

Krajska hygienicka stanice Jiho&eského kraje se sidlem v Ceskych Budgjovicich (dale také ,KHS J& kraje®)
jako organ ochrany vefejného zdravi, mistné pfislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona &. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,spravni fad®“ nebo ,s. I.“), a jako dotéeny spravni
Ufad pfi rozhodovani ve vécech upravenych zvlastnimi pravnimi predpisy, které se dotykaji zajmi
chranénych organem ochrany verejného zdravi podle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon &. 258/2000 Sb.“), vydava podle § 77 odst. 1 zakona
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€. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 149 spravniho fadu a ve spojeni s § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdé;jSich pfedpisu, toto
stanovisko:

S navrhem Uzemniho planu Cep, verzi pro spoleéné jednani, se souhlasi.
Oduivodnéni:
Zpracovany navrh Uzemniho planu Cep (dale také ,,UP“), verze pro spoleéné jednani, neni v rozporu se
zajmy chranénymi organy ochrany vefejného zdravi. Obecné zasady ochrany vefejného zdravi pred
negativnimi vlivy z dopravy, technické infrastruktury, ploch vyroby zemédélské a lesnické a z Cinnosti

produkujicich takove vlivy a naopak zasady umistovani staveb vyZadujicich ochranu pfed negativnimi vlivy
jsou popsany v textové ¢asti navrhu UP.

Ochrana pfed negativnimi vlivy je dale feSena i v regulativech u popist jednotlivych druhl ploch z hlediska
jejich vyuziti.

4. Hasi€sky zachranny sbor Jiho€eského kraje 17.08.2020
Uzemni odbor JindfichGiv Hradec, U Knihovny 1176, 377 01 JindfichGv Hradec

Hasi¢sky zachranny sbor JihoCeského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona
¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich
predpis(, ve smyslu § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdé&jsich predpisti, posoudil pfedlozeny Navrh Uzemniho planu Cep, a k vy$e uvedené dokumentaci
predloZené dne 30. 06. 2020 vydava

souhlasné stanovisko.
Z posouzeni pfedlozené tzemné planovaci dokumentace v rozsahu zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nékterych zakonul a ustanoveni § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadéni ukold ochrany obyvatelstva, dospél HZS JihoCeského kraje k zavéru, ze Navrh Uzemniho planu
Cep splfiuje potfebné pozadavky.
. § 20 pism. a): ochrany Uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
. § 20 pism. b): z6n havarijniho planovani
. § 20 pism. c): ukryti obyvatelstva v diisledku mimofadné udalosti
. § 20 pism. d): evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
. § 20 pism. e): skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

. § 20 pism. f): vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek mimo soulasné zastavéna uzemi
a zastavitelna uzemi obce

. § 20 pism. g): zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti
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. § 20 pism. h): ochrany pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gzemi

. § 20 pism. i): nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Oduvodnéni

HZS Jihoceského kraje vychazel pfi vydani stanoviska z téchto podkladu:

. Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni
pozdéjSich predpisu

. § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pFipravé a provadéni ukolu ochrany obyvatelstva

5. Meéstsky urad Trebon, odbor zivotniho prostredi 29.07.2020
Palackého nam. 46/11, 379 01 Trebon

Stanovisko a vyjadieni k ,,Navrhu Uzemniho planu Cep*

Méstsky urad Trebon, odbor zivotniho prostredi, obdrzel od Méstského uradu Trebon, odboru tzemniho
planovani a stavebniho fadu, Tfebor zadost o vyjadfeni k ,Navrhu Uzemniho planu Cep".

Méstsky ufad TFebon, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ statni spravy zivotniho prostfedi,
vydava k pfedloZzenému zaméru toto stanovisko a vyjadreni:

1. Podle § 79 odst. 1 zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisu:
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Z hlediska nakladani s odpady nemame k ptedlozenému ,Navrhu Uzemniho planu Cep*“ pfipominek.

2. Podle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu:

Z hlediska zajm chranénych vodnim zakonem nemame k predlozenému ,Navrhu Uzemniho planu Cep*
pfipominky.

3. Podle § 77 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu:

PFisluSnym organem k vydani stanoviska je na tzemi CHKO Treborisko Agentura ochrany pfirody a krajiny
- regionalni pracovisté Jizni Cechy, Sprava CHKO Trebonisko, Valy 121, 379 01 Tiebon.

4. Podle § 15 zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu (dale ZPF), ve znéni
pozdéjsich predpisu:

PrislusSnym organem k vydani stanoviska je KU Jihogeského kraje, odbor ZP, zemé&délstvi a lesnictvi,
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice.

5. Podle § 48 zakona €. 289/1995 Sb., lesni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist:
Z hlediska zajm( chranénych lesnim zéakonem nemame k UP Cep pfipominky.

6. Podle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist:

Pfislusnym organem ochrany ovzdusi k vydani stanoviska podle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zdkona
0 ochrané ovzdusi k uzemnimu planu obce v prubéhu jeho pofizovani je Krajsky ufad JihoCeskeho kraje,
odbor Zivotniho prostfedi, zemé&dé&lstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budé&jovice.

POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU

1. Ministerstvo zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy Il 20.08.2020
Manesova 1803/3a, 370 01 Ceské Budéjovice

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Cep z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il, jako dot€eny organ
dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsSich predpist, a § 13 odst. 2 zakona _ o
&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdé&jsich predpist, obdrzelo | Povinnost ziskani
dne 29.06.2020 navrh Gzemniho planu Cep. souhlasného
stanoviska vychazi
z platné legislativy.
K predlozenému navrhu Gzemniho planu sdélujeme, Ze navrzené dopravni|pg,de fedeno
koridory CPZ-D10/4 a CPU-D1 se nachazeji na chranéném loZiskovém uzemi |\ nayazujicich

¢. 01050000 Suchdol nad Luznici. Realizace zaméru v ramci predmeétnych | stavebnich Fizenich.
koridoru je mozna pouze za predpokladu, pokud investor ziska souhlasné zavazné
stanovisko krajského Ufadu s umisténim stavby v chranéném loziskovém uzemi
podle § 19 odst. 1 horniho zakona.

2.  Ministerstvo dopravy CR, 20.08.2020
nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu, podle
§ 56 pism. d) zakona ¢&. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisu,
podle § 88 odst. 1 pism. k) a 1) zakona &. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, vesnéni
pozdéjSich predpislt a podle § 4 zakona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé,
ve znéni
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pozdéjSich predpisu,

k navrhu tuzemniho planu Cep vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b)
zékona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a plavebnim Fadu (stavebni zakon),
v plathém znéni, (déle jen ,stavebni zakon'1), obdobné& podle-§°T49 odst. 2
zakona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic
. tfidy, souhlasime s projednavanym navrhem Uzemniho planu Cep a pozadavky
neuplatnujeme, jelikoz nase zajmy jsou respektovany.

Z hlediska drazni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem tuzemniho planu
Cep za nasledujicich podminek:

1) V kapitole d) koncepce vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridorl pro vefejnou infrastrukturu, vcetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti (na strané 10 vyrokové &asti) pozadujeme
text ,zelezni¢ni trat' €. 1701 nahradit textem ,Zelezni¢ni trat' €. 226“.

Z hlediska letecké a vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem
uzemniho planu Cep a pozadavky neuplatiiujeme, jelikoz nejsou dotéeny nami
sledované zajmy.

Oduvodnéni:

Ad Dréazni doprava)

Ad 1) V kapitole d) vyrokové ¢asti navrhu izemniho planu Cep je zfejmé omylem
uvedeno nespravné Cislo Zelezni¢ni trati, a proto je ve vyroku stanoviska uplatnéna
pfedmétna podminka.

Bude nahrazeno dle
pozadavku dotéeného
organu.

3. Ministerstvo zdravotnictvi CR,
Palackého namésti 375/4, 128 01 Praha 2

09.09.2020

Ministerstvo zdravotnictvi - Cesky inspektorat lazni a zfidel (dale jen
.Ministerstvo"), jako dotéeny organ podle ustanoveni § 37 odst. 1 zakona
€. 164/2001 Sb., o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich pFirodnich mineralnich
vod, pfirodnich 1é€ebnych laznich a lazefiskych mistech a o zmé&né nékterych
souvisejicich zakonu (lazerisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpis (dale jen
Jazensky zakon"), na zakladé oznameni &.j. METR 9489/2020 SrlLu ze dne 29. 6.
2020 o konani spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu Cep dne 21. 7. 2020
obsahujiciho vyzvu dotéenym organtm k uplatnéni stanoviska, které ve smyslu
ustanoveni §50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, zaslal Ministerstvu dne 29.
6. 2020 datovou schrankou Méstsky ufad Tfebor, odbor Uzemniho planovani
a stavebniho fadu, oddéleni uzemniho planovani, Palackého nam. 46/Il, 379 01
TFebon, vydava toto stanovisko, kterym
S OUHLASI
s vécnym feSenim navrhu
Uzemniho planu Cep

pro spole€né jednani, jehoz dokumentace byla zvefejnéna na webovych strankach
Méstského uradu Trebonr a byla pouzita jako podklad pro vydani tohoto stanoviska.
Toto souhlasné stanovisko je vazano splnénim nasledujici podminky urené
v souladu s ustanovenim § 38 lazeriského zakona k ochrané zajmu stanovenych
timto zakonem, ktera se tyka uvedeni spravného nazvu limitu vyuziti Gzemi:

V textové €asti odlvodnéni na str. 71 a v koordinaénim vykresu jsou uvedeny dva
samostatné limity vyuziti Uzemi, a to ,ochranné pasmo loZiska peloidu Il. stupné*
a ,ochranné pasmo pfirodnich lécCivych zdroju Il. stupné®, jejichz hranice jsou
zakresleny v totoZné trase. Ve skute€nosti se jedna o jeden limit vyuZiti Uzemi, a to

Zpracovatel proveri

a pripadné vypusti,
nebo zduvodni
existenci predmétného
limitu. Data jsou
prebirana z UAP, ktera
predava Krajsky urad
JihoCeského kraje.
Jedna se tudiz

o nejaktualngjsi data.
Lze feSit v aktualizaci
UAP.
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»ochranné pasmo pfirodnich lé¢ivych zdroji Il. stupné“ (obecny nazev).
V tomto pfipadé se jedna konkrétné o ,,ochranné pasmo Il. stupné pfirodnich
léc¢ivych zdroji - peloidi lazeriského mista Trebon”. Tento upfesnény nazev,
ktery byl pouzit v pasportech udaju o uzemi sledovaného jevu &. 55 poskytnuty
porizovateli izemné analytickych podkladu v roce 2008 a v nezménéné podobé i v
roce 2016, pozaduje Ministerstvo pouzivat i v dokumentaci projednavaného
uzemniho planu. Limit ,ochranné pasmo lozZiska peloidu Il. stupné” pak pozaduje
Ministerstvo z dokumentace zcela vypustit nebo zdlGvodnit jeho existenci
uvedenim pravniho pfedpisu, na jehoz zakladé byl tento limit stanoven.

Odavodnéni

V ochranném pasmu Il. stupné pfirodnich IéCivych zdroji - peloidl lazefiského
mista Tfebon, které zasahuje do severozapadni ¢asti feSeného uzemi, nenavrhuje
projednavany uzemni plan Zadné zastavitelné plochy ani koridory. Vécné feSeni
navrzené v navrhu Uzemniho planu Cep pro spole¢né jednani tedy neni v rozporu
s podminkami ochrany pfirodnich Ié€ivych zdroji vymezenymi ve smyslu § 21
odst. 1 lazenského zakona v navaznosti na mistni geologické podminky vymérem
Ministerstva zdravotnictvi &.j. LZ/3-2884-1.4.60 ze dne 21.4.1960, kterym byla
ochranna pasma pfirodnich lécivych zdrojli lazefiského mista Trebori stanovena.
Podmiriujici pozadavek Ministerstva na upfesnéni nazvu ochranného pasma
pfirodnich léCivych zdroji v navrhu nového uzemniho planu je uplatnén z divodu
uvedeni nazvu limitu do souladu s ndzvoslovim dle lazeriského zakona a s nazvy
uvedenymi v pasportech Udaji o Uzemi u sledovaného jevu €. 55. Upfesnény
nazev limitu vyuziti dzemi rovnéz umoznuje urCit jednoznacnou identifikaci
opatfeni na ochranu pfirodnich IéCivych zdroja, protoZze v ochrannych pasmech
pfirodnich 1écivych zdroju stejného stupné avSak v jiné lokalité nebo zfidelni
struktufe jsou s ohledem na mistni geologické podminky vymezena odliSna
ochranna opatfeni.

4. Ministerstvo obrany CR, sekce nakladani s majetkem MO, odbor tizem. zajmu 20.08.2020

Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ) Navrh tzemniho planu
Cep

K &j. METR 9489/2020 SrlLu

Odbor ochrany Uzemnich zajm( a statniho odborného dozoru, Sekce nakladani
s majetkem, Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno
h) zékona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni
pozdé&jsich predpis (dale jen ,zékon o zajistovani obrany CR*) a zmocnénim
v § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), jako
vécné a mistné pFislugné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, a v souladu
s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu pusobnosti MO ve
vécech Uzemniho planovani a stavebniho fadu, v platném znéni, vydava ve smyslu
§ 50 odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona

souhlasné stanovisko
k predlozené izemné planovaci dokumentaci.
Oduvodnéni:
Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona
o0 zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo

po obdrZzeni oznameni pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace (dale jen
,,UPD") vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Dotceny organ neshledal rozpor mezi navrhem funk&niho vyuziti ploch a zajmy MO
na zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a nema k fesené UPD, pfi dodrzeni
ustanoveni § 175 stavebniho zakona, pfipominky. V posuzované UPD jsou
respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v souladu s uplatnénymi
pozadavky MO k navrhu zadani UPD.

RTH Trebotovice bude
nahrazeno RTH Ceské
Budéjovice, dle
pozadavku dotéeného
organu.
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Pouze zadame o upravu textu v UPD: ,,...radiolokaéniho prostFedkuv RTH
Trebotovice“ nahradit textem ,...radiolokaéniho prostiedku Ceské
Budéjovice44 - u tohoto zajmového tzemi MO doslo ke zméné nazvu - viz
UAP.

5. Agentura ochrany pfrirody a krajiny, sprava CHKO Trebornsko 20.08.2020
Valy 121, 379 01 Tfebonr

Agentura ochrany ptirody a krajiny CR (dale jen ,Agentura"), jako organ ochrany pfirody ptislusny podle ust.
§ 75 odst. 1 pism. e) ve spojeni s ust. § 78 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni (dale jen ,zakon") na zakladé doru¢eného oznameni o konani spole¢ného jednani o navrhu
Uzemniho planu Cep, od jeho pofizovatele Méstského Ufadu Trebori, odboru vystavby a Uzemniho
planovani, se sidlem Palackého namésti 46/Il, 379 01 Trebon, doslého dne 29. 6. 2020 a na zakladé tohoto
spole¢ného jednani uskuteénéného dne 21. 7. 2020 na Méstském uradé Trebon, vydava v souladu s ust.
§ 2 odst. 2 pism. g) a § 44a zakona a dale ust. § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon"), toto stanovisko:

Agentura s navrhem Uzemniho planu Cep (dale jen ,UP Cep"), zpracovanym spoleénosti Projektovy Ateliér
AD s.r.o. (IC: 251 94 771), se sidlem Husova 4, 370 01 Ceské Bud&jovice, autorizovanym architektem Ing.
arch. Jaroslavem Darikem (CKA 00279), v &ervnu 2020, ktery redukuje naddimenzované a dosud nevyuzité
zastavitelné plochy stejné jako zmenSuje plochu stavajiciho zastavéného uzemi obce, ¢imz dava vyniknout
historické stopé sidla v krajiné, souhlasi za podminky Upravy jeho grafické a textové €asti tak, aby byl
i nadale obraz sidla zachovan.

Agentura tedy predklada nasledujicich pozadavky a pfipominky:

1) Agentura pozaduje nezahrnuti pozemku p. ¢. 431/18, 399/1, 607/1 a 1030/244 do zastavéného Uzemi
obce.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Vysledky dohodnutého feSeni ze smirného jednani. Zapis ze smirného jednani je soucasti spisového
materialu.

Na smirném jednani bylo dohodnuto, Ze pozemek p. €. 431/18 zUstane soucasti zastavéného Uzemi, tak jak
je vymezen v navrhu pro spole¢né jednani.

Pozemek p. €. 607/1 zstane funkéné stejny, stav se zméni na navrhovou plochu a pozemek bude mimo
zastavéné Uzemi. Zaroven na zakladé novych metodickych pokyn(i z SPU doSlo ke zméné nazvu plochy.

U pozemku p. €. 1030/244 zUstane grafické znazornéni dle navrhu pro spole¢né jednani. V oddvodnéni bude
dopInéno, ze v plode zastavéného uzemi seniku je umozZnéno pouze obnoveni historického seniku.
Zpracovatel navrhne textové odUvodnéni a pofizovatel pak posle ke konzultaci dot€éenému organu
k odsouhlaseni.

Pozemek p. €. 399/1 zUstane, jak je uvedeno v navrhu pro spole¢né jednani.

2) Agentura pozaduje nezvétSovani zastavitelnych ploch Z4 a Z6, které jsou navrzeny ve stavajicim
platném Uzemnim planu (dale jen ,UPO").

Vyhodnoceni pofizovatele:

Na zakladé dohody na smirném jednani doslo k redukci zastavitelné plochy Z4 v severozapadni Casti.
Podminka uzemni studie zUstava. Cast pozemku p. €. 869/1 v ploSe Z4 bude vymezena jako navrhova
plocha ZZ.

Plocha Z6 bude upravena, na vyméru dle sougasné platného UPO.

3) Agentura poZaduje vypusténi nové navrZzenych zastavitelnych ploch VZ1, VZ2 a VZ3.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Dle priibéhu a vysledkt ze smirného jednani, ze kterého je pofizen zapis, ktery je soucasti spisového
materialu dosSlo k vyslednému koncensu, kdy Plocha Z3 zUstane dle navrhu pro spole¢né jednani, Plocha
Z1 bude Uplné vyfazena z navrhu, Plocha Z2 bude vymezena po pozemek p. €. 431/19 a regulativ

u zemédélskych staveb tykajici se sklonu stfechy se zméni na min. 30°. Podrobnéji v zapisu ze smirného
jednani.
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4) Agentura pozaduje grafické rozliSeni zastavby obytnych a hospodarskych objektll od navazujicich
zahrad i v ¢asti uli¢ni zastavby na vychodé sidla.

Vyhodnoceni pofizovatele:
Vyhovéno poZadavku dotéeného organu.

5) Agentura poZaduje redukovat pocet navrzenych cyklotras.
Vyhodnoceni pofizovatele:

Na zakladé dohody na smirném jednani s organem ochrany pfirody doslo k revizi a redukci navrzenych
cyklotras.

6) Agentura pozaduje graficky zapracovat stavajici stromoradi podél cestni sité, stejné jako navrh novych
vysadeb a oznadit je jako interakéni prvky.

Vyhodnoceni pofizovatele:
Interakéni prvky byly zobrazeny do koordina&niho vykresu.

7) Agentura pozaduje do podkapitoly Pfirodni hodnoty (str. 7) u vyznamnych krajinnych prvkd ze zakona

doplnit do zavorky ,napf.“ nebo vypsat vSech Sest prvku.
Vyhodnoceni pofizovatele:
Dotcenému organu se vyhovélo dle pozadavku. Do zavorky se doplnilo ,napr.”.

8) Agentura pozaduje do kapitoly c) Urbanistické koncepce (str. 8) doplnit odstavecek tykajici se
charakteru zastavby ve smyslu: ,Na plochach stabilizovanych i nové navrhovanych musi nova zastavba
respektovat prevladajici a ucelenou charakteristickou strukturu a hmotu stavajici zastavby. Jako netradi¢ni
a nepfipustné je umistovat sem tzv. bungalovy s nizkou valbovou stfechou, typové katalogové domky nebo
malometrazni jiz hotové objekty (mobilni domy, kontejnery, stavebni buriky, tzv. tiny houses apod.) &i zcela
netradi¢ni obydli jako jsou jurty nebo typi, které do charakteru venkovské zastavby nezapadaji, nebot se
hmotové odliSuji."

Vyhodnoceni pofizovatele:

Pozadavkum dotéeného organu bylo vyhovéno.

9) Agentura pozaduje vypustit z textu tykajiciho se cyklostezek (str. 18) doplfikova zafizeni ,pUjcovny kol
a taboristé".

Vyhodnoceni pofizovatele:

Pozadavkum dotéeného organu bylo vyhovéno.

10) Agentura doporucuje podkapitolu Definice pouzitych pojmu (str. 20) pfesunout do odlvodnéni.
Vyhodnoceni pofizovatele:

Po dohodé na smirném jednani zUstane soucasti vyrokové ¢asti, tak jak je uvedeno v navrhu pro spole¢né
jednani.

11) Agentura pozaduje Upravu regulace v podkapitole Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti u ploch
SmiSené obytné venkovské (str. 23-25) - Pfesunout ,vodni plochy do 200 m?* z pfipustného vyuziti do
podminéné pfipustné vyuziti; u nepfipustného vyuZiti vypustit souslovi ,sezénni rekreace" a doplnit
.kontejnery, tzv. tiny houses, jurty nebo typi". Nebo tento cely vycCet uvést pfed tabulkovou cast
k nepfipustnym fotovoltaickym a vétrnym elektrarnam; presunout ,vystavba novych dvoj-doma, fadovych
a bytovych domud" z nepfipustného vyuziti to podminéné pripustné vyuziti nebo i do hlavniho vyuziti; snizit
vyskovou hladinu zastavby na maximalné 8,0 m. Dale je Zadouci vylougit vystavbu plotl z neprihlednych
vysokych neomitanych betonovych prefabrikatu.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Problematika tykajici se pfesunu vodnich ploch byla na zakladé dohody na smirném jednani ponechana dle
navrhu pro spole¢né jednani.

Pojem sezénni rekreace byl nahrazen konkrétnim vyétem, dle poZadavkl dotéeného organu.
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Z hlediska urbanistické koncepce a struktury sidla a po ujasnéni si problematiky s dot€enym organem
ochrany pfirody zUstavaji dvoj-domy, fadové a domy a bytové domy v nepfipustném vyuZziti.

Regulativ vy$kové hladiny se zvysil na max. 8,50 m. Podoby plotti se do UP zapracovavat nebudou, jednalo
by se o pfiliSnou podrobnost, ktera tzemnimu planu nepfislusi.

12) Agentura na zakladé vy$e uvedenych zmocnéni a v souladu s Metodickym pokynem MZP, odboru
obecné ochrany pfirody a krajiny, ve spolupraci s MMR, odborem Gzemniho planovani, k uplatfiovani ust.
§ 12 odst. 4 zakona, uvefejnéného v zafi 2017 ve Véstniku MZP &astka 9 (dale jen ,Metodicky pokyn MZP"),
pozaduje do relevantni &asti odivodnéni UP Cep uvést nasledujici konstatovani: ,Podminky ochrany
krajinného razu nejsou s dot€éenym organem ochrany piirody (Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR)
dohodnuty ve smyslu ust. § 12 odst. 4 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni."

Vyhodnoceni pofizovatele:
Zapracovano dle poZadavku dotéeného organu.

13) Na zavér Agentura uvadi pouze poznamky k textové a grafické Casti, kde doSlo ke drobnym
nesrovnalostem. Jako zkratka pro Ptali oblast Tfeborisko se pouzZiva pouze PO Tieborisko. Krajinna
pamatkova zéna Treboriska rybnicni krajina neni oficialné vyhladena, jeji hranice Ize vSak v ramci uzemniho
planu vymezit jako krajinnou hodnotu. V textu je uvedeno, Ze ,Okolo stavajicich ploch dopravy, zemé&délské
vyroby, primyslovych areall a skladovani (zejména ve vztahu k obytné zastavbé) jsou vymezovana vefejna
prostranstvi pro doplfiovani liniové a plosné zelené, ktera bude mit funkci pfevazné izola¢ni, ochrannou,
protiprachovou a protihlukovou." ale v grafice tato zelefi vymezena neni. V legendé je vhodné sjednotit
nazvoslovi u vymezené pfirodni rezervace a nasledné u ochranného pasma zvlasté chranéného Uzemi,
kterym je stale pouze ptirodni rezervace. Namisto USES a ochrany Zivotniho prostfedi je vhodné&jsi uvadét
USES a ochrana prirody a krajiny. U vymezeni Il. zény odstupfiované ochrany CHKO chybi cipek v jeji
severozapadni ¢asti, coz muze byt dano i tim, Ze Srafura nema obrubu a jeji hranice nejsou zfetelné.
Agentura déle pouze poznamenava, ze nové zvolené zkratky funk&nich ploch jsou u nékterych oznaceni
nelogické (napf. AL, AP, WT).

Vyhodnoceni pofizovatele:

Zkratka ptaci oblasti se upravila na PO Treborisko. Vymezeni krajinné pamatkové zény jako hodnoty bude
zpracovatelem provéfeno a pripadné zapracovano. Krajinna pamatkova zéna nema pravni oporu, jedna se
zatim jen o navrh, ktery nebyl nijak vyhlasen.

Vefejna prostranstvi pro doplfiovani liniové a ploSné zelené nejsou vidét v grafické ¢asti — bude vypusténo
z textové €asti. Liniova zelen bude graficky dopIinéna do koordinaéniho vykresu jako interakéni prvky.

Sjednoceni nazvoslovi bude provedeno. V legendé bude uvedeno prirodni rezervace a ochranné pasmo
pfirodni rezervace (protoze na uzemi Cepu Zadné jiné MZCHU neni, je pouze jedno — Na lvance).

USES a ochrana Zivotniho prostfedi — zméni se na USES a ochrana pfirody a krajiny.

Chybégjici cipek u Il. zény v SZ €asti byl provéfen a je zahrnuty v navrhu pro spole¢né jednani. Grafické
znazorneéni Il. zény CHKO bude mit nové obrubu, aby nedochazelo k nesrovnalostem.

Zvolené zkratky vychazeji s metodiky MMR tykajici se standardizace Uuzemich planu. Do budoucna to tak
bude u viech Uzemnich planu.

ODUVODNENI:

Predlozeny navrh UP Cep na jedné strané redukuje naddimenzované a dosud nevyuzité zastavitelné plochy
navrzené ve stavajicim platném uzemnim planu obce, stejné jako zmensuje plochu stavajiciho zastavéného
Uzemi obce a na strané druhé navrhuje nové zastavitelné plochy nebo stavajici rozsSifuje, stejné jako
neoddvodnéné vymezuje zastavéné Uzemi. Agentura velmi vitd redukci jak zastavitelnych ploch, tak
i zastavéného Uzemi, kdy dochazi ke zvyraznéni historické stopy sidla a jeho obrazu v krajing, a to
pfedevSim vypusténim zastavitelnych ploch a redukci zastavéného uUzemi v prostoru jiznich humen
a vymezenim ploch zahrad a sadd v centralni ¢asti sidla. Jelikoz jsou vSak nové navrhované zastavitelné
plochy v prostoru severnich humen a také doslo k rozS8ifeni plochy zastavéného uzemi, prfedklada Agentura
pozadavky na upravu tohoto navrhu jak v textové, tak grafické €asti, které vychazeji ze zakladnich predméti
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ochrany CHKO Treborisko. Podle ust. § 1 odst. 2 Vynosu Ministerstva kultury CSR &. j. 22 737/79, o zfizeni
chranéné krajinné oblasti Tfeborisko, je poslanim CHKO Trebornsko mimo jiné ochrana vSech hodnot krajiny,
jejiho vzhledu a jejich typickych znakd, pficemz k typickym znak({m krajiny nalezi i rozmisténi a urbanisticka
skladba sidlist, kulturni a historické stavby a mistni zastavba lidového razu. Stejné tak je podle ust. § 12
odst. 1 zakona chranén krajinny raz daného prostoru, kiterym jsou zejména pfirodni, kulturni a historické
charakteristiky predmétného mista, a to pred Cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Tyto
zasahy, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani
vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych Gzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko
a vztahy v krajiné.

1) Agentura pozaduje nezahrnuti pozemku p. €. 431/18, 399/1, 607/1 a 1030/244 do zastavéného Uzemi
obce.

Pozemek p. €. 431/18 - rozSifena plocha zastavéného uzemi s funk&nim vymezenim VZ (vyroba zemédeélska
a lesnicka) - oproti stavajicimu platnému UPO a v ném vymezené hranici zastavéného uzemi byla plocha
ZU zvétdena, aniz by doslo k fyzickému zastavéni tohoto pozemku. Nové rozsitena plocha VZ navazuje na
plochu zemédélské vyroby, ale je uzivana spise jako odkladisté rGzného materialu. Neni zde objektivni diivod
vymezovat tento pozemek jako stabilizovanou plochu VZ a zahrnout ji do ZU. Historicky ptidorys sidla Cep
- okrouhlice se zastavbou Ctyfstranné piné uzavienych dvorcu tzv. ,vierkant(" kolem protahlé Siroké navsi
s rybniky, pozdéji doplnéné drobné&jSimi usedlostmi, kostelikem a Skolou v jiZni ¢asti navsi - je stale patrna
diky pravé nezastavénym humnim. Prolomenim novych zastavitelnych ploch do této historické stopy by
doSlo k naruSeni nejcennéjSi hodnoty sidla a timto i k poSkozeni kulturni a historické charakteristiky
krajinného razu tohoto mista, které mizeme vnimat jiz od roku 1827, kdy vznikl povinny cisarsky otisk
stabilniho katastru.

Jizni ¢ast pozemku p. €. 399/1 - rozSifena plocha zastavéného Uzemi s funkénim vymezenim SV (smisené
obytné venkovské) - oproti stavajicimu platnému UPO a v ném vymezené hranici zastavéného Gzemi byla
plocha ZU zvét$ena. Fyzicky stav plochy sice odpovida novému vymezeni, ale stavby zde postavené byly
zFejmé& provedeny v rozporu s UP. Novy Uzemni plan nem(ize slouzit k legalizaci ,&ernych" staveb.

Pozemek p. & 607/1 - samostatné vymezené zastavéné uzemi s funkénim vyuZzitim PZ (vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zeleng) - tato plocha je ve stavajicim platném UPO vymezena jako zastavitelna
s funk&nim vyuziti bydleni. Agentura velmi kvituje nezachovani tohoto navrhu, jelikoZ za dobu platnosti UPO
(od roku 2006) nedoslo k realizaci bydleni, ale nesouhlasi s vymezenim stavu, ktery neodpovida skute¢nosti.
Vymezeni hranice zastavéného Uzemi v€éetné funkéniho vyuziti PZ neodpovida skute¢nému stavu a uzivani
pozemku ani zakonnému vymezeni (viz ust. § 58 odst. 2 stavebniho zakona). Dot€ena plocha je soucasti
rozlehlé pastviny bez dfevin a z urbanistického i funkéniho hlediska (plocha je vzdalena od centra sidla cca
1 km a je obklopena lesem a navazujicimi pastvinami) je toto vymezeni pro fungovani obce nelogickeé.
Dochazi tak k nekoncepCnimu vymistovani funkce vefejného prostranstvi z obrysu kompaktniho sidla
a neodlvodnénému prlniku této funkce do volné krajiny.

Pozemek p. €. 1030/244 - samostatné vymezené zastavéné Uzemi s funkénim vymezenim AL (louky
pastviny) - na pozemku sice stoji historicky dfevény senik, ktery vypovida o femesIiném umu pfedchozich
generaci, ale objekt neni evidovan v KN. Neni Zadouci zde vymezovat ZU, kdyZ to nevyZaduje ani znéni
stavebniho zakona.

2) Agentura pozaduje nezvétSovani zastavitelnych ploch Z4 a Z6, které jsou navrzeny ve stavajicim UPO.

Plocha Z4 - zastavitelna plocha s funk&nim vyuzitim SV (smiSené obytné venkovské) - jedna se o zvétSeni
zastavitelné plochy prevzaté ze stavajiciho UPO vychodnim a severnim smérem. A&koliv novy UP navrhuje
pro tuto rozsifenou plochu zpracovani tzemni studie, Agentura s timto zvét§enim nesouhlasi. Platny UPO
v této vychodni ¢asti sidla navrhl doplnéni uliéni zastavby, ktera byla fyzicky pouze jednostranna, a to nejprve
podél pravé a nasledné podél levé strany silnice tak, Ze byla zastavba stale koncipovana pouze podél silnice,
coz muzeme vnimat jiz od roku 1890, kdy vznikla tehdejsi katastralni mapa. Nové je plocha Z4 zvétSena tak,
Ze zaklada tzv. druhé poradi a reélné hrozi i vznik pofadi tfetiho, nebot' se plocha protaZzena za jiz existujici
ulicovou zastavbu jesté vice rozSifuje. Nové tak vznika nevhodny zaklad pro nekoncepéni a zcela nevhodnou
strukturu sidla.

V souvislosti s plochou Z4 prejimanou z platného UPO Agentura navrhuje jeji zmen$eni, a to na jejim
severozapadnim okraiji (p. p. €. 431/7), kdy je zadouci zachovat obraz a strukturu jadra sidla a rozvoj situovat
do novéjsi ¢asti sidla na jeho vychodni strané. Na styku pavodni zastavby historické Okrouhlice s navrZzenou
zastavbou podél silnice stavajicim UPO je zadouci zmensit stavajici plochu Z4 na drovei severni hrany
pozemku p. €. 396/3, kdy se zastavba plvodni okrouhlice opticky zarovna a plynule pfejde do struktury nové
rozvojové uliéni zastavby na vychodé sidla. Timto zmen8enim Ize kompenzovat rozSifeni zastavéného
Uzemi v jizni Easti pozemku p. €. 399/1 (kde doSlo k vystavbé mimo vymezené zastavéné uzemi).
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Plocha Z6 - zastavitelna plocha s funk&nim vyuzitim SV (smiSené obytné venkovské) - jedna se o zvétSeni
zastavitelné plochy prevzaté ze stavajiciho UPO zapadnim smérem. Nové tak byla navrzena velka plocha,
kde by mohly byt realizovany dva rozlehlé statky jako je sousedni ¢p. 10. Stavajici stavebni praxe vsak
ukazuje opacné trendy, kdy se stavi pouze drobné obytné objekty bez hospodafského &i technického zazemi
a se stanovenou regulaci minimalni vyméry stavebniho pozemku 800 m? realné hrozi jeho zastavéni 11
rodinnymi domy. Agentura tedy poZaduije redukci této plochy opét na rozlohu vymezenou ve stavajicim UPO,
pfipadné nové navrhovanou ¢ast funkéné vymezit jako ZZ (zahrady a sady), ¢imz by byly naplnény i Hlavni
cile rozvoje obce ,zachovavat a rozvijet urbanistickou strukturu sidla s propojenim na okolni krajinu pfi
respektovani krajinného razu", kdy by doSlo k podpofe pfirozeného pfechodu rozvojovych ploch v citlivé
lokalité do okolni krajiny. Dale je také nutno stanovit zakaz vystavby tzv. druhého poradi, aby zde byl zalozen
spiSe uliéni charakter zastavby. Vhodné je i vymezit funkéni plochu ZZ pod vedenim VN a jeho ochrannym
pasmem, ¢imz dojde opét k urcité redukci plochy a smérovani jejiho ucelného vyuziti. Agentura se dale
domniva, Ze tato plocha je idealni pravé pro vystavbu bytovych dom(, a to ve formé klasické dvorcové
usedlosti, kdy kazdy trakt / kfidlo bude minimalné jednou bytovou jednotkou.

3) Agentura poZzaduje vypusténi nové navrzenych zastavitelnych ploch VZ1, VZ2 a VZ3.

Plochy VZ1, VZ2 a VZ3 - zastavitelné plochy s funk&nim vyuzitim VZ (vyroba zemédélska a lesnicka) - jedna
se o samostatné vymezené zastavitelné plochy v misté severnich humen pavodnich zemédeélskych
usedlosti. Ackoliv jsou tato humna k zemédélskym Gc€elim v souéasnosti vyuzivana (uskladnéni balikd
slamy, odkladani rdzného zemédélského materidlu, vystavba do¢asnych montovanych obloukovych hal),
neni diivod k jejich pevnému zaclenéné do zastavitelnych ploch. Historicky pladorys sidla Cep - okrouhlice
se zastavbou &tyfstranné pIné uzavienych dvorcl tzv. ,vierkantd" kolem protahlé Siroké navsi s rybniky,
nezastavénym humndm. Prolomenim novych zastavitelnych ploch do této historické stopy by doslo
k naruSeni nejcennéjSi hodnoty sidla a timto i k poSkozeni kulturni a historické charakteristiky krajinného
razu tohoto mista, které mizeme vnimat jiz od roku 1827, kdy vznikl povinny cisafsky otisk stabilniho
katastru. | sam Uzemni plan v Uvodni kapitole Zasady celkové koncepce rozvoje Uzemi obce deklaruje
zajisténi efektivniho vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného uzemi, pfi¢emz zajistit
nezastavovani historickych humen by méla byt jeho priorita.

4) Agentura pozaduje grafické rozliSeni zastavby obytnych a hospodafskych objektll od navazujicich
zahrad i v ¢asti uli¢ni zastavby na vychodé sidla.

Pozemky p. €. 604/2-604/9, 604/14-604/17 a 604/27 je zadouci s ohledem na zachovani stavajici struktury
a stopy zastavby ve vychodni ¢asti sidla, kterou tvofi stavajici jednostranna zastavba podél silnice, vymezit
jako plochy ZZ (zahrady a sady) a oddélit tak novou rozvojovou plochu Z5 od uliéni zastavby. Grafickym
vymezenim zahrad ve stavajicim zastavéném uzemi vzniknou dvé jasné oddélené &asti sidla a zvyrazni se
tak stavajici struktura, ktera je patrna jiz z map z roku 1934.

5) Agentura pozaduje redukovat pocet navrzenych cyklotras.

Rozsah navrzenych cyklotras je pfilis rozsahly a v nékterych mistech se mlze cyklisticky provoz dostavat
do konfliktu se zajmy ochrany pfirody, napf. ruSenim Zivocichll v dosud klidovych uzemich, na tzemi Ptaci
oblasti Tfeborsko atd. Agentura upozorfiuje na skute¢nost, ze podle nafizeni viady ¢. 680/2004 Sb., kterym
se vymezuje Ptaci oblast Treborisko, Ize podle ust. § 3 odst. 1 pism. h) vytyCovat nové cyklistické a turistické
trasy jen se souhlasem organu ochrany pfirody. PfedloZzeny navrh cyklotras je proto bran jen jako koncep&ni
podnét izemniho planu, pro vyty&eni konkrétni trasy je nutno pozadat Agenturu o souhlas podle citovaného
ustanoveni nafizeni vlady. Agentura vSak v zajmu snizeni potencialnich konfliktd pozaduje navrh cyklotras
v navrhu UP jiz nyni redukovat na trasy, které vedou po hlavnich lesnich a jinych tu&elovych komunikacich
se zpevnénym povrchem, a nikoliv po lesnich cestach niz8§iho vyznamu. Pfednost by mély mit stavajici
cyklistické znacené trasy a trasa Cyklistické naucené stezky Okolo Tfeboné. Agentura miize pro Upravu
podtu tras predlozit (pfed dokon&enim UP) navrh redukce cyklotras odvozeny z pfipravovaného materialu
zahrnujiciho celou CHKO Treborisko. Agentura upozorfiuje, Ze navrh cyklotras v UP zarover neznamena
automatickou moznost budovani cyklostezek jako dopravnich staveb.

6) Agentura pozaduje graficky zapracovat stavajici stromoradi podél Cestni sité, stejné jako navrh novych
vysadeb a oznadit je jako interakéni prvky.

Agkoliv jsou jako jedna z pfirodnich hodnot v textu UP Cep uvadény rozptylené skupiny riiznovékych drevin
podél cest kolem humen nebo listnata stromoradi podél komunikaci, nejsou tyto zakresleny v graficke Casti
UP. Liniové dreviny doprovazejici silnice a cesty predstavuji prostorové délici prvky, které velkou mérou
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napomahaji k harmonickému méfitku a vztahim v krajiné, nebot vyvazuji civilizacni zasahy ¢lovéka
v podobné frekventovanych komunikaci pfirodni slozkou, ktera je v zemédélsky vyuzivané krajiné Casto
prvkem jedinym. Stavajici stromofadi je tedy Zadouci zakreslit do grafické &asti UP a oznadit je jako
interakeni prvky. Nové je zadouci také zalozit minimalné jednostranné stromoradi napf. podél cesty vedouci
k Cepské myslivné a naplnit tak jeji nazev ,Prvni alej" (v UP Ize tento zamér zakotvit zakresem ,nefunkéniho”
gerveného IP). Uzemni plan navrhuje celkem hustou sit cyklostezek, jejichz &ast je vedena po cestach
zemeédeélskou krajinou, které nejsou lemovany stromofadim. Toto je pro jejich uzivatele urlity diskomfort
a tyto stezky by mély byt v budoucnu osazeny listnatymi dfevinami, aby zde ¢asem byl i blahodarny stin.
| sam uzemni plan v avodni kapitole Zasady celkové koncepce rozvoje Uzemi obce deklaruje uplatiiovani
mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny s doplnénim krajinnych prvku.

7) Agentura pozaduje do podkapitoly PFirodni hodnoty (str. 7) u vyznamnych krajinnych prvkd ze zakona
doplnit do zavorky ,napf." nebo vypsat vSech Sest prvku.

Vyznamné krajinné prvky ze zdkona jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy a na
spravnim uzemi Cepu se jejich pfevazna vétSina vyskytuje, proto museji byt vdechny uvedeny, nebo musi
byt uvedeno napf. a jen &ast vyctu.

8) Agentura pozaduje do kapitoly c) Urbanistické koncepce (str. 8) doplnit odstavecek tykajici se
charakteru zastavby ve smyslu: ,Na plochach stabilizovanych i nové navrhovanych musi nova zastavba
respektovat pfevladajici a ucelenou charakteristickou strukturu a hmotu stavajici zastavby. Jako netradi¢ni
a nepripustné je umistovat sem tzv. bungalovy s nizkou valbovou stfechou, typové katalogové domky nebo
malometrazni jiz hotové objekty (mobilni domy, kontejnery, stavebni buriky, tzv. tiny houses apod.) &i zcela
netradi¢ni obydli jako jsou jurty nebo typi, které do charakteru venkovské zastavby nezapadaiji, nebot’ se
hmotové odliSuji."

Na zakladé mnozicich se dotazl od stavebnikd k umisténi jednoduchych a malometraznich objektu jak pro
rekreaci, tak i pro trvalé bydleni, povazuje Agentura za nutné ukotvit informaci o nemoznosti realizace
takovychto objektu jiz v Gzemnim planu.

9) Agentura pozaduje vypustit z textu tykajiciho se cyklostezek (str. 18) doplfikova zafizeni ,pujcovny kol
a taboristé".

Na pujéovny kol ve volné krajiné se pohlizi jako na &innosti, pro kterou je vyZadovan souhlas k ¢innostem
a zasahim vymezenym v bliz§ich ochrannych podminkach zvlasté chranénych Gzemi (podle ust. § 2 odst.
2 pism. c) Vynosu Ministerstva kultury CSR &. j. 22 737/79, o zfizeni chranéné krajinné oblasti Tfeborisko)
a tabofeni je na celém uzemi CHKO zakazano (viz ust. § 26 odst. 1 pism. b).

10) Agentura doporucuje podkapitolu Definice pouzitych pojmu (str. 20) pfesunout do odivodnéni.

Agentura se obava toho, Ze mize dojit k situaci, Ze Zadatel $patné pochopi obsah UP a z pfedloZené definice
vyvodi, Ze Ize na Uzemi obce Cep umistit mobilheim, pfi¢emz tento vyrobek plnici funkci stavby patfi
k objektam, které jsou na uzemi CHKO Treborisko velmi problematické. Dale Agentura upozorfiuje, Ze ve
vyCtu se opakuje VedlejSi samozasobitelské hospodarstvi.

11) Agentura pozaduje Upravu regulace v podkapitole Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti u ploch
SmisSené obytné venkovskeé (str. 23-25).

U nepfipustného vyuziti vypustit souslovi ,sezénni rekreace" a doplnit ,kontejnery, tzv. tiny houses, jurty
nebo typi“. JelikoZ panuje zajem o umistovani srub(, zahradnich chatek, stavebni bunék apod. nejen pro
sezonni rekreaci ale i pro trvalé bydleni, je Zadouci toto nepfipustné vyuziti pfenést i na regulaci staveb pro
bydleni. Stejné tak je Zadouci dany vycet rozsifit o nové se objevuijici trendy v bydleni. Vhodné je i tento cely
vycCet pfesunout pred tabulkovou ¢ast k nepfipustnym fotovoltaickym a vétrnym elektrarnam.

Presunout ,vystavba novych dvoj-doml, fadovych a bytovych domud" z nepfipustného vyuziti do podminéné
pFipustného vyuziti nebo i do hlavniho vyuziti. Agentura je toho nazoru, Ze v rdmci zachovani charakteru
zastavby klasickych dvorcovych usedlosti je naopak Zzadouci iniciovat vystavbu bytovych domd ve formé
téchto rozlehlych pfizemnich staveb, kdy kazdy trakt / kfidlo bude minimalné jednou bytovou jednotkou.

Snizit vySkovou hladinu zastavby na maximalné 8,0 m. Souc¢asna stavebni praxe dokazuje, ze pfi dodrzeni
konceptu pfizemniho objektu s podsklepenim pod terénem a obytnym podkrovim véetné nadezdivek
nepresahne hieben vySku 8,00 m. Z hlediska dodrzeni stavajici prevladajici vySkové hladiny pfizemni
zastavby je limit 8,00 m adekvatni i pIné dostacuiji.

Vylou€eni vystavby plotd z neprihlednych vysokych neomitanych betonovych prefabrikatl povede
k zamezeni provadéni optickych bariér, které ve venkovském prostou nikdy nebyly.
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12) Agentura v souladu s Metodickym pokynem MZP pozaduje do relevantni asti odivodnéni UP Cep
uveést konstatovani o nedohodnuti podminek ochrany krajinného razu. Agentura konstatuje, Ze ve vyroku
navrhu UP Cep nejsou u ploch s rozdilngym zplisobem vyuziti stanoveny z4dné podminky prostorového
usporadani a ackoliv je v tomto stanovisku pozadovano vymezeni podminek prostorového uspofadani,
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, trva Agentura preventivné na deklaraci, ze nedoslo
k dohodé ve smyslu ust. § 12 odst. 4 zakona. Nadale tedy budou jednotlivé zaméry na Uuzemi CHKO
Treborisko Agenturou v souladu s ust. § 12 odst. 1 a 2 zakona z hlediska jejich vlivu na krajinny raz

individualné posuzovany.

NESOUHLASNA STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU:

Krajsky urad pro Jihocesky kraj, OZZL, oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA

1. acCITIES .
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice

18.08.2020

Stanovisko k navrhu izemniho planu Cep z hlediska zakona €. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsSich predpist.
Krajsky ufad - JihoCesky kraj, odbor zivotniho prostfedi, zemé&délstvi a lesnictvi,
jako pfislusny organ ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF) podle § 17a
zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisl (zakona)
posoudil vySe uvedeny navrh uzemniho planu a v souladu s ustanovenim § 5
odst.2 zakona vydava toto stanovisko, kterym

nesouhlasi
s navrhem Uzemniho planu Cep.

Organ ochrany ZPF na zakladé vyhodnoceni disledku pfi pofizovani a zpracovani
Uzemniho planu a odudvodnéni navrhu jako celku hodnotil pfedlozeny navrh UP
pfedevsim z hlediska respektovani zasad ochrany ZPF stanovenych v § 4 zadkona.

Obsahem hodnoceni byly lokality pro bydleni Z4, Z5, Z6 se zaborem ZPF 7,46 ha,
zemédeélskou vyrobu ZI, Z2, Z3 v rozsahu zaboru ZPF 2,19 ha, dopravu Z4, Z5
s velikosti zaboru ZPF 0,18 ha a plocha zahrad Z4 se zaborem ZPF 0,19 ha. Po
celkovém posouzeni byly negativné vyhodnoceny nasledujici lokality:

Plocha Z5 - pro bydleni velikosti 3,07 ha, vzhledem k demografickému vyvoiji
v obci a k tempu vystavby v minulych letech byla plocha vyhodnocena z hlediska
velikosti zaboru ZPF dle § 4 zakona a pro obdobi platnosti tzemniho planu jako
pfedimenzovana. Navrhujeme jesté jednou zvazit vyuzitelnost a prokazatelnou
potfebnost této zastavitelné plochy a poZadujeme jeji redukci pfip. zafazeni do
ploch rezerv.

Plocha Z6 - pro bydleni o velikosti zaboru 0,44 ha na produkénich pldach
zafazenych do lll. tfid ochrany, poZzadavek na rozsifeni plvodni nevyuzité plochy
nelze, vzhledem k rozsahu navrhovaného zaboru pro stejny ucel (7,46 ha),
odlvodnit jako nezbytny dle § 4 zakona, jeji velikost poZadujeme upravit na Uroven
puvodniho uzemniho planu.

Plocha Z2 - pro zemédélskou vyrobu o velikosti zaboru 1,38 ha, s ohledem na
velikost ostatnich navrzenych rozvojovych ploch pro stejny ucel pozadujeme
podrobné odlvodnit, Ze se jedna o nezbytny rozsah zaboru dle § 4 zakona, pfip.
plochu redukovat.

Krajsky ufad - JihoCesky kraj, odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi,
jako pfislusny organ ochrany zemédélského pudniho fondu vzhledem k vySe
uvedenym skutednostem 2zada pofizovatele UP o zajisténi upravy navrhu ve
smyslu vySe uvedeném. Po provedené Upravé bude navrh znovu posouzen a ve
smyslu § 5 odst. 2 zakona bude vydano stanovisko.

S dotéenym organem
byl nesouhlas fe$en na
smirném jednani, na
némz se zucastnéni
dohodli na feSeni. Ze
smirného jednani byl
pofizen zapis, ktery je
soucasti spisového
materialu. Zaroven byla
na zakladé dohody na
smirném jednani

s dot€éenym organem
ochrany ZPF
podepsana dohoda.
Tato dohoda je vedena
pod €. j. METR
15182/2021 SrLu ze
dne 05.10.2021. Vyse
uvedena dohoda je téz
soucCasné uvedena

v odlivodnéni nize.
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SOUHLASNE ZAVAZNE STANOVISKO DOTCENEHO ORGANU (po uzavieni dohody)

Krajsky afad pro Jiho€esky kraj, OZZL, oddéleni ochrany prirody, ZPF, SEA
1. aCcCITIES . 30.11.2021
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice

Stanovisko k upravenému navrhu izemniho planu Cep z hlediska zakona €.334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor Zzivotniho prostfedi, zemé&délstvi a lesnictvi, jako pfisluSny organ
ochrany zemédélského padniho fondu (ZPF) podle § 17a zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjSich predpist (zakona) po seznameni s vySe uvedenym navrhem Uzemniho planu vydava ve smyslu
§ 5 odst. 2 zakona toto stanovisko, kterym
souhlasi
s navrhem Uzemniho planu Cep

v rozsahu pfedpokladaného zaboru 6,53 ha zemédélské pldy.
Funkéni vyuiti ploch|

Funkcni vyuziti Plocha ZPF v ha
Plocha smifgena obytna 4,00
Plochy zelené — zahrady, sady 0,67
Plochy zelené - parky 0,90
Plachy viroby zemédéEélskeé a lesnické 0_86
Plochy dopravni infrastruktury 0,10
Celkem G.53

Odnéti pidy ze ZPF podie tfid ochrany ZPF (v ha):

Trida ochrany
Il 1. . . V. Celkem v ha

0 0 0,62 5,91 0 6,53

Navrh tzemniho planu Cep fesi komplexni rozvoj celého jeho spravniho tzemi. K navrhu UP Cep bylo po
spole€ném projednani navrhu vydano zdejSim organem ochrany ZPF dne 18.8.2020 pod ¢.j. KUJCK
99341/2020 nesouhlasné stanovisko. Na zakladé nesouhlasného stanoviska byl navrh po dohodé upraven.
Pfi upravé navrhu byly respektovany obecné zasady ochrany ZPF podle ustanoveni § 4 zakona. Doslo
k redukci zastavitelnych ploch, a tim ke snizeni zaboru zemédélské pudy.

Rozvojové plochy jsou vhodné situovany do stavajicich proluk €i v navaznosti na zastavéné uzemi.
Zastavéné Uzemi je zcela vyuZito a neumoZznuje dalSi vystavbu. Zastavitelné plochy jsou uréeny prevazné
pro smiSené venkovské bydleni s oddélenymi plochami zahrad (viz plochy zelené). Jejich umisténi
nepfiméfené nenaruSuje hospodafeni na okolnich zemé&délskych pozemcich. Dale navrh umoziuje
soucasné i rozvoj zemédélské vyroby a dopravni infrastruktury. Nejsou vymezovany zadné plochy ve volné
krajiné. Vétsina rozvojovych ploch je pfevzata z pivodniho tzemniho planu.

Rozvojové plochy jsou navrzeny s ohledem na minimalni zabor zemeédélské pudy a jsou situovany prevazné
na zemeédélskych plidach se stfednim a nizkym stupném ochrany. Pfedpokladany zabor pady v rozsahu cca
6,53ha zasahuje zemédélskou pudu zafazenou dle bonitace pidnich ekologickych jednotek do lll. a IV. tfidy
ochrany. K zasahu do nejkvalitnéj$i zemédélské pady nedochazi.

Zastavitelné plochy jsou situovany tak, aby byly snadno dostupné z mistniho komunikaéniho systému, a lze
u nich predpokladat dobré napojeni na stavajici inzenyrské sité. Navrhem zistava zachovana kompaktnost
sidla, zabrariuje tak vzniku zbytkovych ztiZené& obhospodarovatelnych ploch, zaroven jsou minimalizovany
nevhodné zdsahy do organizace ZPF.

Po posouzeni predlozené dokumentace muzZe organ ochrany ZPF konstatovat, Ze jeji zpracovatel
respektoval zasady plosné ochrany ZPF podle ustanoveni § 4 zadkona a pfi pofizovani uzemné planovaci
dokumentace dodrzoval ustanoveni § 5 zakona. V navrhu uzemniho planu jsou vyhodnoceny duisledky
navrhovaného feSeni na ZPF v souladu s vyhlaskou ¢.271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany
zemeédélského pudniho fondu.

Lze pfedpokladat, Ze navrhem zastavitelnych ploch nebude naruSena celkova organizace a vyuZziti ZPF,
odtokové poméry ani cestni sit. Organ ochrany ZPF je povazuje za pfiméfené velikosti, vyznamu
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a predpokladanému vyvoji obce. V FfeSeném uzemi jsou realizovany odvodriovaci systémy. Dojde-li pfi
realizované vystavbé k zasahlim do meliorovanych pozemku, nesmi byt tento drenazni systém narusen
v jeho funk&nosti.

Po celkovém zhodnoceni navrhu Ize konstatovat, ze predlozeny navrh Uzemniho planu respektuje obecné
zasady ochrany ZPF podle ustanoveni § 4 zakona a neni v rozporu s ustanovenim § 5 odst. 1 zakona.

Tento souhlas nenahrazuje souhlas s odnétim pudy ze ZPF podle § 9 odst. 8 zakona.

STANOVISKO NADRIZENEHO ORGANU

Krajsky urad pro Jihocesky kraj, odbor regionalniho rozvoje, uzemniho
1. planovani a stavebniho fadu, oddéleni uzemniho planovani 16.10.2020
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice

Stanovisko krajského Gfadu k navrhu Uzemniho planu Cep

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, tzemniho planovani
a stavebniho fadu (dale jen ,krajsky ufad®), obdrzel zadost Méstského ufadu Tiebon
o vydani stanoviska k navrhu Uzemniho planu Cep podle § 50 odst. 7 zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
pfedpist (dale jen ,stavebni zakon®). K zadosti byly v souladu s § 50 odst. 7
stavebniho zakona pfiloZzeny kopie stanovisek, pfipominek a vysledkl konzultaci.

Krajsky uUfad vydava na zakladé § 50 odst. 7 stavebniho zakona nasledujici
stanovisko k navrhu Uzemniho planu Cep, v némz posoudil navrh Uzemniho
planu Cep z hledisek uvadénych v § 50 odst. 7 stavebniho zakona, tj. z pohledu
kompetenci jemu svéfenych stavebnim zakonem v ramci pofizovani uzemné
planovaci dokumentace na urovni obce.

Krajsky Gfad na zakladé provedeného posouzeni konstatuje, Ze navrh Uzemniho
planu Cep

a) neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale jen ,PUR"),
nebot prestoze spravnim Uzemim obce prochazi zamér P15 — koridor VTL
plynovodu Mozart, tak tento koridor, stanoveny &lankem (160d) PUR nebyl ze strany
Ministerstva prdmyslu a obchodu ani opravnéného investora dosud provéren — neni
tedy naplnén pozadavek tohoto &lanku PUR ,Provéfit ugelnost a realnost
rozvojového zaméru“. V ramci pofizované Aktualizace €. 4 Zasad uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje neni uvazovano po dohodé s Ministerstvem primyslu a obchodu
o jeho vymezeni v této dokumentaci, naopak bude pravdépodobné pfimo z PUR
vypuétén, nebot byl uplatnén pozadavek na jeho vypusténi. Obecné priority PUR
jsou navrhem respektovany,

b) neni v rozporu se Zasadami izemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, v platném znéni
(dale jen ,ZUR"), nebot’ upfesfiuje zamér dopravni infrastruktury D10/4 Silnice 1/24,
Usek D10/4 Suchdol nad Luznici — Tust a zamér D15 Zeleznice Veseli nad Luznici
— Trebort — Ceské Velenice, upfestiuje Uzemni systém ekologické stability
nadmistniho vyznamu - regionalni biocentra RBC565 Cep a RBC561 Luznice pod
Suchdolem, regionalni biokoridory RBK70 Cervené blato — Cep a RBK69 Cep —
Hrade&ek, a dale nadregionalni biokoridor NBK168 Stara feka — Cervené blato —
hranice CR a NBK167 Stara feka — hranice CR, respektuje podminky stanovené pro
specifickou oblast N-SOB2 Treborisko — Novohradsko a podminky uréené pro
krajinu rybniéni a lesopolni a dal$i obecné pozadavky ZUR,

V navrhu pro vefejné
projednani byla kolize
napravena

a nadfizenym

c) koliduje z hlediska SirSich Uzemnich vztaht s Uzemné planovaci dokumentaci | organem pozdéji
sousedni obce Majdalena, nebot neni zajisténa navaznost regionalniho biokoridoru | odsouhlasena.

RBK 69 Cep - Hrade&ek , upfesnéného v navrhu Uzemniho planu Cep pod ozn.
LCRK 2 Na Stfedni stoce, s touto obci. U obci Hamr, Suchdol nad Luznici a Jilovice
je navrh Uzemniho planu Cep v souladu z hlediska $irSich izemnich vztahd, obec
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Hrachovisté nema platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Ohledné navaznosti
z hlediska uzemniho systému ekologické stability krajsky ufad doporucuje provéfit
existenci lokalniho biocentra ,LBC 8 Piskovna LCR Cep* u spravni hranice s obci
Majdalena.

Krajskému ufadu byl dne 16. 10. 2020 dorucen v elektronické podobé téz pokyn
pofizovatele, v némz pofizovatel vySe vytykany nedostatek z hlediska zajmu
hajenych krajskym Ufadem fadné popsal a svym pokynem zajisti u projektanta
navrhu Uzemniho planu Cep jeho napravu. S ohledem na fadné vyhodnoceni
pofizovatele ve vySe popsané oblasti a s odkazem na § 6 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, krajsky Ufad souhlasi se zahajenim fizeni o Uzemnim
planu Cep podle §§ 51 az 53 stavebniho zakona za podminky, ze pokyn pofizovatele
v oblasti zajm{ hajenych krajskym ufadem bude ze strany projektanta plné dodrzen
a dojde pted zahajenim uvedeného Fizeni k pfepracovani navrhu Uzemniho planu
Cep dle tohoto pokynu.

DOHODA S ORGANEM OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNiHO FONDU

Dohoda pofizovatele — Méstsky Gfad Trebon, odbor UPaSR, odd. UP
s
organem ochrany ZPF - Krajsky ufad Jihoceského kraje,
odbor zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi,
oddéleni ochrany prirody, ZPF, SEA a CITIES

o navrhu Uzemniho planu Cep ve fazi po spoleéném jednani

Méstsky ufad Trebori, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni tzemniho planovani (déle jen
Lporizovatel) v souladu s § 6 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdgjsich predpistl (déle jen ,stavebni zékon®), potizuje Uzemni plan Cep (déle jen ,UP
Cep*). V souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel svolal spoleéné jednani o navrhu UP Cep,
které se konalo 21.07.2020 na Méstském 0fadu TFeboh. V ramci spoleéného jednani bylo pofizovateli
doru€eno nesouhlasné stanovisko organu ochrany ZPF (pod ¢&. j. OZZL 81581/2020/jikul SO, ze dne
18.08.2020), v némz dotéeny organ nesouhlasi s navrhem zastavitelnych ploch Z2, Z5 a Z6. Své stanovisko
opiral dot€eny organ o § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Dne 14.04.2021 probéhlo smirné jednani, na kterém bylo dohodnuto nize uvedené feSeni. Nasledné byla
s dot€enym organem konzultovana upravena verze, konkrétné verze z 06/2021.

Dohodnuté reSeni nesouhlasného stanoviska dotéeného organu:

1) Zastavitelna plocha Z22

Vysledek ze smirného jednani:

Po rozsahlé diskuzi na smirném jednani se do$lo ke koncensu mezi pofizovatelem, obci, zpracovatelem
a dotEenymi organy (organ ochrany ZPF a organ ochrany pfirody a krajiny — CHKO Trebornsko) s vysledkem,
Ze plocha Z2 bude vymezena po pozemek p. ¢ 431/19 (dle obrazové pfilohy nize) a regulativ
u zemédélskych staveb tykajici se sklonu stfech se zméni na min. 30°.
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Pozn.: V navrhu pro verejné projednani je zastavitelna plocha oznacovana indexem Z1.

Oddvodnéni plochy z hlediska zaboru ZPF je podrobné
vyhodnoceno na str. 82 a 84 v textové Casti odivodnéni navrhu
UP Cep pro vefejné projednani.

2) Zastavitelna plocha Z5

Vysledek ze smirného jednani:

Plocha Z5 bude z navrhu vypusténa. Dotéené organy jsou ochotny se vyjadfit k navrhu zastavitelné plochy
v navaznosti na ulicovou zastavbu. Bude zaslan navrh pro odsouhlaseni/zamitnuti dot€éenymi organy. Navrh
byl dot€éenym organim zaslan a odsouhlasen (viz obrazova pfiloha nize).

. Oduivodnéni plochy zhlediska zaboru ZPF je podrobné
—_vyhodnoceno na str. 82 a 86 v textové Casti odivodnéni
navrhu UP Cep pro vefejné projednani.

3) Zastavitelna plocha Z6

Vysledek ze smirného jednani:
Plocha Z6 bude upravena na sou¢asnou vymeéru v Uzemnim planu obce Cep z roku 2006. Rozsifeni bude
vypusténo (viz obrazova pfiloha nize).

Oduvodnéni plochy z hlediska zaboru ZPF je podrobné
vyhodnoceno na str. 81 a 86 vtextové Casti odlvodnéni
navrhu UP Cep pro vefejné projednani.
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Dne 05.11.2021 byla doru¢ena pofizovateli potvrzena (podepsana) dohoda organem ochrany zemédélského
plGdniho fondu.

DOTCENE ORGANY BEZ POZADAVKU

1. Ministerstvo primyslu a obchodu CR 11.01.2022
Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Cep pro verejné projednani

ZAVAZNA CAST

Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi,
ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon} ve znéni pozdéjSich predpisti a v souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon) ve znéni pozdéjSich predpist uplatiiujeme k vySe uvedené
Uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko:

S navrhem UP Cep souhlasime.

ODUVODNENI

Zmény, k nimz doSlo od spole¢ného jednani, nijak neomezi ochranu a vyuziti nerostného bohatstvi na uzemi
obce. Také v navrhu pro verejné projednani respektuje Uzemni plan vyhradni loZiska Stérkopiskl ¢. 3153800
Cep 2 a €. 3010500 Suchdol nad Lginici, dobyvaci prostory €. 70913 Cep Il, €. 70639 Cep a &. 70978 Cep
| i chranéna loziskova uzemi (CHLU) €. 01050000 Suchdol nad Luznici, €. 15380001 Cep | &i €. 15380002
Cep I, pokryvaijici vychodni &ast katastru, a nenavrhuje sem zadné zastavitelné plochy. Pouze pres CHLU
Suchdol nad Luznici jsou vedeny koridor silniéni dopravy CPZ D10/4 a koridor cyklostezky CPU-D1. Proto
zde pfipominame pov,innost postupu dle § 18 a 19 horniho zakona pfi umistovani staveb nesouvisejicich
s dobyvanim do CHLU pfi Uzemnim Fizeni.

Krajsky urad Jihoceského kraje — OZZL, odd. ekologie krajiny, vodniho
2. hospodarstvia NATURA 2000 . 09.02.2022
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budg&jovice

Stanovisko k navrhu UP - Cep

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi (dale téz ,krajsky urad),
jako prislusny organ podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen ,zakon o ochrané prirody a krajiny"), uplatiiuje stanoviska
k zdsadam uUzemniho rozvoje a k Uzemnim planim obci s rozSifenou pusobnosti z hlediska zaimu
chranénych timto zédkonem, a dale k ostatnim Uzemnim planim a regulaé¢nim planim z hlediska zajmu
chranénych timto zakonem, neni-li pfislusny jiny organ ochrany prirody, {j. i za zajmy chranéné zakonem
0 ochrané prirody a krajiny v pusobnosti Ministerstva Zivotniho prostredi.

Krajsky urad obdrzel dne 4. 1. 2022 pozvanku k verejnému projednani navrhu tzemniho planu Cep
(dale téz ,UP).

Krajsky urad — Jihocesky kraj po posouzeni pfedlozenych podkladi a na zakladé dostupnych
informaci, v ramci své mistni a vécné prislusnosti podle zdkona o ochrané prirody a krajiny, sdéluje
nasledujici:

[1] - Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny

Resené lizemi se celé nachazi na Uzemi chranéné krajinné oblasti (dale jen ,CHKO") Treborisko, kde zdejsi
organ ochrany pfirody neni vécné, ani mistné pfislusSny, protoze na uzemi CHKO, a ochrannych pasem
téchto zvlasté chranénych Uzemi vykonavaiji statni spravu v ochrané prirody a krajiny podle § 78 odst. 1.
zakona o ochrané prirody a krajiny spravy CHKO, v tomto pfipadé Sprava CHKO Treborisko.

[2] - Stanovisko z hlediska ostatnich zajma chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny

Resené lizemi se celé nachazi na Uzemi chranéné krajinné oblasti (dale jen ,CHKO") Treborisko, kde zdejsi
organ ochrany pfirody neni vécné, ani mistné prislusny, protoZe na uzemi CHKO, a ochrannych pasem
téchto zvlasté chranénych Uzemi vykonavaiji statni spravu v ochrané prirody a krajiny podle § 78 odst. 1.
zakona o ochrané pfirody a krajiny spravy CHKO, v tomto pfipadé Sprava CHKO Treborisko.

Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska dalSich pripadné dotéenych organl ochrany pfirody ve smyslu § 76
a § 77 zadkona o ochrané prirody a krajiny.
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Krajska hygienicka stanice Jiho¢eského kraje
Na Sadech 25, 370 71 Ceské Budé&jovice

31.01.2022

Stanovisko organu ochrany verejného zdravi k ndavrhu tzemniho planu Cep pro verejné projednani.
Krajska hygienicka stanice Jiho¢eského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich (dale také ,KHS J¢& kraje*)
jako organ ochrany verejného zdravi, mistné pfisluSny podle § 11 odst. 1 pism. b) zakona &. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni rad“ nebo ,s. .“), a jako dotéeny spravni
Urad pfi rozhodovani ve vécech upravenych zvlastnimi pravnimi predpisy, které se dotykaji zajmu
chranénych organem ochrany verejného zdravi podle zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
ve znéni pozdéjSich predpisll (dale jen ,zakon &. 258/2000 Sb.“), vydava podle § 77 odst. 1 zakona
6. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 149 spravniho fadu a ve spojeni s § 52, odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu toto
stanovisko (vyjadreni):
S navrhem uzemniho planu Cep pro veiejné projednani predlozenym organu ochrany verejného
zdravi_dne 04. 01. 2022 Zadatelem Méstskym uradem Trebon, Odborem uUzemniho planovani
a stavebniho radu, Oddélenim Gzemniho planovani, se sidlem Palackého namésti 46/Il, Trebon, 379
01 (dale jen ,zadatel“), jako podkladem k vydani stanoviska

se souhlasi.

Odluvodnéni:

Zadatel podal KHS J& kraje dne 04. 01. 2022 oznameni konani vefejného projednani o navrhu Uzemniho
planu Cep dne 09. 02. 2022.

Obec Cep lezi v Jiho¢eském kraji cca 13 km jizné od mésta Tiebon, do jehoZ plisobnosti také spada. Obec
se rozhodla pofridit novy Uzemni plan zejména z divodu zastaralosti souc¢asné platného Uzemniho planu,
ktery byl vydan obecné zavaznou vyhlaskou obce Cep, ktera je v udinnosti ode dne 29.05.2006.

Pro rozvoj bydleni jsou navrzeny dostate¢né dimenzované plochy. V novych plochach bude navrzena
struktura zastavby s dostate¢nymi plochami verejnych prostranstvi. Nové navrhy pro vystavbu jsou situované
ve vychodni ¢asti sidla Cep, ¢imz dojde k uceleni zastavéného Uzemi. Potfeba rozSifeni nabidky pracovnich
mist je feSena navrhem ploch pro podnikatelské aktivity (zemédélska vyroba, femesina vyroba, skladovani,
sluzby). V severni Easti sidla jsou navrzeny zaméry v nezbytném rozsahu pro rozvoj zemédélské vyroby.
Spravnim Uzemim obce prochazi silnice . tfidy — 1/24, |lI. tfidy — 11I/1501 a Zelezniéni trat.

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Lokality Z1, Z3: Plocha vyroby zemédélské a lesnické (VZ) — v severni ¢asti obce Cep, navazujici na
zastavéné Uzemi, obsluha Uzemi z mistni komunikace. Limity vyuziti tzemi — zohlednit vodovod. Tyto lokality
rozvijeji soukromé podnikani v _primarnim sektoru — rozvoj zemédélské vyroby. Na navrzenych plochach
nebudou vznikat zadné velké zemédélské arealy. Vymezené plochy zemédélské vyroby jsou od stavajici
zony bydleni (z jizni strany) oddéleny objekty stodol i vzrostlou zeleni na ploSe zahrad.

Lokalita Z2: Plocha zeleri — zahrady a sady (ZZ) — v severni ¢asti obce Cep, navazujici na zastavéné Uzemi,
obsluha Uzemi pres plochu SV.

Lokalita Z4: Plocha smiSena obytna venkovska (SV), plocha silniéni (DS), plocha zelen — zahrady a sady
(ZZ) — ve vychodni &asti obce Cep, navazujici na zastavéné Uzemi. Obsluha Uzemi — ¢ast lokality bude
obslouzena samostatnymi sjezdy ze silnice lll. tfidy, pfes plochu zelen — zahrady a sady (ZZ), severozapadni
Gast lokality bude obslouzena z navrzené plochy silniéni (DS), obsluha vychodni &asti lokality bude provérena
Uzemni studii US1. Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit vodovod, kanalizaci, navrh cyklotrasy, zvy$enou
hygienickou zatéZ hlukem, OP silnice, cyklotrasu. Reseni vychazi ze zpracované zmény &. 1 UPO Cep,
zejména z aktualniho stavu a podminek v feSeném Uzemi a z poZzadavkl na rozvoj obce. Lokalita je jiz
rozparcelovana a na nékolika parcelach jiz probiha vystavba.

Lokalita Z5: Plocha smiSena obytna venkovska (SV) — ve vychodni ¢asti obce Cep, navazujici na zastavéné
Uzemi. Plocha rozSitfuje stavaijici plochy a umoznuje vystavbu z jizni ¢asti silnice lll. tfidy. Obsluha Uzemi —
pouze pres pozemek p.¢. 603/16 a ze silnice lll. tfidy vedouci na Suchdol nad LuZnici. Limity vyuZiti Gzemi
— zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hlukem, OP silnice. Lokalita se nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivli. Navrh je vhodny z diivodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.
Lokalita Z6: Plocha smiSena obytna venkovska (SV) — v jihozapadni ¢asti obce Cep, navazuje na zastavéné
Uzemi. Obsluha Uzemi — z mistni komunikace. Limity vyuziti Uzemi — zohlednit el. vedeni véetné ochranného
pasma. Lokalita se nachazi v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vlivi. Navrh je vhodny z diivodu dobré
navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

Lokalita Z7: Plocha smiSena obytna venkovska (SV), plocha silni¢ni (DS) — v jihovychodni ¢asti obce Cep,
navazujici na zastavéné uzemi. Plocha je uréena pro umisténi 1 objektu pro bydleni. Obsluha Uzemi —
z mistni komunikace. Limity vyuziti Uzemi — zohlednit navrh cyklotrasy, telekomunikacéni kabel.

Lokalita Z8: Plocha zelen — parky a parkové upravené plochy (ZU) — vychodé od sidla Cep, obsluha tUzemi
— ze silnice lll. tfidy. Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit vzdalenost 50 m od kraje lesa, EVL Cepska piskovna.
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Spoleéné limity vyuziti Uzemi pro navrhované plochy: zohlednit Uzemi s archeologickymi nédlezy a OP
radioloka&niho prostiedku RTH Ceské Budé&jovice a tizemi Ministerstva obrany.

V ramci koncepce dopravni infrastruktury jsou Uzemnim planem navrzeny tyto dopravni koridory:
Dopravni_koridor nadmistniho vyznamu: CPZ-D10/4: Silnice 1/24 — usek Suchdol nad Luznici — Tust.
Dopravni koridor je vymezen v jihovychodnim cipu spravniho Uzemi. PreloZeni stavajici silnice na vychod
od Zeleznice a vedeni s touto Zeleznici v soubéhu. Sife koridoru je cca 40 m. Dopravni koridor navazuje na
sousedni k.U. Suchdol nad LuZnici. Z ddvodu obav, aby nedoslo k zamezeni vybudovani zaméru je koridor
vymezen jako verejné prospésna stavba.

Navrzena silniéni sit uvnitf sidla Cep (plochy silniéni DS): Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze
stavaijici silniéni sité. Hlavni rozvojové lokality (Z4 a Z5) budou napojeny z novych mistnich komunikaci,
které je tfeba resit prostrednictvim sité kapacitné odpovidajicich silnic nizSich tfid a mistnich komunikaci, co
nejmensim poétem primych viezdd na silnici lll. tfidy.

Uzemné stabilizovana silni¢ni sit: Silnice 111/1501 (Hrachovi§té — Majdalena). Okoli priitahu silnici obci je
doporucéeno doplnit alespon jednostrannym chodnikem.

Zelezniéni doprava: CPZ-D15: Zeleznice Veseli nad LuZnici — Trebor — Ceské Velenice. Zelezniéni koridor
je vymezen pro elektrizaci stavajici Zzeleznice, véetné pripadné Upravy trasy Zeleznice. Koridor navazuje na
k.U. Majdalena a k.u. Suchdol nad Luznici.

Dle Odutvodnéni UP cit.. ,Na navrhovanych plochédch s rozdilnym zpisobem vyuZiti dotéenych
predpokladanou zvySenou _hygienickou zatézi - napr. hlukem, prachem, uvnitf _hlukovych isofon,
navrhovanych ochrannych pasem apod. muzZe byt zastavba realizovana teprve po provedeni takovych
opatreni, kterda zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz a vSechny zjiSténé neqativni
vlivy.

V plochach v blizkosti silnic I. a lll. tfidy, Zeleznice a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni,
stavby pro obanské vybaveni typu staveb pro tcely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni
ucely a funkéné obdobné stavby a plochy vyZzadujici ochranu pred hlukem (chranény venkovni prostor
a chranény venkovni i vnitini prostor staveb) aZ po spinéni hygienickych limitt z hlediska hluku ¢&i vylou¢eni
predpokladané hlukové zatéze.

Pro plochy smisené obytné venkovské (jejichZ soucasti je podnikani a sluzby), pro plochy obéanského
vybaveni, plochy vyroby zemédélské a lesnické, plochy technické infrastruktury, stavby pro sport plati, Ze
hranice negativnich viiva (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného zptisobu
vyuZiti (pfipadné na hranici viastniho pozemku). Tzn., Ze neqativni viivy z téchto ploch nesmi zasahovat do
ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho i vnitiniho
prostoru staveb. V ploSe negativniho viivu je moZno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze
bude zajisténa ochrana pred negativnimi viivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chréanéném
venkovnim i vnitinim prostoru staveb.”

Uzemni plan Cep respektuje Politiku izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci a je
s ni v souladu. Redeni UP Cep je zpracovano v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Jihodeského kraje
ve znéni pozdéjdich aktualizaci. VétSina ploch zmén byla do UP Cep prevzata z piedchozich UPD a zaroven
byly nékteré plochy pfidany. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny hospodarné a ucelné, nebot zastavéné
Uzemi je ze 100 % vyuzito a neumozruje dalSi vystavbu.

Vzhledem Kk novelizaci zakona &. 258/2000 Sb. KHS J& kraje upozoriiuje, Ze v Urovni nasledné etapy
povolovaciho — napf. Uzemniho fizeni je mj. nové nutné, aby zadatel — stavebnik dle § 77 odst. 2 az 4 zakona
¢. 258/2000 Sb. u plochy s moznym negativnim ovlivnénim hlukem bliZze specifikoval hlukovou zatéz dané
plochy ve vztahu k zamyslené chranéné stavbé a predem prokazal spinéni hygienickych limitd hluku v dané
lokalité mérenim nebo hlukovou studii a prfipadné i na své naklady realizoval Uc¢inna protihlukova opatreni.
Obdobné je nutné dodrzet tento vySe uvedeny postup pfi navrhovani novych ploch se zdroji hluku, resp. pfi
umistovani dalSich podnikatelskych objektt a hluénych aktivit do hlukové chranénych ploch &i jejich blizkosti
a prokazat akustickou studii splnéni hygienickych limitt hluku v hlukové chranénych prostorech, resp. jiz na
hranici sousedici plochy pro planovanou budouci hlukové chranénou zastavbu.

KHS J¢ kraje posoudila predloZeny navrh v ¢asti tykajici se ochrany verejného zdravi v souladu s poZzadavky
zakona ¢. 258/2000 Sb. a nafizenim viady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Uginky hluku
a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pres navrhovanou plochu Z6 prochazi el. vedeni, proto musi byt disledné respektovana a dodrZzovana
vSechna pro feSené Uzemi v Uvahu pfipadajici ustanoveni § 46 "Ochranna pasma" zakona &. 458/2000 Sb.,
energetického zakona, ve znéni pozdéjSich predpisli. Ochranna pasma elektrizani soustavy jsou stanovena
mimo jiné k ochrané Zivota a zdravi osob.

KHS J¢ kraje upozornuje, ze nedilnou soucasti navazujicich rizeni musi byt vvhodnoceni souladu
zaméru s pozadavky vyplyvajicimi z § 30 zakona €. 258/2000 Sb. ve spojeni s narizenim vilady
¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi Gcinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Pokud nebude v naslednych povolovacich procesech dolozeno, ze hluk z provozu navrzenych
zaméru — staveb bude spliiovat pozadavky vyplyvajici z § 30 a zakona €. 258/2000 Sb. ve spojeni
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s narizenim viady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi u€inky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjSich predpist a tedy, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku, nevydda KHS J¢ kraje
k zamérim — stavbam souhlasné zavazné stanovisko.

Ve véci nebyl shledan rozpor s pozadavky vyplyvajicimi ze zakona ¢. 258/2000 Sb. a z narizeni viady
¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi Gc¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich

predpisu.

POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU

1. Meéstsky urad Tirebon, odbor Zivotniho prostiredi 13.01.2022
Palackého nam. 46/11, 379 01 Trebori

Vyjadreni a stanovisko k projednani o navrhu Uzemniho planu Cep

Méstsky ufad Trebon, odbor zivotniho prostiedi, obdrzel od Méstského uradu Trebon,
odboru uzemniho planovani a stavebniho radu, oddéleni Uzemniho planovani, Palackého
nam. 46/1l, 379 01 Trebon, zadost o vyjadreni a stanovisko k projednani o navrhu
Uzemniho planu Cep. Pofizovatelem je Méstsky Ufad Trebori, odbor izemniho planovani
a stavebniho fadu, oddéleni Uzemniho planovani, Palackého nam. 46/11, 379 01 Treboni.

Méstsky urad Trebori, odbor zivotniho prostredi, jako pfisluSny organ statni spravy
zivotniho prostiedi, vydava k predlozenému navrhu toto stanovisko a vyjadieni:

1. Podle § 146 odst. 1 zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech:

Z hlediska zajmt chranénych zakonem o odpadech nemame k navrhu UP Cep |- bude upraveno
pfipominek. Pouze upozoriujeme, ze textova ¢ast odkazuje na jiz neplatny zakon C.
185/2001 Sb., ktery nahradil od 01.01.2021 zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech v&etné
provadécich vyhlasek.

2. Podle zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisl:

Pozadavky vodopravniho ufadu uvedené ve vyjadreni €... METR 5706/2019 - 210 HrBo
ze dne 10.05.2019 byly zapracqvény do nového navrhu uzemniho planu. Vzhledem k této
skute€nosti nemame k navrhu UP Cep zadné pfipominky.

3. Podle § 77 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu:

PrisluSnym organem k vydani stanoviska je navl]zemi CHKO Treborisko Agentura ochrany
prirody a krajiny - regionalni pracovisté Jizni Cechy, oddéleni Sprava CHKO Treborisko,
Valy 121, 379 01 Trebon.

4. Podle § 15 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu (dale
ZPF), ve znéni pozdéjSich predpisu:

Prisludnym organem k vydani stanoviska je KU Jihoceského kraje, odbor ZP, zemédélstvi
a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice.

5. Podle § 48 zakona ¢&. 289/1995 Sb., lesni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu:

Plocha Z8 je navrzena v ochranném pasmu lesa. Umistovani pripustnych staveb v této
ploSe je podminéno vzdalenosti vétSi jak 25 m od okraje lesa, proto dale bez pfipominek.

6. Podle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu:
PrisluSnym orgdnem ochrany ovzdusi k vydani stanoviska podle ustanoveni § 11 odst. 2
pism. a) zakona o ochrané ovzdusi k Uzemnimu planu obce v prlibéhu jeho pofizovani je

Krajsky ufad JihoCeského l§raie, odbor zivotniho prostredi, zemédélstvi _a lesnictvi,
U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budéjovice.

Obvodni bansky urfad pro tzemi kraju Plzeniského a Jiho¢eského

Hfimalého 2730/11, 301 00 Plzeri

27.01.2022

Obvodni barsky Ufad pro Uzemi krajti Plzefiského a Jihodeského (dale jen ,OBU"), jako
dotéeny organ statni spravy, zajiStujici pfi Uzemné planovaci ¢innosti ochranu nerostného
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bohatstvi podle § 15 zakona &. 44/1988 Sb. o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,horni zakon*), vydava v souladu

s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim rfadu (dale jen ,stavebni zakon®),

souhlasné stanovisko s podminkou
k navrhu Uzemniho planu Cep

Podminka:

1. Do textové &asti navrhu Uzemniho planu Cep doplnit Gidaje k dobyvacim prostorﬁm _ o
(dale jen DP) ,Cep“, ,Cep I* a ,Cep II“ a chrdnénym loZiskovym Gzemim (dale jen CHLU) | - je v dostatecné

Losuchdol nad Luznici* a ,Cep I, v€etné omezeni z téchto tituld plynoucich. mife uvedeno
ODUVODNENI: v odtvodnéni na
' Str. 96 — 97.

OBU, na zakladé obdrZzeného oznameni a vyzvy dle § 52 stavebniho zékona, prezkoumal
predloZeny navrh Uzemniho planu Cep (dale jen ,UP“) a vyhodnotil jeho vliv na ochranu
a vyuziti nerostného bohatstvi. OBU pii tom konstatoval, e v_mapové &asti UP jsou
v souladu s prisluSnymi ustanovenimi horniho zakona vyznacéeny hranice DP ,Cep*, .Cep
I“a ,Cep II“ a CHLU ,Suchdol nad Luznici“ a ,Cep I, které se v feSeném nachazeiji.
V textové &asti UP v8ak absentuji zakladni udaje k takto vymezenym Uzemim véetné
omezeni ve vyuzivani uzemi z toho plynouci.

Podle ustanoveni § 28 odst. 3 a § 17 odst. 5 horniho zakona, jsou zpracovatelé povinni
vyznadit hranice DP_a CHLU v izemné planovaci dokumentaci. V. mapové &asti UP tyto
hranice vyznadeny jsou, ale v textové &asti této dokumentace Udaje k nim absentuji. OBU
proto podle § 15 odst. 2 horniho zakona k nému vydava souhlasné stanovisko s vyse
uvedenou podminkou.

Dale bude doplnéno po verejném projednani.

Na zakladé navrhu zadani nebyl obsazen pozadavek krajského ufadu na vyhodnoceni vlivi na Zzivotni
prostfedi.

Organ ochrany pfirody Sprava CHKO Treborisko ve svém stanovisku €.j. 01393/JC/19 ze dne 3.5.2019 vyloudil
vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nachazejicich
se na uzemi CHKO Treborisko a ptaci oblasti Treborisko, jakozto soucasti tzemi soustavy NATURA 2000.

Z vySe uvedeného vyplyva, Zze vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj nemuselo byt zpracovano.

Na z&kladé uprav navrhu po vefrejném projednani nebyl obsazen poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivu
na zivotni prostredi (stanovisko Krajského ufadu, OZZL, odd. SEA, ze dne 10.08.2022, pod ¢&. j. KUJCK

99157/2022) a zaroven byl vylou¢en vliv na soustavu NATURA 2000 (stanovisko spravy CHKO Treborisko,
ze dne 20.07.2022, pod &. j. 02515/JC/20).

V navaznosti na kapitolu g) se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko
krajského ufadu dle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

V navaznosti na kapitolu g) se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko
krajského ufadu dle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

Zadani Uzemniho planu Cep bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Cep ze dne 29.5.2019 pod &. usn.
7/2019.

UP Cep je zpracovan v souladu se zadanim a podle poZadavkl stavebniho zakona a jeho provadécich
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vyhlasek €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci €innosti, a €. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi,
v platném znéni a respektuje pokyny pofizovatele, véetné vyhodnoceni pozadavku dotéenych organa,
krajského ufadu a obce.

Zadani bylo spInéno s timto vysledek:

A. Zakladni koncepce rozvoje - pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené
zejména v cilech zlepsSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury

- respektuje a upfestiuje pozadavky vyplyvajici z APUR a AZUR,

- dodrzuje navaznosti z hlediska SirSich vztahu,

- respektuje pozadavky vyplyvajici z UAP,

- provéfuje pozadavky na rozvoj Uzemi a s nim spojeny rozvoj vefejné infrastruktury,

- chrani a rozviji existujici hodnoty Uzemi,

- respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpist,

- respektuje Uzemni studii Tfeborisko — Novohradsko, v€etné Architektonické a Urbanistické rukovéti

Al. Urbanisticka koncepce, zejména provéreni ploSného a prostorového usporadani zastavéného
uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

splnéno
A2. Koncepce verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén

Vefejné prostranstvi: splnéno
Silni¢ni doprava: splnéno
Zelezniéni doprava: splnéno
Cyklisticka doprava: splnéno

Uzemnim planem jsou navrzené nové cyklistické a turistické trasy vedouci po
stavajicich trasach. Stavajici cyklisticka stezka vedouci po silnici lll. tfidy byla
ponechana v sou¢asné podobé z divodu, zachovani prostupnosti Uzemi,
navaznosti na okolni obce. Déle byla trasa ponechana v stavajici trase
z dlvodu, ze na této silnici (I11/1501) je evidovana velmi nizka dopravni
intenzita, za den po této silnici projede cca 400 automobild.
Technicka infrastruktura:  Uzemnim plan nevymezuje novou technickou infrastrukturu.
Nakladani s odpady: spinéno
Obcanské vybaveni: Uzemnim plan nevymezuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost.
A3. Koncepce usporadani krajiny, zejména provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, v€etné provéreni, ve kterych plochach
je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona
Navrhnout prvky USES:  splnéno
Interakéni prvky: nebyly vymezeny zdlvodu, ze aktualni metodicky pokyn ,Standard
vybranych &asti uzemniho planu® vydany Ministerstvem pro mistni rozvoj CR
s interak¢énimi prvky neuvazuje.
PFirodni hodnoty: spinéno

B. Uzemni rezervy - pozadavky na vymezeni ploch a koridorti tizemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit
nebylo pozadovano

C. Verejné prospéSné stavby a asanace - pozadavky na provéieni vymezeni verejné
prospésnych staveb (dale jen ,,VPS), vefejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude
mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

splnéno
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D. US,RP, DP - pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
o0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tizemni studie nebo

uzavienim dohody o parcelaci

splnéno

E. Varianty - pfipadny pozadavek na zpracovani variant reseni
nebylo pozadovano

Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladtl, zejména z problémt uréenych k reseni
v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplnujicich prazkum

splnéno
Ozn. | Problém Reseni
Pce-1 | Nevhodna zastavitelna plocha bez Plocha byla v UP ponechana z divodu poZadavku obce,

vazby na sidlo problém s napojenim
na TI.

ktera pozemek sménila se statnim pozemkovym fondem.

Plocha je vymezena jako navrhova plocha (Z8) zelen —
parky a parkové upravené plochy (ZU)

Pce-2 | Absence propojeni cyklotrasy na NavrZzen dopravni koridor CPU-D1
Suchdol n/L
Pce-3 | Nevhodné parametry silnice Uzemni plan umozfiuje rozsifeni & smérové a vyskové
upravy tras silnic, mistnich a uc€elovych komunikaci
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd.
Pce-4 | Potfeba vymezit USES Splnéno
Pce-5 | KfiZeni silnice |. tfidy a Zeleznice Spinéno

Pozadavky vyplyvajici z podnéti fyzickych a pravnickych osob

Cislo Zameér Posouzeni Oznaceni Odavodnéni
kn. lokality
p.C. 431/1 Zemeédélska vyroba — stav | Navrh pro Navrh pro Navrh pro spole€né jednani:
p.c. 441/1 /7 sucledng ol p.&. 431/1 nebylo mozné
=L jednani: jednani: zahrnout do soucasné
- ,’ Vyhevéno ZLINZ zastavéného Uuzemi
g &astedné (Vyroba z divodu, Ze se na pozemku
| zemddalskaa | nevyskytuji Zadné
= lesnicka zkolaudované objekty
" [ Révrh) (zemeédélského ¢&i obytného
= | / sV charakteru) a sou¢asné se
— [ o nejedna o pozemek pfimo
/ / (SmiSené souvisejici se sousedni
——— f obytne plochou smigené obytné
/ , venkovske - venkovskeé.
C o= stav)
7 p.€. 441/1 bylo zahrnuto do
T n zastavéného Uzemi
ey s rozdilnym zpGsobem
vyuziti smiSené obytné
venkovskeé (SV), nebot
pozemek pfimo souvisi
a navazuje na venkovské
staveni s timto rozdilnym
zpusobem vyuziti.
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Navrh pro verejné

Navrh pro Navrh pro
vefejné vefejné projednani (po ,smirném*
projednani projednani (po | jednani):
(o .Smirmnem- Na zakladé vysledku
AL jednani): ,smirného” jednani o navrhu
jednani): SV UP Cep po spole¢ném
Nevyhovéno | (smigené jednani ze dne 14.4.2021
obytné byla plocha Z1 / VZ z navrhu
venkovské - UP vypusténa z dGvodu
stav) nesouhlasu vSech
pfitomnych.
p.C. 438/4 | Zemédélska vyroba — stav | Vyhovéno \YV4
p.C;:. 431/18 / y y (Vyroba
pe.st 114 |/ /) / . zemédélska a
/ ‘ K lesnicka)
‘ /
[
» | /
[Znd o/ ‘
e
"z/ S )
= B ]
A l -/ =l
/ ‘/// [T f, /
: [x=] "‘:} .
" /’ ,///;"' V& 'r\ -//..
p.C. 431/19 | Zemédélska vyroba — stav | Navrh pro Navrh pro Nebylo mozné zahrnout do
p.C. 429 =7 < // / spole¢né spoleéné soucasné zastavéného
p.c. 425 e /f =S jednani: jednani: Uzemi z divodu, Ze se na
/L 00 =
/ // / Vyhovéno Z2/VZ pozemku nev’yskytuy Zadné
| == / &asteéné (Vyroba zkolaudované objekty
‘ f = / ze}r/né délska a (zemédeélského ¢&i obytného
‘ / oo charakteru).
o / lesnicka —
‘/ == / navrh)
/. ] /
/i / Navrh pro Navrh pro Navrh pro verejné
vefejné verejné projednani (po ,smirném*
projednani projednani (po | jednani):
(o | .smimém" Na zakladé vysledkd
AT jednani): ,smirného” jednani o navrhu
jednani): Z1/VZ, UP Cep po spole¢ném
Vyhovéno z davodu jednani ze dne 14.4.2021
Castecné velkych Uprav | byla plocha Z1/VZ v navrhu
pfi UP vyznamné redukovana
vymezovani z divodu nesouhlasu vSech
zastavitelnych | pfitomnych.
ploch byly
plochy znovu
precislovany.
Cast parcely | Zemé&délska vyroba — stav | Nevyhovéno Z dlvodu, Ze se zamér
KN p.¢. 346 nachazi ve volné krajiné
(tzn., nenavazuje na
zastavéné uzemi).
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p.C. 45/5 Navrh pro Navrh pro Navrh pro spole¢né jednani:
p.C. 45/7 spolecné spolecné Plocha byla oproti zaméru
lednani: lednant: zredukovana tak, aby
Vyhovéno 26/ SV vhodnym zpusobem
Castecné (Smigené ucelovala zastavéneé uzemi
obytné sidla.
venkovskeé - Zapadni ¢ast zaméru byla
navrh) vypusténa z divodu, ze
prili§ zasahuje do volné
krajiny.
Navrh pro Navrh pro Navrh pro vefejné
vefejné vefejné projednani (po ,smirném*
projednani projednani (po | jednani):
(o | .smimém" Na zakladé vysledkd
SIS jednani): ,Smirného” jednani o navrhu
jednani): 76/ SV UP Cep po spoleéném
Vyhovéno (Smigené jednani ze dne 14.4.2021
Castecné obytné byla plocha 26 / SV
venkovské - v navrhu UP redukovana
navrh) z divodu nesouhlasu
AOPK. AOPK souhlasi
s vymezenim plochy dle
vymezeni v UPO z roku
2006.
p.¢. 571/5 Plocha pro stavbu RD Nevyhovéno Z dlvodu, Ze se zamér
BEeu T nachazi ve volné krajiné
(tzn., nenavazuje na
zastavéné uzemi).
p.c. 1107/4 agroturistika, rekonstrukce | Vyhovéno \Y4
p.C. 1107/6 | stavajici budovy, vystavbu (Vyroba
p.¢. 1107/5 malych jatek zemédélska a
pé 1107/15 lesnicka —
p.¢c. 1107/17 stav)
p.6. 118/2
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k) komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Obec Cep se rozhodla pofidit novy uzemni plan (dale jen ,UP*) jako hlavni rozvojovy dokument, ktery
nasmeéruje rozvoj celého spravniho Uzemi obce. Divodem zpracovani nového uzemniho planu Cep je
zejména zastaralost soucasné platného Uzemniho planu obce Cep, ktery byl vydan obecné zavaznou
vyhlaskou obce Cep, ktera je v ucinnosti ode dne 29.05.2006. Dle soucasné platné legislativy (§ 188 odst. 1
stavebniho zakona) Uzemni plan obce schvaleny pred 1. lednem 2007 Ize do 31. prosince 2028 podle tohoto
zakona upravit, v rozsahu provedené Upravy projednat a vydat, jinak pozbyva platnosti.

ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI

V souc¢asné dobé dochazi k nardstu pozadavkl na bydleni. Snaha vy¢€lenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyva
predevsim ze zajmu o bydleni v kvalitnim a turisticky atraktivhim prostfedi s dobrou dopravni dostupnosti.
Z dlvodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvofeny pfedpoklady zejména pro
kvalitni bydleni. Déle je v ndvrhu umozZnéno rozSifeni ploch ob&anského vybaveni, vefejného prostranstvi.
S uvedenymi zastavitelnymi plochami je spojen také rozvoj technické a dopravni infrastruktury.

Navrzené feSeni prispéje k realizaci pozadavkl obce a jeho obyvatel na rozvoj, pfic¢emz jsou respektovany
vSechny hodnoty v feSeném uzemi. Podminky ochrany vsech zjisténych hodnot jsou zasadami pro Cinnost
spravnich ufadl a pro pofizovani navazujici UPD.

ODUVODNENIi VYMEZENi RESENEHO A ZASTAVENEHO UZEMi

Resené Uzemi je vymezeno velikosti spravniho Gzemi obce Cep, které je tvofeno jednim katastralnim Gzemim.
Velikost feSeného Uzemi v méfitku 1 : 5 000 byla stanovena tak, aby bylo mozné graficky vyjadfit celé spravni
uzemi.
Zastavéné uzemi bylo vymezeno k datu 1. 3. 2020 dle § 58 stavebniho zakona.
Sestava se z téchto dil¢ich zastavénych tuzemi:

- sidlo Cep a samostatna zastavéna uzemi v blizkosti sidla.

- zastavéné uzemi v severovychodni €asti spravniho uzemi — Slouparna Majdalena s.r.o.

- zastavéné uzemi jednotlivych objektd.
V pfipadé zastavéného Uzemi seniku parc. €. 1030/244 je umoznéno pouze obnoveni historického seniku.

Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty i pozemky v severni ¢asti sidla Cep (p.¢. 438/4, p.¢. 431/18 a p.C. st.
114). Pozemky byly zahrnuty do zastavéného Uzemi z divodu jiz schvalené projektové dokumentace ze dne
18.2.1966.
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ODUVODNENi VYMEZENi A OCHRANY HODNOT

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Z dlivodu zachovani dosavadnich hodnot v Uzemi je nutné u stavajicich i navrhovanych ploch zastavby
zachovavat sou€asny charakter obce. Pro ochranu hodnot jsou stanoveny podminky prostorového usporadani
v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu plynouci z ust. § 12 odst. 1 zakona ¢&. 114/1992 Sb.,
0 ochrané pfirody a krajiny zakona, a to na zakladé identifikovanych a jasné definovanych hodnot uzemi —
urbanistickych, architektonickych, pfirodnich apod. Jedna se napfiklad o plvodni stopu zastavby a jeji bohatou
cestni sit, hmotové feSeni troj- az Ctyfstranné uzavienych usedlosti, jednotlivé prvky drobné architektury, at
uz sakralni ¢i pamétni, rozptylené skupiny rdznovékych dfevin v zahradach, na navesnich prostranstvich
a podél cest kolem humen nebo listnata stromoradi podél komunikaci.

Pro v8echny nové navrhované zastavitelné plochy i pro stavajici zastavéné uzemi musi platit respektovani
dominantnich znak(l venkovské zastavby, které jsou spatfovany predevSim v dochované strukture sidla —
okrouhlice se zastavbou ¢tyfstranné plné uzavienych dvorcu tzv. ,vierkant(“ kolem protahlé Siroké navsi
s rybniky, pozdéji doplnéné drobnéjSimi usedlostmi, kostelikem a Skolou v jizni €asti navsi, véetné navazujici
zatim jednostranné velmi semknuté i mezerovité ulicni zastavby vybihajici vychodnim smérem. Charakter
zastavby kromé jeji struktury tvofi samotné usedlosti — ,vierkanty“ (Ctyfstranné pIné uzaviené dvorce)
s dvoustitym prucelim a prdjezdem v propojovacim traktu, nebo drobnéjsi uzaviené statky s rovnéz dvoustitym
pricelim tentokrat propojenym ohradni zdi s brankou a branou. ZastfeSeni je feSeno symetrickymi sedlovymi
stfechami, ¢imz vynikaji Stity v hlavnim praceli. Vybrané dochované (co nejméné prestavované) objekty by
mély byt oznaceny jako kulturni hodnoty, nalezité chranény a predkladany jako vzor nové stavebni €innosti.
Zakladnimi znaky venkovskych staveni je jednak pfizemni objekt na protahlém obdélnikovém pudorysu
v poméru stran 1:2, ktery je povétSinou doplnén dal$imi shodnymi objekty seskupenymi kolem uzavieného
dvora a dale zastfeSeni symetrickou sedlovou stfechou &i stfechami o sklonu v rozmezi 38-45°, ktery
umozriuje zbudovani obyvatelného podkrovi. Pro vSechny nové navrhované zastavitelné plochy i pro stavajici
zastavéné uzemi je tedy Zadouci navrat k venkovskym strukturam.

Vyskova hladina zastavby — Vzhledem k tomu, zZe v sidle pfeviada nizkopodlazni zastavba maximalné
s vyuzitelnym podkrovim, musi byt vySkova hladina nové zastavby na plochach stabilizovanych i nové
navrhovanych vZdy vztaZzena k venkovskému nizkopodlaZnimu objektu. VySkova hladina u nizkopodlazni nové
zastavby tedy nesmi byt nizSi ale ani vySSi nez primérna hladina stavajici zastavby, tedy pouze 1 NP
a obyvatelné podkrovi (tzv. bungalovy s nizkou valbovou stfechou nebo malometrazni mobilni domy do
charakteru venkovské zastavby nezapadaji, nebot’ se hmotové odliSuiji).

Struktura zastavby — V souvislosti se stavajici strukturou sidla a jejim maximalnim zachovanim, je zastavéné
Uzemi i zastavitelné plochy vymezeny do vice ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, a to s rozli§enim ploch
fyzické zastavby a ploch zahrad a vefejnych prostranstvi.

Charakter zastavby — Charakter nové zastavby na plochach stabilizovanych i nové navrhovanych musi
respektovat typ zastavby daného mista a vychazet z néj. Je nutné zachovat charakter dvorcovych usedlosti
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a veSkeré doplfikové stavby jako garaz, technické zazemi, zahradni pergolu apod. seskupit do jednoho objektu
se spoleénym zastfeSenim a vhodné jim doplnit objekt rodinného domu napf. orientaci celé stavby do tvaru
pismen ,U“ ¢i ,L“

JelikoZ charakter a strukturu zastavby a jeji vliv na krajinny réz vyznamné urcuji také tvar a vyméra stavebnich
pozemkU stejné jako intenzita jejich vyuziti, jsou z téchto divodl popsany ve vyrokové casti kapitole c)
urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiusobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené, kde jsou stanoveny podminky prostorového
usporadani idedlni tvar a rozmezi vyméry budoucich stavebnich pozemkl venkovského typu a podil plochy
pfipustné k zastavéni (budouci stavebni parcely) z celkové plochy stavebniho pozemku. Dale jsou stanoveny
ve vyrokové Casti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti... podminky
hlavniho, pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného vyuziti, a to z divodu zamezeni nevhodného
vyuzivani zastavitelnych pozemka.

Je zadouci respektovat i pamatkové nechranéné drobné stavby (Bozi muka, kaplicky, kamenné kfize, litinové
kfize, apod.), nebot tvofi tradi¢ni soucast kulturni krajiny. Tyto hodnoty je nutné ochrafovat a citlivé rozvijet,
predevsim pro uspokojovani potfeb obyvatel mistnich, ale i z hlediska nabidky jedine¢nosti celého uzemi pro
navstévniky.

PRIRODNi HODNOTY

UP Cep je navrzen tak, aby byl i nadale zachovan charakter Gzemi, diky kterému byla CHKO T¥eborisko
vyhlaSena. Tedy v souladu s ust. § 25 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, kdy se jedna
0 rozsahlé uzemi s harmonicky utvarenou krajinou, charakteristicky vyvinutym reliéfem, vyznamnym podilem
pfirozenych ekosystém lesnich a trvalych travnich porostl, s hojnym zastoupenim dfevin a s dochovanymi
pamatkami historického osidleni. PFedevsim tedy UP Cep zachovava harmonickou krajinu a ptispiva k udrzeni
a zlepsSeni pfirodniho stavu, ekologické stability a ekologickych funkci v feSeném Uzemi. Mezi tyto funkce také
patfi zachovani celistvosti krajiny (omezeni jeji fragmentace) a zachovani migraéni prostupnosti krajiny pro
Zivocichy.

Podle ust. § 26 odst. 1 pism. i) zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny je na uzemi CHKO

Treborisko, tedy s ust. § 1 odst. 2 Vynosu Ministerstva kultury CSR&. . 22737/79, o zfizeni CHKO Treborisko.
UP Cep je navrzen v souladu s poslanim CHKO Tfebonisko viz ust. § 1 odst. 2 a ust. § 2 odst. 1 pism. a)
Vynosu Ministerstva kultury CSR €. j. 22737/79, o zfizeni chranéné krajinné oblasti Treborisko.

Podle ust. § 26 odst. 3 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny UP Cep respektuje zakazy
stanovené pro Il. zénu odstupfiované ochrany CHKO Tieborisko, jako napf. nevymezuje plochy pro farmové
chovy zvére &i pro ¢innosti, které mohou zplsobit podstatné zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci
ekosystémul anebo nevratné poskozovat pldni povrch, ménit vodni rezim &i provadét terénni upravy znaéného
rozsahu.

Podle ust. § 49 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny UP Cep respektuje zékladni podminky
ochrany zvlasté chranénych rostlin, kdy jsou tyto chranény mimo jiné ve v8ech svych podzemnich
a nadzemnich ¢astech a v8ech vyvojovych stadiich; chranén je rovnéz jejich biotop; a je zakazano tyto rostliny
sbirat, trhat, vykopavat, poskozovat, nicit nebo jinak rusit ve vyvoji. V lokalité Zadni (vychodné od obce podél
stoky lemujici lesni porost) se nachazi vyskyt zvlasté chranénych druhd rostlin. Jde o plochy, které jsou
vyznamné z hlediska ostatnich zajm0 ochrany pfirody a krajiny a nesmi dochazet k jejich urbanizaci ani ke
zméné dosavadniho zpusobu obhospodarovani (kosené loky). Z toho duvodu je tato enklava vymezena jako
plocha AL (louky a pastviny).

Podle ust. § 50 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny UP Cep respektuje zékladni podminky
ochrany zvlasté chranénych zivocich(, kdy jsou tyto chranény ve vSech svych vyvojovych stadiich; chranéna
jsou i jimi uzivana pfirozena i uméla sidla a jejich biotop. V lokalité Zadni (vychodné od obce podél stoky
lemujici lesni porost) se nachazi vyskyt zvlasté chranénych druhl Zivocichd. Jde o plochy, které jsou
vyznamné z hlediska ostatnich zajm0 ochrany pfirody a krajiny a nesmi dochazet k jejich urbanizaci ani ke
zméné dosavadniho zpusobu obhospodarovani (kosené loky). Z toho duvodu je tato enklava vymezena jako
plocha AL (louky a pastviny).

V souladu s &asti tfeti zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny UP Cep zajistuje Gzemni ochranu
vyhlaSeného maloploSného zvlasté chranéného uzemi a jeho ochranného pasma, tedy pfirodni rezervaci Na
Ivance (viz VyhldSka Spravy Chranéné krajinné oblasti Tfeborisko &. j. 0980-98-412, o zfizeni pfirodni
rezervace Na lvance).

V souladu s &asti &tvrtou zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny UP Cep zaji$tuje Uzemni ochranu
evropské soustavy Natura 2000, konkrétné na Uzemi obce Cep ptaci oblasti Treborisko (viz Nafizeni vlady
€. 80/2004 Sb., kterym se vymezuje Ptaci oblast Tfeborisko) a evropsky vyznamnych lokalit Cepska piskovna
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a okoli a Trebonsko-stfed (viz Nafizeni vlady €. 132/2005 Sb., kterym se stanovi narodni seznam evropsky
vyznamnych lokalit).

V souladu s ust. § 12 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny UP Cep dale respektuje
zejména pfirodni, kulturni a historickou charakteristiku ur&itého mista i oblasti, tedy krajinny rdz a jeho
stanovenou ochranu pfed &innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného razu,
mohou byt tedy provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych
uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

Podminky ochrany krajinného razu nejsou s dotéenym organem ochrany pfirody (Agenturou ochrany pfirody
a krajiny CR) dohodnuty ve smyslu ust. § 12 odst. 4 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni.

Podle ust. § 3 odst. 1 pism. b) a ust. § 4 odst. 2 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny UP Cep
v feSeném Uzemi respektuje vyznamné krajinné prvky a zajiStuje jejich ochranu, a to pfed poSkozovanim
a ni¢enim.

Podle ust. § 7 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny UP Cep v fe$eném Gzemi zajistuje ochranu
stavajicich drevin pfed poSkozovanim a ni¢enim. Dfevina rostouci mimo les je podle ust. § 3 odst. 1 pism. i)
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny strom &i kef rostouci jednotlivé i ve skupinach ve volné
krajiné i v sidelnich utvarech na pozemcich mimo lesni pidni fond.

Na zakladé ust. § 38 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny UP Cep respektuje zasady
uvedené v platném Planu péce o CHKO Treborisko na obdobi 2018—-2027 schvaleném Ministerstvem zivotniho
prostfedi protokolem ze dne 7. 2. 2018 pod &. j. MPZ/2017/620/776 (dale jen ,Plan péce®), ktery je odbornym
a koncepénim dokumentem ochrany pfirody, navrhuje opatfeni na zachovani nebo zlepSeni stavu pfedmétu
ochrany CHKO Treborisko.

Podle ust. § 63 zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny UP Cep zachovava podminky pro pFistup
do krajiny, a to zachovanim vefejné pfistupnych ucelovych komunikaci, tradi€nich stezek a pé&sin vyuZitelnych
pro pési i cyklisty.

CIVILIZACNi HODNOTY

Hodnoty civilizacni v feSeném Uzemi pfedstavuje realizovana verejna infrastruktura. Jde o navaznost obce na
dopravni napojeni na okoli a nadmistni technickou infrastrukturu. Ochrana hodnot spocéiva nesnizovani
stavajici urovné verejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalsi rozvoje.

Limitem pro vystavbu v novych plochach jsou ochranna pasma veskerych stavajicich a nové vybudovanych
inzenyrskych siti a objektu technické vybavenosti, které jsou nezbytné pro navrhované plochy (vodovod,
kanalizace, elektfina...).

Civilizaéni hodnoty uzemi:
- dobra dopravni dostupnost celého feSeného uzemi: silnice I. a lll. tfidy, sité mistnich komunikaci,
zeleznice, turistické a cyklistické trasy;

- plochy a koridory technické infrastruktury: elektrické vedeni vcetné trafostanic, vodovodni systém
(vodni zdroje, vodojemy, Cerpaci stanice, vodovodni fady), kanalizacni sit' (kanalizace destova,
splaskova, jednotna, COV), radiokomunikacni vedeni a zafizeni, plynovod;

- obCanska vybavenost: sportovni aredl, hostinec, knihovna, obecni Ufad a komeréni obCanska
vybavenost — prodejna smiSeného zboZi.

ODUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce uspofadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na vymezené pfirodni hodnoty a jejich
ochranu, zejména s ohledem na zakon o ochrané pfirody a krajiny. Dale je koncepce uspofadani krajiny
zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Je zde uveden vycet innosti pfipustnych
Vv nezastavéném Uzemi, a to zejména z dlivodu umoznéni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemeédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, dopravni a technickou infrastrukturu, snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof. Dale je rozSifen vyCet nezadoucich &innosti o realizaci trvalého
oplocovani, které by vedlo ke zhor$eni prostupnosti Uzemi, umistovani pfivési a maringotek, vétrnych
a fotovoltaickych elektraren, jakoZto nevhodnych zamérl v tzemi.

Plochy nezastavéného uzemi
V § 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) je uvedeno:

»,V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a tGcelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkt, a dale takova technicka opatreni a stavby, které

81



zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pripustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, Ize v nezastavéném tzemi umistovat v pripadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace
z ddvodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje.”

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti Gzemi pro plochy v nezastavéném Gzemi, zejména s ohledem na
umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném tzemi je nutné (kromé
posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zameéru s charakterem daného Uzemi. U ploch nezastavéného
tzemi (véetn& USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZiti uvedenych ploch s ohledem na
ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po novele stavebniho zakona. Jsou stanoveny
tak, aby bylo jednoznacné zfejmé, jaké zameéry je mozno v krajiné povolovat.

U ploch nezastavéného Gzemi je umoznéna realizace USES, zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch do velikosti
500 m?, zfizovani dopravni a technické infrastruktury, opatieni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace vodnich
ploch, zachyceni pfivalovych destu, protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni k vysSi retencni
schopnosti tzemi.

U v8ech ploch nezastavéného Uzemi jsou nepfipustné stavby a opatfeni pro UCely rekreace a cestovniho
ruchu. Tim jsou myslena zejména hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Pfesto Ze jsou v Uzemi
umoznény cyklistické a pési komunikace, na které maji zpravidla ekologicka a informacni zafizeni vazbu,
nebyla shledana potfeba realizovat tyto stavby a zafizeni pravé v nezastavéném uzemi. Naopak pfipustné
jsou odpocivky definované jako lavicky se zastfeSenym stolkem pro turisty. V Uzemnim planu neni umoznéno
na plochach nezastavéného Uzemi realizovat nové stavby pro rekreaci ani dalSi nezadouci, rizné
pojmenované objekty skladu, dilen, vCelind apod., které vSak ve skuteCnosti pozdéji funkci rekreace
jednoznacéné plni. Z toho ddvodu jsou pfipustné, popf. podminéné pfipustné stavby a zafizeni jasné
definované ve vyrokové &asti uzemniho planu. Jedna se zejména o lehké pfistfedky, seniky, sklady krmiva
u rybnik( nebo véeliny, u kterych je stanovena napf. plidorysna velikost, vySka, konstrukce nebo zplsob
vyuziti. Pro vSechny tyto stavby plati, Ze budou v souladu s hlavnim vyuZitim a nebude se jednat o pobytové
mistnosti. Podminka umisténi skladd krmiva u rybnikd, je vazana na prokazani potfebnosti této stavby, nebot
se nejedna o stavby nezbytné nutné pro samostatnou existenci vodni plochy. Musi se jednat o odivodnéné
pripady, pokud kapacita, poloha, velikost vodni plochy a zplsob provozu rybnika toto zazemi vyzaduje.
Z téchto divodd musi byt stavby sklad( krmiva posouzeny v navazujicim fizeni, které konkrétni zameér podpofri
¢i jej zamitne.

Nepfipustné je oplocovani vyjma pfipustnych vyuZiti — oplocenky, jejichZz primarnim ukolem je docasna
ochrana, jednoducha konstrukce, pfip. mobilita. Pevné oplocovani je nepfipustné zejména z diivodu omezeni
prostupnosti krajiny a z dlivodu ochrany krajiny proti nezadoucimu vzniku zahradek a oplocenych rekreacnich
pozemkd.

Odstaveni karavan(, maringotek, obytnych pfivést a mobilnich domu je nepfipustné zejména z ddvodu
ochrany krajiny pfed nevhodnym umistovanim staveb a zafizeni, které jsou zpravidla vyuzivany pro rekreaci.

Vystavba objektl (pro bydleni, obCanské vybaveni a rekreaci) v nezastavéném Uzemi je v souladu s § 18
nepfipustna.

V nezastavéném Uzemi je nepfipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodafstvi, které nejsou povoleny v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti. S ohledem na
novelu stavebniho zakona (§ 18 odst. 5) je mozné Uzemné planovaci dokumentaci vyslovné vylougit
v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v tomto odstavci. Pfipadné
pozadavky na stavby a zafizeni spojené s rekreaci, cestovnim ruchem, bydlenim, ob&anskym vybavenim,
zemeédélskou vyrobou apod., je mozné realizovat na pfislusnych plochach v urbanizovaném uzemi, avSak
v souladu s jednotlivymi navrzenymi podminkami pro jejich vyuziti.

U v8ech ploch nezastavéného Uzemi jsou nepfipustné zadméry naplfiujici parametry nadmistnosti stanovené
v AZUR. To jsou zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovliviiuji Gzemi vice obci.

Vodni plochy a toky (WT)

Nachazi se jak v krajiné urbanizované, tak i v krajiné neurbanizované, tj. v celém feSeném uzemi. V souladu
s § 13 jsou v Uzemnim planu do ploch vodnich a vodohospodarskych zahrnuty pfevazné pozemky v katastru
nemovitosti evidované jako vodni plocha, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni deStovych vod, ochranu
proti vodé jako pfFirodnimu zivlu a dalSi pozemky pro prevazujici hospodarské vyuziti. Dale jsou umoznéna
doplrfikova souvisejici zafizeni k vodnim plocham (jako napf. stavidla a hraze a mola) a dopravni a technicka
infrastruktura.

Z divodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace ploch, zachyceni
privalovych destl, protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retenéni
schopnosti uzemi. Vodni plochy jsou v feSeném Uzemi respektovany a chranény pred negativnimi dusledky
civilizacnich procesli. Vodni plochy jsou Uzemnim planem stabilizovany a jejich pfipadna realizace je
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umoznéna na plochach lesnich, zemédélskych a smiSenych nezastavéného uzemi. Ve volné krajiné je
samozfejmé umoznéna vysadba zelené a realizace USES jakozto prekryvné funkce. Podminéné pfipustné
jsou sklady krmiva u rybnikl. Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavanu maringotek
a podobné, stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a t€Zbu nerostd, oplocovani - odivodnéni nezadoucich
zameérU je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného uzemi.

Lokalita K1 — rozSifeni stavajici vodni plochy Cep | (WT). Z&mér se nachazi v jihovychodni ¢asti spravniho
Uzemi. Zamér je vhodny z dlvodu zachovani navaznosti na sousedni k.U. Suchdol nad Luznici. RozSifeni
vodni plochy je vhodné i z divodu, Ze se nachazi na Gzemi pro ddini &innost v CHLU (dobyvaci prostory,
chranéné loziskové uzemi, loziska nerostnych surovin). Dasledkem duini ¢innosti dojde k zatopeni lokality.

Plochy lesni (LE)

Ve spravnim Uzemi obce Cep se nachazi rozsahlé lesni celky. Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky uréené
k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi. Slouzi pro udrZzeni ekologické rovnovahy
v krajiné, hospodarskou produkci dfeva a jiné ucely. MizZe se jednat o pozemky s lesnimi porosty a plochy, na
nichZ byly lesni porosty odstranény za uc¢elem obnovy, lesni priiseky a lesni cesty, pozemky, na nichz byly
lesni porosty do¢asné odstranény atd. Podminky pro vyuZiti ploch jsou nastaveny tak, aby nedochazelo
k ohrozovani nebo poskozovani les(, jakoz i objektl a zafizeni slouzicich hospodareni v lese.

Na lesnich plochach neni umoznéno realizovat nové stavby pro rekreaci z divod( ochrany proti vzniku
nezadoucich rekreacnich objektd.

Z dudvodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace vodnich ploch,
zachyceni privalovych destl, protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySsi
reten€ni schopnosti Uzemi. Zfizovani dopravni a technické infrastruktury je omezeno na nezbytné nutnou miru,
nejCastéji se jedna o zafizeni spojené s provozem pfi hospodareni v lese, pfi tézbé dfeva a dalSimi Cinnostmi
zabezpecujicimi plnéni funkce lesa. Ve volné krajiné je samozfejmé umoznéna vysadba zelené a realizace
USES jakozto piekryvné funkce.

Oduvodnéni nezadoucich zameéru je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného tuzemi.

Plochy zemédélské - pole (AP), louky a pastviny (AL)

Je to ¢ast pudy, na které dochazi k vykonu zemédélské cinnosti. Tvofi je pozemky zemédélsky
obhospodarované, to je orna plida, zahrady, louky a pastviny. Jedna se o plochy slouzici pro zemédélskou
produkci a drobné zahradkarské aktivity. Z hlediska zplisobu primarni zemédélské produkce jsou v feSeném
Uuzemi zastoupeny orné pudy, trvalé travni porosty.

Z podminek pro tyto plochy vyplyva, Ze hlavnim vyuzitim je hospodafeni na zemédélském pldnim fondu, to
znamena zejména péstovani rostlin a chov hospodaiskych zvifat. Pro zabezpedeni této €innosti jsou pfipustné
pfimo souvisejici stavby a zafizeni (napf. seniky, lehké pfistfeSky pro chovana zvifata, v€eliny, oplocenky
pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani, apod.). Dale je umoznéna dopravni a technicka
infrastruktura, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné a protipovodnova a protierozni opatfeni. Zména kultury na
ornou pudu je umoznéna pouze za splnéni podminek, ze se nebude jednat o pozemky v zaplavovém Uzemi
a dale za podminky ochrany ekologicko-stabilizacnich funkci ploch zemédélskych. V zaplavovém uzemi hrozi
odplavovani pudy a rovnéz zejména louky, sady a pastviny, ale i zahrady jsou ¢asto uUtocistém pestré Skaly
vyznamnych organizmu. Zorani takovych ploch by mohlo ohrozit i populace vyznamnych nebo zvlasté
chranénych druhu. Z téchto dlivodl je zornéni zemédélské pudy nutné posoudit v navazujicim Fizeni, které
konkrétni lokalitu posoudi, a bud zamér podpofi €i jej zamitne. Pfipadné zalesriovani je vhodné v ndvaznosti
na stavajici lesni plochy nebo na plochach, kde zalesnénim dojde k uceleni lesni plochy. Ve volné krajiné je
samozfejmé umoznéna vysadba zelené a realizace USES, jakoZto prekryvné funkce.

Odlvodnéni nezadoucich zaméru je uvedeno vyse v odstavci Plochy nezastavéného Gzemi.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (MN)

Vymezené jsou jednak na zakladé katastralnich map jako plochy ostatni, dale se jedna o plochy kombinujici
travni porosty s kefovym a stromovym patrem. Jedna se o plochy vzrostlé zelené nelesniho charakteru, plochy
extenzivné vyuzivané, které jiz Castecné zarostly naletovou vegetaci, remizy. Dale plochy rozptylené krajinné
zelené mimo zastavéné Uzemi, plochy nelesnich pozemkud doplfujici krajinny ramec. Pfispivaji ke stabilizaci
ekologické rovnovahy v Uzemi, k reten¢ni schopnosti Uzemi a pfiznivé kultivuji krajinu. Dale jsou povolovany
vybrané stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou €innost, pro myslivost a ochranu pfirody. Stejné jako
u ostatnich ploch nezastavéného uzemi je povolovano zalesfovani, zfizovani vodnich ploch do velikosti
500 m?, opatfeni pro udrZeni vody v krajiné a protipovodiiova a protierozni opatfeni. Je pfipustna dopravni
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a technicka infrastruktury, tim je mySlena vétSinou realizace mistnich a ucelovych komunikaci a upravy
parametru silnic 1. a lll. tfidy. Podminéné pfipustné jsou sklady krmiva u rybnikd, podminka je uvedena vyse
v odstavci Plochy nezastavéného uzemi.

Zména kultury na ornou pldu je umoznéna pouze za splnéni podminek, Ze se nebude jednat o pozemky
v zaplavovém uzemi a dale za podminky ochrany ekologicko-stabilizaénich funkci ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi. V zaplavovém Uzemi hrozi odplavovani pady a rovnéz dané plochy jsou Casto
utocCistém pro fadu druht v krajiné. Jejich zornéni by vedlo k znaénému ochuzeni biodiverzity, véetné druh(
chranénych a ohroZenych.

Ve volné krajiné je umoznéna vysadba zelené a realizace USES, jakoZto prekryvné funkce.
Oduvodnéni nezadoucich zameéru je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného tuzemi.

Uzemni systém ekologické stability

Hlavnimi cili podminek pro prvky USES je zabezped&eni nerueného vyvoje pfirozeného genofondu krajiny
v ramci jejiho pfirozeného prostorového &lenéni a vytvoreni optimalniho zakladu ekologicky stabilnich ploch
v krajiné z hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného puUsobeni na okolni, méné stabilni ¢asti.
Ekologicky stabilnimi plochami jsou lesy, louky, pastviny, trvala zelen rostouci mimo les, vodni toky a plochy
a jejich doprovodné biehové porosty, mokfady a chranéna uzemi. Souborné Ize tato spole€enstva oznadit za
kostru ekologické stability. Pro vétSinu tzemi plati, Ze kostra ekologické stability neni schopna v krajiné zajistit
pozadované funkce. Z toho diivodu je nutné vymezit stabilni a fungujici USES. Podle vyznamu se prvky USES
v fedeném Uzemi déli na nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni). Zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES
jsou biocentra a biokoridory.

ODUVODNENi STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Celé uzemi je dle zplUsobu vyuziti clenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Navrhované rozvojové
Uuzemi je dale déleno do ploch s rliznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym druhim
ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové €asti, je pfifazen jejich zplsob a stanoveny podminky vyuziti.
Podminkami pro vyuziti se rozumi nastroje pro uskute¢novani ¢innosti, zfizovani staveb a zafizeni a provadéni
Uprav a zmén kultur s témito ¢innostmi souvisejicich, o nichz se rozhoduje v izemnim nebo stavebnim fizeni,
popfipadé spravnim Fizeni souvisejicim.
Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je pfedevs§im uchovat hodnoty, zachovat
kvalitu a raz okolniho prostfedi pfi respektovani zasad pro novou zastavbu. Podminky vyuZiti pro vystavbu by
mély:
- zajistit, aby zmény ve vyuziti uzemi v€etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou, napf. zaclenéni novych staveb do proluk;
- podpofit a zdlraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;
- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim;
- nepfipustit vystavbu objektt na nezastavénych plochach.

Pravé z divodd ochrany hodnot tzemi je navrh UP Fe$en s ohledem na citlivé zakomponovani budoucich
staveb do sou€asného vesnického prostiedi.

Definice pouZzitych pojmi jsou uvedeny v navrhové casti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti... - vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

RozliSeni ploch podle zastavitelnosti

Zastavéné uzemi - Uzemnim planem Cep je vymezené jako stabilizovana soucast zastavéného uzemi (soubor
pfevazné zastavénych pozemku), které umozniuji zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Zastavitelné plochy - plochy navrzené v UP Cep ke zméné vyuziti Gzemi vné zastavéného Uzemi, které
umoznuji zastavéni dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Nezastavéné uzemi - je souhrn pozemku, které nejsou UP Cep zahrnuté do zastavéného Gizemi nebo do
zastavitelné plochy. (viz kap. oddvodnéni koncepce usporadani krajiny).

Uzemnim planem se stanovuji podminky pro vyuziti Gzemi:

Jako podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim: hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti
popfipadé podminéné pripustného vyuziti a nepfipustného vyuziti.

Hlavni vyuziti urCuje prevazujici ucel (zpusob) vyuziti stavebniho pozemku.
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Pfipustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o Cinnosti, stavby
a zafizeni doplfiujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, €innosti a zafizeni v izemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb
a zafizeni nepfipustné.

Nepripustné vyuzZiti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat €innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuzitim.

Podminky stanovené Gzemnim planem:

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku

V podminkach vyuziti je definovana intenzita vyuziti stavebnich pozemkl. K témto podminkam bylo
pfistoupeno pfedevsim z ddvodu ochrany €asti pozemku pro zelefi a volné pobytové plochy. PFi stanoveni
procenta zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k nezadoucimu zastavéni zbyvajici plochy
pozemku terasami, kGlnami, pfistfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto divodu je v UP
navrzeno maximalni procento intenzity vyuziti stavebnich pozemku. Intenzita vyuziti stavebnich pozemku byla
stanovena na zakladé predpokladané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych vzdalenosti budov
a praktickymi zkusenostmi z realizovanych zastaveb (pozn.: podminka u stabilizovanych ploch se vztahuje
pouze na zmény soucasného stavu, jako jsou pristavby a dostavby, je tedy mozné Ze existujici pozemky, které
stanovenou intenzitu vyuziti stavebnich pozemki{ nesplfiuji).

Velikost stavebnich pozemku

Jedna se o minimalni vyméru vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni vyuziti. Navrzené velikosti
stavebnich pozemk jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici struktura
sidel a jejich historicka pudorysna osnova. Minimalni velikost stavebnich pozemkl je navrzena z divodu
zachovani pfiméfené hustoty zastavby.

Velikost stavebnich pozemki pro hlavni vyuziti — jedna se o dodrzeni pfiblizné velikosti nového pozemku na
stavbu hlavniho vyuziti (napf. rodinného domu venkovského charakteru) v plochach zastavitelnych
i zastavéného Uzemi. Oddélenim pozemkd musi vzdy zustat min. povolena velikost stabilizovanych ploch.
U oddéleni pozemku napf. pro stavbu komunikace, vefejnych prostranstvi apod. se tato podminka nepouzije.

VysSkova hladina zastavby

Vy8kova hladina zastavby je uréena maximalnim moznym poétem podlazi staveb na jednotlivych plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti Gzemi. U ploch vyroby zemédélské a lesnické je z dlivodu jednoznacnosti
uvedena maximalni vySka v metrech. VySkové usporadani uzemi je vymezeno zejména s ohledem na vizualni
podminky. V UP je regulovana vyskova hladina nové zastavby a soudasné i vyska stavajicich objektt pi
stavebnich Upravach. K témto podminkam bylo pfistoupeno z divodu zachovani okolni vyskové hladiny
vystavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. PFi umistovani staveb je nutné brat zfetel také
na vizualni podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech.

ODUVODNENI VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Urbanisticka koncepce obsaZena v Uzemnim planu vychazi z vyvoje sidla, z kontinuity jeho dlouhodobého
Uzemniho planovani a z pozadavku, které jsou kladeny na jeho dalSi rozvoj., tzn. mimo jiné jednoznacné
vymezit hranice mezi zastavénym resp. zastavitelnym a nezastavénych izemim s cilem zajisténi jeho ochrany
pfed negativnimi urbaniza¢nimi vlivy.

Reseni UP Cep vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v feSeném Uzemi a z pozadavkd na rozvoj
obce. Pfedpoklady k dalSimu rozvoji a navrhu novych zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni, jsou
podloZeny skuteénym zajmem investorl a stavebniku.

Plochy navrzené k zastavbé jsou v celém feSeném Uzemi zasadné situovany v navaznosti na plochy
zastavéné. Takto nedochazi k naruSovani pfirodniho prostfedi, FeSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni
je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim zemédélské pudy.

Z dlivodu ochrany historického jadra Cepu, zachovani urbanistické struktury obce a ochrany exponovanych
dalkovych pohledt na obec Cep, byly zastavitelné plochy smiSeného obytného venkovského (SV) prednostné
vymezovany vychodné od plivodni zastavby sidla ,za délici komunikaci“. V této ¢asti obce Ize predpokladat
vystavbu moderniho charakteru, tzn. ucelné rozparcelovani pozemku na minimalni velikosti parcel. Na takto
rozparcelovanych pozemcich byvaji v sou¢asné dobé& umistovany solitérni objekty pro bydleni. Novodoba
parcelace tak zcela postrada jakékoli dalSi plynulé pfechody do volné krajiny. Pravé z téchto davodu je kladen
ddraz na oddéleni ptvodni zastavby od nové.

Navrh urbanistické koncepce pro spole¢né jednani
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Po spoleéném jednani byl navrh ploch vyznamnym zplsobem redukovan.

DalSi zastavitelné s vyuzitim smiSeného obytného, které jsou v ramci sidla Cep navrzeny, jsou vymezeny
Vv navaznosti na zastavéné uzemi, ale jiz se jedna pouze o doplikové plochy k uceleni zastavéného Uzemi
sidla.

V severni ¢asti sidla, opét mimo historické jadro obce, jsou vymezeny plochy rozvijejici soukromé podnikani
v primarnim sektoru — rozvoj zemédélské vyroby. Zastavitelné plochy s timto zpUsobem vyuziti jsou
vymezovany z duvodu rozsifovani potfeb po zemédélské vyrobé. Také jsou vymezeny z divodu, Ze zplsob
vyuziti zemédélské vyroby (VZ) pfirozené navazuje na historicky vyvoj obce a na urbanistickou strukturu sidla.
Na navrzenych plochach nebudou vznikat zadné velké zemédélské arealy z divodu ochrany historického
jadra Cepu, zachovani urbanistické struktury obce a ochrany exponovanych dalkovych pohledt na obec Cep.

PFi feSeni navrhu zastavitelného uzemi bylo zohlednéno zachovani a zaélenéni nejen na okolni zastavéné
Uuzemi, ale i do krajiny, a sou€asné byly maximalné respektovany vedkeré hodnoty uzemi — urbanistické,
architektonické, pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty. Dale byly respektovany ochrana zemédélského
pudniho fondu s nejvysSim stupném ochrany, historicka a urbanisticka struktura, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky.

SmiSené obytné venkovské (SV)

Bydleni jako dilezita sloZzka zaujima nejvétsi podil zastavéného Uzemi. Zastavéné plochy v feSeném uzemi
se vyuzivaji hlavné jako plochy pro bydleni v rodinnych domech.

Na zakladé pozadavkl zadani byly navrzeny plochy pro bydleni s moznosti viceucelového vyuziti, umoznujici
narlst poctu obyvatel. Nabidka téchto ploch pro bydleni vychazi z optimalnich moznosti, které sidlo pro
zastavbu poskytuje. Pro vyuziti téchto ploch musi dojit k dohodé o prodeji pozemku mezi souasnym
vlastnikem a stavebnikem za oboustranné dohodnutych podminek. Ne vzdy se tak v sou¢asné dobé stane,
proto musi byt nabidka stavebnich mist ponékud vys$Si, nez je skute¢na poptavka po stavebnich mistech a nez
kolik novych bytl pozaduje vy$e uvedeny vypocet potfeby bytl. V Gzemné planovaci dokumentaci je zcela
samoziejmé predpokladano, Ze na stavajicich plochach, které v navrhu zUstavaji pro vyuziti k bydleni, budou
také postupné opravovany a rekonstruovany obytné objekty, nebo budou asanovany a na jejich pozemcich
postaveny obytné objekty nové. Koncepce je feSena s ohledem na dochované hodnoty Uzemi. Pfevis nabidky
zastavitelnych ploch bydleni vyplyva i z nedostatku vhodnych proluk v zastavéném Uzemi, a to z diivodu
hustoty stavajici zastavby, popfipadé dopravni nepfistupnosti pozemku €i nevhodné konfigurace terénu. Se
zvySenym zajmem o vystavbu rodinnych domu je nutno pocitat i s ohledem na nepfiznivy vyvoj cen najmd.
Obytné funkce se bude v obci Cep orientovat pfedevsim na nizkopodlazni zastavbu, tj. rodinné domy.
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Lokalita Z4 — lokalita je dale délena na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Plocha smiSena obytna
venkovska (SV), plocha silniéni (DS), plocha zahrady a sady (ZZ).

Lokalita je vymezena ve vychodni ¢asti obce Cep, navazujici na zastavéné uUzemi. Takto nedochazi
k naruSovani pfirodniho prostfedi, feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi
k nevhodnym zaborlim zemédélské pudy. Soucasné Ize konstatovat, Ze vymezené plochy jsou vymezené
smeérem k stfedu zastavéného uzemi, nikoli na okraj zastavitelnych ploch. Pfednosti je, Ze se plocha se
nachazi v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vlivli z vyrobnich zafizeni.

Zapadni Cast lokality je od zbylé &asti oddélena plochou silniéni (DS), ktera vytvaii dobré podminky pro
napojeni plochy smiSené obytné na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha silni¢ni (DS), je zde navrzena
z divodu rozsifeni a vySkové Upravy mistni komunikace do normovych parametrd. Zastavbou dojde k uceleni
hranice zastavéného uzemi. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich obytnych ploch. Plocha je vymezena jako plochy smiSené obytné venkovské z dlvodl moznosti
umisténi staveb rodinnych domud a dalSich staveb souvisejici s bydlenim v€. moznosti umisténi oploceni.
Plocha je ptevzata z pavodni UPD.

Stfedni ¢ast lokality je oddélena v zapadni &asti plochou silniéni (DS) a z vychodni strany dzemni studii.
Plocha je vymezena jako plochy smiSené obytné venkovské z divodd moznosti umisténi staveb rodinnych
dom0 a dalSich staveb souvisejici s bydlenim v€. moznosti umisténi oploceni. Plochy jsou vymezeny jako
plochy zahrady a sady (ZZ) z davodu umisténi oploceni stavajicich pozemku, zpevnénych ploch, technické
infrastruktury a pfipojek TIl. Dale je plocha vymezena jako soukroma zeleh z dlvodu zabranéni umisténi
jakychkoliv staveb vyjma pfipustnych pro danou lokalitu. Z divodu vyraznych redukci po ,smirném* jednani
po spoleéném jednani ze 14. 4. 2021 byla plocha Z4 doplnéna o plochy ZZ. Plochy jsou vymezeny z duvodu
»zarovnani“ zastavitelnych ploch a pozadavkd maijitelt jiz povolenych rodinnych domu, ktefi maji zajem si k RD
prikoupit ¢asti pozemku a vyuzivat je jako zahrady.

Reseni vychazi ze zpracované zmény &. 1 UPO Cep, zejména z aktualniho stavu a podminek v fe$eném
Uzemi a z pozadavku na rozvoj obce. Pfedpoklady k dalSimu rozvoji a navrhu novych zastavitelnych ploch pro
smiSené obytné venkovské jsou podlozeny skute€nym zajmem investord a stavebnikd. Lokalita je jiz
rozparcelovana a na nékolika parceléch jiz probiha vystavba. Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.

Vychodni &ast lokality, bude provéfena tzemni studii US1 z diivodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje
uzemi, souCasné je nezbytné navrzené plochy dale délit na vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ2),
plochy pro dopravni silniéni (DS). Dopravni dostupnost je zajisténa z vychodni €asti z mistni komunikace —
plocha silniéni (DS).

Pro pfipojeni navrhované vystavby je nutné vybudovat novou distribu€ni kioskovou trafostanici VN/NN, ktera
bude umisténa na verejné pristupném misté v prostoru zastavitelné plochy Z4-US1 a pfipojena zemnim
kabelovym vedenim 22 kV od stavaijici trafostanice VN/NN Cep Farma. Z diavodu zabezpedeni prostoru je
stanovena pro vybudovani kioskoveé trafostanice je stanoveno podrobné pripustné vyuziti pro lokalitu Z4, ktera
je podminéna zpracovanim uzemni studie US1.

Trasa zemniho kabelu VN bude prednostné vedena po verejnych pozemcich. Konkrétni umisténi trafostanice
v lokalité Z4-US1 bude provéreno a navrzeno Vv navazujici uzemni studii, jejiz zpracovani je pro lokalitu
podminkou z davodu zajisténi dostateénych elektrickych kapacit.

Lokalita Z5 — lokalita je vymezena ve vychodni ¢asti obce Cep, navazujici na zastavéné uzemi. Plocha pouze
rozSifuje stavajici plochu SV, tak aby zde mohla byt umoznéna zastavba. Takto navrzenym feSenim bude
doplnéna ulicova zastavba, ktera naplfiuje pfedstavy krajinného razu a zachovani urbanistické struktury obce.
Plocha je vymezena tak, aby nevzniklo druhé pofadi zastavby. Prednosti je, ze se obytné plochy nachazi
v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vlivli. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného Uzemi. Navrh
je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

Na plochu je stanovena dopravni obsluha Uzemi pouze pres pozemek p. €. 603/16 a ze silnice lll. tfidy vedouci
na Suchdol nad Luznici. Divodem je, Ze se chce zabranit napojovani jinymi sméry a pfes jiné pozemky
a docilit, tak stejné zastavby jako je na protéjSi strané pfes silnici.

Plocha je oproti pvodni UPD vyrazné redukovana.

Po verejném projednani byla lokalita upravena a zvétSena. Ddvodem zvétSeni je vydané pravoplatné stavebni
povoleni na pozemcich p.¢. 620/4, 620/1, 603/16, 620/6 a 620/3. Podkladem pro vymezeni plochy byla
projektova dokumentace pro spole€né uzemni a stavebni Ffizeni. Stavebni povoleni nabylo pravni moci dne
7.10.2009.
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Zakres situace do navrhu tzemniho planu Cep

Lokalita Z6 — lokalita je vymezena v jihozapadni ¢asti obce Cep, navazujici na zastavéné uzemi. Lokalita
slouZzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich obytnych ploch. Pfednosti je, Ze se obytné plochy nachazi v klidovém Uzemi z dosahu negativnich
vlivl. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného Gzemi. Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti na
technickou a dopravni infrastrukturu. Plocha je také vymezena z dlvodu, prokazani skuteéného zaméru
stavebnika. Plocha je vymezena na podkladu projektové dokumentace. Plocha je pfevzata z ptivodni UPD.
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Lokalita Z7 — lokalita je vymezena v jihovychodni ¢asti obce Cep, navazujici na zastavéné tuzemi. Plocha je
umisténa v proluce. Lokalita je dale délena na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Plocha smiSena obytna
venkovska (SV), plocha silni¢ni (DS).

Plocha vhodnym zplsobem doplfiuje stavajici urbanistickou strukturu a pfimo na ni navazuje. Plocha je
vhodna pro umisténi maximalné 1 RD. Z jizni ¢asti této plochy je navrZzena plocha dopravni infrastruktury
z dlivodu vymezeni dostatecného prostoru pro umisténi cyklostezky. Sou¢asné uzemni plan do budoucna
nevyluéuje dalsi rozvoj v této asti obce. V pvodnim UPO zde byla vymezena zastavitelna plocha, ktera po
spoleéném jednani a ,smirném® jednani byla vypusténa. Lokalita svou velikosti zamezuje vzniku vystavbu
v druhém poradi. Plocha je oproti ptivodni UPD vyrazné redukovana.

Plochy zelené — zahrady a sady (Z7)

Lokalita Z2 — lokalita je vymezena v severni ¢asti obce Cep, navazujici na zastavéné uzemi.

Lokalita je vymezena z divodu uvazované vystavby objektu bydleni na stabilizovanych plochach pro bydleni
(SV) pro dalSi generaci mistnich obyvatel. Plocha ZZ je navrzena z diivodu zachovani urbanistické struktury
obce, aby se zachovalo oddéleni luk zahradami od urbanizovaného uzemi. Velkou vyhodou takového feseni
je udrzeni si mistnich obyvatel v obci, kdy nebude dochazet k odsunu mistnich obyvatel z obce. Timto
navrzenym feSenim jsou soucasné naplnény cile a ukoly uzemniho planovani uspokojit potfeby soucasné
generace (samostatné bydleni, pracovni pfilezitosti, dobra dopravni dostupnost), aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Lokalita Z4 — lokalita je dale délena na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Plocha smiSena obytna
venkovska (SV), plocha silniéni (DS), plocha zahrady a sady (ZZ).

Plochy jsou vymezeny jako plochy zahrady a sady (ZZ) z ddvodu umisténi oploceni stavajicich pozemku,
zpevnénych ploch, technické infrastruktury a pfipojek Tl a z dlvodu zamezeni vystavby objektd vyjma
pFipustnych.

Z diivodd vyraznych redukci po ,smirném“ jednani po spoleéném jednani ze 14. 4. 2021 byla plocha zZ4
doplInéna o plochy ZZ. Plochy jsou vymezeny z d{ivodu ,zarovnani“ zastavitelnych ploch a pozadavkd majitelt
jiz povolenych rodinnych domd, ktefi maji zajem si k RD pfikoupit ¢asti pozemk a vyuzivat je jako zahrady.

Plocha zelen — parky a parkové upravené plochy (ZU)

Lokalita Z8 — lokalita je vymezena vychodné od obce Cep. Pozemek je vymezen kvl statnimu pozemkovému
Uradu a moznosti pro obec pro bezplatné pfevedeni pozemku.

Plochy zemédélské a lesnické vyroby (VZ)

Lokalita Z1 — lokalita je vymezena v severni ¢asti obce Cep, navazujici na zastavéné tzemi.

Lokalita rozvijeji soukromé podnikani v primarnim sektoru — rozvoj zemédélské vyroby. Zastavitelné plochy
s timto zpUsobem vyuzZiti jsou vymezovany z dlivodu rozsifovani potfeb po zemédélské vyrobé. Také jsou
vymezeny z divodu, Ze zpusob vyuziti zemédeélské vyroby (VZ) pfirozené navazuje na historicky vyvoj obce
a na urbanistickou strukturu sidla. Na navrzenych plochach nebudou vznikat zadné velké zemédélské arealy
z davodu ochrany historického jadra Cepu, zachovani urbanistické struktury obce a ochrany exponovanych
dalkovych pohled(l na obec Cep. Pfednosti je, Ze se plocha nachazi v klidovém Gizemi, kde rozvoj zemédélské
vyroby nebude mit pfili§ velky negativni dopad, at’jiz svymi hygienickymi limity nebo z urbanistického hlediska.
Vyhodou je, Ze navrzena plocha zemédélské vyroby je od stavajici zony bydleni (z jizni strany) oddélena
objekty stodol &i vzrostlou zeleni na plo$e zahrad (ZZ2).

Lokalita je situovana v navaznosti na zastavéné Gzemi stejného zplsobu vyuziti, kde funkce bydleni neni
Z&douci, ale naopak je velmi vhodna pro rozvoj v oblasti zemé&délské vyroby.

Lokalita Z3 — lokalita je vymezena v severni ¢asti obce Cep, navazujici na zastavéné tzemi.

Lokalita rozvijeji soukromé podnikani v primarnim sektoru — rozvoj zemédélské vyroby. Zastavitelné plochy
s timto zpUsobem vyuzZiti jsou vymezovany z dlivodu rozsifovani potfeb po zemédélské vyrobé. Také jsou
vymezeny z diivodu, Ze zpUlsob vyuziti zemédélské vyroby (VZ) pfirozené navazuje na historicky vyvoj obce
a na urbanistickou strukturu sidla. Na navrzenych plochach nebudou vznikat Zzadné velké zemédélské arealy
z dlvodu ochrany historického jadra Cepu, zachovani urbanistické struktury obce a ochrany exponovanych
dalkovych pohled(l na obec Cep. Pfednosti je, Ze se plocha nachazi v klidovém Gizemi, kde rozvoj zemédélské
vyroby nebude mit pfili§ velky negativni dopad, at’jiz svymi hygienickymi limity nebo z urbanistického hlediska.
Vyhodou je, Ze navrZzena plocha zemédélské vyroby je od stavajici zény bydleni oddélena objekty stodol &i
vzrostlou zeleni na ploSe zahrad (Z2).
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ODUVODNENi DOPRAVNIi INRASTRUKTURY

SILNICNi DOPRAVA

Dopravni koridor nadmistniho vyznamu:

CPZ-D10/4: Silnice 1/24 — Usek Suchdol nad Luznici — Tust, novy Usek, pfevedeni silnice na vychod od
zeleznice, vedeni s touto Zeleznici v soubéhu, vychodni obchvat sidla Tust, napojeni na stavajici silnici jizné
od sidla Tust, Sife koridoru proménna, nejvice 200 m, redukovana v misté dotyku se zastavénym Uzemim
a s prvky ochrany pfirody a ochrany nerostného bohatstvi. Dopravni koridor navazuje na sousedni
k.4. Suchdol nad Luznici. Z divodu obav, aby nedoslo k zamezeni vybudovani zaméru je koridor vymezen

jako vefejné prosp&sna stavba. Vymezeni dopravniho koridoru je v souladu s AZUR.

Dopravni koridor mistniho vyznamu:

CPU-D1: Cyklostezka — Dopravni koridor je vymezen v jihovychodnim cipu spravniho uzemi. Cyklostezka
povede soubézné s prelozenou silnici I. tfidy 1/24 z divodu zlep$eni prostupnosti spravnim tzemim. Z davodu
zajisténi bezpec&nosti je cyklisticka stezka vedena mimo preloZzenou silnici |. tfidy. Dopravni koridor navazuje
na sousedni k.U. Suchdol nad Luznici. Z divodu obav, aby nedoslo k zamezeni vybudovani zaméru je koridor
vymezen jako vefejné prospésna stavba.

Lokalita Z4 — lokalita je dale délena na plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Plocha smiSena obytna
venkovska (SV), plocha silniéni (DS), plocha zahrady a sady (ZZ).

Plocha malého rozsahu slouZici zejména k dopravni obsluze souvisejiciho uzemi.

Uzemni plan respektuje plochy silniéni — DS, zajistujici prachod zakladniho dopravniho systému fe$enym
Uuzemim a jeho propojeni.

Silnice 11I/1501 (Hrachovisté — Majdalena) je Uzemné stabilizovana. V okoli pritahu silnic Ill. tfidy obci
doporu€ujeme doplnit alespof jednostrannym chodnikem. Pro stavby pro bydleni budou splnény hlukové
a hygienické limity.

Stavajici systém mistnich a ucelovych komunikaci bude i nadale vyuzivan. Vznik novych komunikaci je
pfipustny i v plochach nezastavéného uzemi. Vybudovani odpovidajicich komunikaci a rozSifeni vefejného
prostranstvi dle pfedepsanych parametrd musi pfedchazet realizaci zastavby v rozvojovych plochach —
v rozvojovych plochach musi byt umoznén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s pFisluSnymi normami dle druhu ddvodu vzniku komunikace.

V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potfebu pokrytu na viastnim
pozemku. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objektl nabizejicich ubytovaci sluzby. U nové navrhovanych
objektl podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &iinvestofi zabezpedili potfebny pocet
parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektl nabizejicich ubytovaci sluzby,
a to z ddvodd zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich a prostranstvi.

Cyklostezka Hrachovisté — Cep — Majdalena

Cyklostezka navazuje na sousedni katastralni uzemi na silnici I11/1501 a dale pokracuje po silnici [11/1501.
Cyklostezka se ¢aste€né odklani ze silnice lll. tfidy a je vedena lesni cestou smérem na Majdalenu

Pési trasy je nutno zachovat. VSechna pési propojeni v sidle a krajiné je nutno nadale nechat priichodna,
nebot hraji velmi ddlezitou roli v propojeni jednotlivych ¢asti sidla a zaroven zajistuji bezpecnost chodcu.
Soucasny systém turistickych a cykloturistickych tras zlstane zachovan a bude dale postupné rozvijen.
V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize vramci pfipustnych zplGsobu vyuziti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpoc€ivadla, informacni tabule, apod.).

ZELEZNICNi DOPRAVA

Dle AZUR je prevzata trasa D15: Zeleznice Veseli nad Luznici — Trebon — Ceské Velenice, je vymezena
plochou dopravni infrastruktury ve vychodni ¢asti obce Cep. Zamér se kontinualné vymezuje od Veseli nad
Luznici po vjezd do Zelezniéni stanice Ceské Velenice jako koridor pro elektrizaci stavajici Zeleznice, véetné
pFipadné Upravy trasy Zeleznice. Sife koridoru je 120 m.
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ZATiZENi UZEMi HLUKEM

Ve vypoCtu je pouzito hodnot dopravniho zatiZeni z celostatniho scitani dopravy prepoctenych k roku 2030 za
pouziti ristovych koeficientd RSD CR.

Hluk ze silniéni dopravy

Isofona Laeq [M]
Cislo Usek Pohltivy terén [dB]
50 60
1124 Suchdol nad Luznici — Majdalena (90 km/h) - extravilan 134,5 35,5
/1501 Hrachovisté — Majdalena (90 km/h) - extravilan 27 -
Hrachovisté — Majdalena (50 km/h) - intravildn 15,5 -

Hluk ze zelez

niéni dopravy

Isofona Lagq (m)

Cislo Usek Pohltivy terén (dB)
50 60
226 Tratovy usek ¢. 1701 Majdalena — Suchdol nad Luznici 105 60
U lokalit, které zasahuji do OP silnice I., lll. tfidy a ochranného pasma drahy je moznost zasaZeni nepfiznivymi

vlivy z dopravy, pfedevsim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné pasmo
silnic z ddvodu moznosti pusobeni negativnich vlivi zplsobenych dopravnim provozem. V chranéném
venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici I., Ill. tfidy a Zeleznice
je nutné dodrzovat nejvySe pripustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitli budou pfipadna
protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investor(i této zastavby, a to mimo pozemky silnice. V pfipadé
nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investorl této
zastavby, a to mimo pozemky silnice a Zeleznice.

U lokalit navrzenych podél viakového nadrazi a zelezni¢ni traté bude v ramci schvalovaciho fizeni konkrétnich
staveb doloZen vliv hluku z Zelezni¢ni dopravy na navrhovanou bytovou vystavbu.

ODUVODNENIi TECHNICKE INRASTRUKTURY

VODOHOSPODARSKE RESENI

Vyznam uzemi pro vodni hospodarstvi

Z hlediska ochrany vodohospodarskych zajmd nevyplyva pro obec Cep zadna mimofadna opatfeni, ktera by
limitovala nebo ovliviiovala pfedpokladany rozvoj. V ramci ochrany vod se nepovoluji Zadné nové zdroje
znecisténi povrchovych a podzemnich vod.

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Celé spravni Gzemi patfi do povodi Rybné a Luznice (CHP 1-07-02). Vodni tok Rybna je levostrannym
pritokem feky Luznice. Pfes spravni uzemi protéka nékolik mensich vodnich tok( — stoky Ci potoky a vychodni
¢ast spravniho uzemi te€uje feka Luznice. Reka Luznice ma vyhlasené zaplavové uzemi — aktivni zona, Quoo.
Ve vychodni &asti zasahuje do spravniho uzemi hranice zvlastni povodné pod vodnim dilem Stankovsky
rybnik.

Reka LuZnice je v tzemnim planu vymezena podle skuteéného fecisté nikoliv dle katastralnich hranic. Vodni
tok se v severovychodni ¢asti vyrazné odklani, z toho diivodu neni v souladu s mapovym podkladem. Zména

Stavajici vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. | nadale je potfeba provadét udrzbu vegetace
zejména v okoli vodnich tok(. Dale se doporucuji vhodna krajinna revitalizaéni opatfeni ke zvySeni zachytu
vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy. Pro stavajici vodni plochy se navrhuje
jejich revitalizace.

Na zemédélskych a lesnich pozemcich Ize zfizovat vodni plochy do 500 m?.
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Vodni plochy jsou v uzemi stabilizovany, pouze jihovychodni €asti spravniho uzemi je navrzeno rozSifeni
stavajici vodni plochy Cep I.

K1 — rozS8ifeni stavajici vodni plochy Cep | (WT). Z&mér se nachazi v jihovychodni ¢asti spravniho uzemi.
Zamér je vhodny z duvodu zachovani navaznosti na sousedni k.U. Suchdol nad Luznici. RozSifeni vodni
plochy je vhodné i z dGivodu, Ze se nachazi na izemi pro diilni &innost v CHLU (dobyvaci prostory, chranéné
loziskové uzemi, loziska nerostnych surovin). Dusledkem duini ¢innosti dojde k zatopeni lokality.

PFi pfivalovych destich dochazi k rozliti pfivalové destové vody na jiznim okraji zastavby. Z toho davodu je
navrzen zachytny pfikop podél celého jizniho okraje zastavby. Z dlivodu obav, aby nedoSlo k zamezeni
vybudovani zaméru je koridor vymezen jako vefejné prospésdné opatfeni. DeStova voda je svedena do mistni
malé vodoteCe, protékajici stavajicim rybni¢kem a dale po severnim okraji zemédélského druzstva do stoky,
ktera obtéka sidlo po vychodnim okraji zastavby. Tim dojde k zamezeni vzniku zaplav v obci.

Zasobovani pitnou vodou

Obec Cep ma zajistény dostatecné vodni zdroje kvalitni pitné vody pro celou stavajici i nové navrhovanou
zastavbu. Sou€asny systém zasobovani vodou plné vyhovuje pro v sou¢asné dobé napojenou zastavbu a ma
i kapacitni rezervu pro napojeni dalSi navrhované zastavby dle uzemniho planu.

Zasobovani obce Cep pitnou vodou je vyhovujici. Nové vodovodni fady jsou navrhovany pfevazné v ramci
nové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym objektim budou ukladany do komunikaci
nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi. Pfedpoklada se zokruhovani vodovodni sité.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na tizemi Jihoéeského kraje.

Zdroje pozarni vody

V UP je zachovana stavaijici koncepce zasobovani pozarni vodou. Zdroj pozarni vody v FeSeném Uzemi je
zajistén 3 pozarnimi nadrzemi.

Zdroje znecisténi, odkanalizovani a ¢iS§téni odpadnich vod

Koncepce odkanalizovani vychazi z vyuziti stavajici kanaliza¢ni sité. Obec Cep ma vybudovanou pfevazné
gravitaéni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu na témér celém Uzemi sidla. Lokalné jsou splaskové
vody pre€erpavany. Hlavnimi odpadnimi vodami sidla jsou splaskové vody z domacnosti a ob&anské
vybavenosti. SloZeni a koncentrace odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotam a neni ovliviiovano jinymi
specifickymi komponenty.

Odkanalizovani obce je vyhovujici, s ohledem na stafi dneSni kanalizace a pouzité trubni materialy bude
probihat postupna rekonstrukce stavajici kanaliza¢ni sité.

Odkanalizovani splaskovych vod z nové pfipojovanych lokalit bude FeSeno oddilnou splaskovou kanalizaci.
Pfipadné nové trasy mistniho vefejného vodovodu a kanalizace budou navrhovany a vedeny na obecnim
pozemku ve vefejnych prostorech komunikaci.

Odpadni vody z ostatnich nemovitosti nenapojenych na kanalizaci v jednotlivych ¢astech feSeného uzemi jsou
zachycovany do bezodtokovych jimek nebo jsou pfed¢istovany v septicich s odtokem do recipientu nebo
podmoku. Slozeni a koncentrace odpadnich vod odpovidaji obvyklym hodnotam a nejsou ovlivhovany jinymi
specifickymi komponenty. Soustfedéna zemédélska vyroba se v zajmovém Uzemi nenachazi.

Podle ustanoveni § 5 odst. 3 vodniho zdkona musi byt pro jakoukoliv stavbu pfed jejim povolenim (dle
charakteru stavby) zajisténo zasobovani vodou, zabezpeceno zneSkodfovani splaSkovych odpadnich vod
(zde odvadénim vefejnou kanalizaci na obecni Cistirnu odpadnich vod) a zajisténo hospodareni se srazkovymi
vodami (dale jen ,HDV"). Hospodafit znamena srazkové vody prednostné vyuzivat nebo zasakovat na
pozemku jejich dopadu, pokud to nelze, pak srazkové vody regulované vypoustét pfes retencni objekt do
vhodného recipientu (vodni tok, deStova kanalizace), az v poslednim pfipadé je pfipustné srazkové vody
regulované vypoustét do jednotné kanalizace. Regulovany odtok ze zastavované plochy ma odpovidat
hodnoté pfirozeného odtoku cca 3 I/s z plochy 1 ha, pro jednotliva zafizeni HDV pak z technickych ddvodu
min. 0,5 I/s (vizTNV 75 9011).

Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zpusobem. Doporucuje se maximalni mnozstvi
srazkovych vod zasakovat do pudy pfirozenym zplisobem a minimalizovat zpevhovani ploch nepropustnymi
materialy. V ramci retence jsou v obci Cep realizovany destové zdrze. Jednotna kanalizace bude vyuzivana
pouze v minimalni mozné mife. Divodem je jiz nenapojovat destové vody do stavajici jednotné kanalizace
atim i COV. Odvadéni destovych vod musi byt fe$eno v souladu s §5 odst. 3 zakona &. 254/2001 Sb.,
0 vodach a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na izemi Jihoéeského kraje.

Zasobovani elektrickou energii

Distributorem elektfiny v feSeném uzemi je E.ON a.s., ktera je také provozovatelem distribucni sité ZVN, VVN,
VN, NN a distribu€nich trafostanic VN/NN.
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Re$enym Uzemim prochazi vzdusna i podzemni vedeni VN 22 kV.

Systém energetiky v sou¢asné dobé vyhovuje stavajici spotfebé a poZzadavkim odbératell. V fFeSeném Gzemi
jsou v provozu 3 trafostanice zdsobujicich el. energii zastavéné Uzemi. Tato zafizeni jsou v dobrém stavu
a vyhovuji sou¢asnym pozadavkim. Technicky dozité TS jsou pribézné rekonstruovany. Stavajici trafostanice
maji vétsinou dostate&nou rezervu vykonu i pro napojeni nové vystavby v jejich blizkosti. V pfipadé potfeby
bude provedeno jejich posileni.

Stavajici kmenové linky jsou v dobrém technickém stavu a maji rezervu vykonu. Stavajici sekundarni sit
vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na novou vystavbu se bude postupné pfizpusobovat, zejména ve
vybranych usecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh
topného média. Eventualni pfeloZky el. vedeni budou feSeny dle zakona €. 458/2000 a smérnici E-ON - viz
ochranna pasma.

Zasobovani plynem
Obec Cep neni plynofikovano. UP plynofikaci nenavrhuje, ale ani do budoucna nevyluéuje.

Zasobovani teplem a obnovitelné zdroje

Tepelné zdroje budou v individualnim provedeni.

Vybér zdroje energie nelze uzemnim planem predepsat. Jako vyhodny zdroj vytapéni se nyni jevi pouziti
elektrického akumulaéniho a pfimotopného elektrického vytapéni v kombinaci s tepelnymi Eerpadly. Je mozno
vyuzit i spalovani dfeva a dfevniho odpadu. Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici
ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu sniZovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny
podminky pro dodrZeni pfipustné Urovné znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdrojli pfinese
vyrazné zlep$eni Cistoty ovzdusi.

Re$ené Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdrojd energie. V nové navrhovanych objektech se
doporucuje vyuzivani alternativnich zdroju energie formou vyuziti biomasy, tepelnych ¢erpadel, solarnich
kolektoru na stfechach objektl. Umisténi fotovoltaického zafizeni (solarni panely) je mozné pouze pro vlastni
potfebu maijitele objektl a za podminky, Ze plocha fotovoltaickych paneld nebude pfesahovat 30 % plochy
stfesni krytiny. Fotovoltaické panely nelze umistit na pamatkové chranénych objektech, z divodu ochrany
kulturnich, architektonickych ¢&i urbanistickych hodnot.

Telekomunikace a radiokomunikace

Res$ené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat stavajici
trasy telekomunikaénich kabell a jejich ochranna pasma. Hlavni trasy telefonnich kabelll jsou vétSinou vedeny
podél komunikaci (v chodnicich a zelenych pasech). Stavajici trasy jsou respektovany. Nové rozvody budou
stanoveny na zakladé konkrétnich pozadavk( v naslednych dokumentacich. VeSkeré zaméry, které by se
mohly kabell dotknout, je nutné se spravou kabell projednat. Rovnéz radiokomunikace jsou stabilizované.
Rozvoj telekomunika&niho provozu v Uzemi bude zajistovan rozSifovanim pevné komunikaéni sité, spolu
s vyuzitim nabidek operatort mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatoru Ize vyuzit spoleény objekt.

ODUVODNENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Dopravni infrastuktura
OZN.VPS | KORIDOR UCEL A ODUVODNENI

Elektrifikace stavajici zeleznice — Usek Majdalena — Suchdol nad Luznici.
Trasa je dana nadiazenou dokumentaci (AZUR).

VD1 CPZ-D15

prelozeni silnice 1/24 - isek Suchdol nad Luznici — Tust’. Pfelozeni silnice
VD2 CPZ-D10/4 | navychod od Zeleznice a vedeni s touto Zeleznici v soubéhu.

Trasa je dana nadiazenou dokumentaci (AZUR).

Cyklostezka, vedeni soubézné s prelozenou silnici I. tfidy 1/24.

VD3 CPU-D1 Z davodu obav, aby nedo$lo k zamezeni vybudovani zaméru je koridor
vymezen jako vefejné prospésna stavba.
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VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

OZ% | KORIDOR UGEL A ODUVODNENI

VK1 - Snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.
ZaloZeni prvku USES — lokalniho biokoridoru LBK 14

VU1l LBK 14 o . . . . . .
Stabilizace a zlepSeni ekologické stability v uzemi.

| ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady je feSené zdkonem ¢&. 185/200% 541/2020 Sb. ,0 odpadech® a pfisluSnou provadéci
vyhlaskou o systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadu, véetné
systém( nakladani se stavebnim odpadem.

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné lokality nepovoleného skladkovani.

Komunalni odpad bude nadéle tfidén a v maximalni mife vyuzivan, nevyuZzitelné sloZky komunalniho odpadu
budou zajistovany svozem na fizenou skladku. Tuhy komunalni odpad bude i nadale shromazdovan
v odpadovych nadobach a odvazen ke zpracovani dle zakona o odpadech. Zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad) jsou pfipustna v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako souvisejici technicka (pfip. vefejna) infrastruktura.

V obci Cep je zrealizovan sbérny dvur pro tfidéni odpadu v jizni ¢asti sidla Cep.
Reseni je v souladu s planem odpadového hospodarstvi Jihoéeského kraje.

CIVILNi OCHRANA

Navrh UP je zpracovan dle pozadavkd civilni ochrany v souladu s vyhlaskou &. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadeéni Ukoll ochrany obyvatelstva, v platném znéni.
V pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.
Navrh ploch pro pozadované potieby:

- zajmové uzemi Ministerstva obrany — letiSté a letecké stavby a jejich ochranna pasma

a zajmova uzemi

Celé spravni Uzemi je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho prosttedku RTH Ceské Budé&jovice, které
je nutné respektovat podle § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
€. 455/1991 o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu. Z divodu bezpecénosti letového provozu je nezbytné
respektovat tyto podminky. V tomto uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v€. rekonstrukce prestavby)
vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto
vymezeném Uzemi muze byt vystavba vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvofici dominanty
v terénu vysSkové omezena nebo zakazana.

- zvlastni zajmy Ministerstva obrany

V zapadni Casti spravniho Gzemi se nachazi objekt duleZity pro obranu statu, ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dle UAP jev
107). V blizkosti tohoto objektu Ize umistit a povolit stavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné

anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
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- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny) vystavba radioelektronickych zafizeni
(radiové, radiolokacni, radionavigac¢ni, telemetricka) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci
(napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

- zony havarijniho planovani
Re$ené Uzemi nelezi v z6né havarijniho planovani.
Podle analyzy mozZného vzniku mimofadné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, Zadna firma
svou produkci a skladovanim nebezpecénych latek neohrozuje Uzemi feSené timto Uzemnim planem.

- ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni ufad pouze pfi vyhladeni valeéného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych &astech obytnych dom(, v provoznich
a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované ukryty. Je mozné pocitat s vyuzitim ochrannych
prostort jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohrozZeni.
V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnik( obce pfi vzniku mimofadné udalosti v dobé miru zajistuje
obecni ufad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpecnymi latkami (primyslova havarie, Unik nebezpecné
latky z havarovaného vozidla apod.) pfedevSim za vyuziti ochrannych prostor(l jednoduchého typu
ve vhodnych &astech obytnych domud a provoznich, vyrobnich a dalSich objektl, kde budou improvizované
provadény upravy proti pronikani nebezpecénych latek.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Zajisténi evakuace organizuje obecni uUfad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfedi je mozny
ve stavajicich objektech.

- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potfeby zajiStovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. V pfipadé krizového stavu
bude material civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim ufadé. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkl individualni ochrany
pro zabezpecované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné FeSeno
v centralnich skladech mimo Uuzemi obci a mést.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelnych ploch obce
Na Uzemi obce se nenachazeji nebezpecéné latky v takovém mnozZstvi, aby bylo nutno timto zplsobem
sniZovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.
- zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucéinku
kontaminace

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuzit napf.
zafizeni umyvaren, sprch, Cistiren, garazi vétSich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro
dekontaminacni plochy v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou
najezdni rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary.
Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy a odvezena
do mist uréenych pfisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

- ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi
V feSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminantl (uzavfeni a utésnéni otvor(, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a doCasné ukryvané
osoby chranit improvizovanym zplsobem (ochrana dychacich cest, o€i a povrchu téla).

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plani pro pfipady mimoradné situace.

- zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni

Tato oblast bude v pfipadé ohroZeni obce zajisténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci obéanim
za vyuziti rozhlasu obecniho Ufadu, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci
a dalSich nahradnich prvkd varovani.
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- zasobovani pozarni vodou

V UP je zachovéana stavajici koncepce zasobovani pozarni vodou. Zdroj pozarni vody v FeSeném Uzemi je
zajistén 3 pozarnimi nadrzemi.

RADONOVA PROBLEMATIKA

V feSeném Uzemi je zastoupena nizka kategorie radonového indexu geologického podloZi.

Mapa radonového rizika z geologického podlozi byla sestavena na zakladé vysledk( Radonového programu
Ceské republiky. Podklad mapy vyjadtuje radonové riziko klasifikované tremi zakladnimi kategoriemi (nizké,
stfedni a vysoké riziko) a jednou pfechodnou kategorii (nizké az stfedni riziko pro nehomogenni kvartérni
sedimenty).

Obecné nutno respektovat ustanoveni zakona o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafizeni
(atomovy zakon).

Mapa radonového rizika z geologického podlozi

X Legenda:

\\ Radonovy index 1 : 50 000 Bodové méreni Rn indexu

N vysoky @ vysoky

N stredni © stiedni

X nizky O nizky
\ kvartér, hlubsi podloZi vysoky O neklasifikovano

N kvartér, hlubsi podloZi stredni

.\_ \\ kvartér, hlubsi podloZi nizky

= A nestanoven

VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMi

V UP jsou respektovana v8echna ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Gzemi. Limity vyuZiti Uzemi jsou
zakresleny v koordina&nim vykresu.
OCHRANNE PASMO SILNICE A DRAHY

Resenym Gzemim prochazi silnice 1. a lIl. tfid. Ochranné pasmo silnice ll. tfidy &ini 15 m na obé& strany od osy
silnice v nezastavéném Uzemi a ochranné pasmo silnice I. tfidy Cini 50 m na obé strany od osy silnice.
Jakakoliv stavebni ¢innost v ochranném pasmu je mozna pouze se splnénim hygienickych limith z hlediska
hluku ¢&i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

Ochranné pasmo drahy je 60 m na obé strany od osy krajni koleje v nezastavéném uzemi. Jakakoliv stavebni
¢innost v ochranném pasmu je mozna pouze se souhlasem Drazniho ufadu a spinéni hygienickych limitd
z hlediska hluku &i vylou¢eni pfedpokladané hlukové zatéze.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

V navrhu UP nejsou navrzeny zastavitelné plochy ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Dojde-li dotéeni lesnich pozemkl do vzdalenosti 50 m od lesa, musi byt umisténi pobytovych staveb ve
vzdalenosti vétsi jak 25 m z divodu protipozarni prevence a ochrany lesa pfed poZzadavky na mimoradnou
tézbu z divodu ochrany zdravi a majetku pfed padem stromd nebo jeho ¢asti.

ZAPLAVOVE UZEMI
V navrhu UP nejsou navrzeny plochy v zaplavovém Gzemi (Qio0 a aktivni zéna).
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V FeSeném Uzemi jsou zakresleny hranice zaplavy feky Luznice (aktivni zéna a Q100), hranice zvlastni povodné
pod vodnim dilem Starikovsky rybnik.

Veskeré nové stavby v hranici zdplavy musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi
zaplavami a sou¢asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v FeSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny
se spravci povodi. V aktivni zoné zaplavového Uzemi plati omezeni v souladu se zakonem o vodach
a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon).

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENi A TRAFOSTANIC

Resenym Uzemim prochazi elektrické vedeni VN 22 kV. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly
prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na
vedeni, ktera &ini od krajniho vodie vedeni na obé jeho strany:

U napéti od 1kV do 35kV, v€etné 1. vodiCe bez izolace — 7 m.

U napéti od 1kV do 35kV, v€etné 2. vodice s izolaci zakladni — 2 m.

U napéti od 1kV do 35kV, v€etné 3. zavésné kabel. vedeni — 1 m.

Ochranné pasmo trafostanice €ini 7 m od objektu, pro pfiliSny detail je zakresleno v¢. trafostanice.

OCHRANNA A BEZPECNOSTNi PASMA PLYNOVODU
Re$enym Uzemim prochazi trasa stfedotlakého (STL) plynovodu, v severovychodni &asti obce Cep u ploch
tézké vyroby.
Ochranné a bezpec¢nostni pasmo je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od padorysu zafizeni (potrubi) na obé
strany.
Ochranné pasmo &ini:
STL plynovodu a pfipojek:
- v zastavéném Uzemi obce — 1 m od osy vedeni
DOBYVACIi PROSTORY A CHRANENA LOZISKOVA UZEMi
V fedeném Uzemi se nachazi vyhradni loZiska, dobyvaci prostory a chranéna loZiskova uzemi Stérkopisku.
Vyhradni loziska

Vyhradni
lozisko

Nazev Organizace Nerost Tézba Signatura

GF FZ005482
souc€asna z vody | GF P029340
GF P059175

GF FZ005482
GF FZ001367
souCasna z vody | GF FZ004934

Ceskomoravsky | psamity

3153800 | Cep2 stérk, a.s. - §térk

) , X
3010500 | Suchdol nad Luznici | SeSkomoravsky | psamity

sterk, a.s. - §térk
o GF FZ004019
GF FZ005613
Dobyvaci prostor
Dobyvaci . _ w '
prostor Nazev Organizace Nerost Stav vyuziti Folio

Ceskomoravsky $térk,

70639 Cep ae

Stérkopisky | LoZisko téZené 0639

Ceskomoravsky $térk,

70978 Cepl
a.s.

Stérkopisky | Lozisko tézené 0978

Ceskomoravsky §térk,

70913 Ceplli
a.s.

Stérkopisky | LozZisko téZzené 0913

Podle § 26 odst. 3 horniho zakona Uzemni plan respektuje hranice dobyvaciho prostoru a zptsob vyuziti jimi
vymezeného Uzemi. Dle § 27 odst. 6 horniho zakona jsou stanoveny dobyvaci prostory pro dobyvani
stavebniho kamene, jeZ jsou i rozhodnutim o vyuZiti Uzemi v rozsahu jeho vymezeni.
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Chranéné loziskové uzemi

CHLU Nazev Surovina
01050000 Suchdol nad Luznici Stérkopisky
15380001 Cepl Stérkopisky
15380002 Cep i Stérkopisky

Podle § 17 odst. 5 horniho zakona uzemni plan respektuje chranéna loziskova Uzemi vyhradnich lozisek
stavebniho kamene.

OCHRANNE PASMO LOZISEK PELOIDU Il. STUPNE

Na spravni tzemi obce Cep zasahuje Ochranné pasmo loziska peloidu Il. stupné.

V ochranném pasmu Il. stupné pfirodnich Ié¢ivych zdroja - peloidll 1azefiského mista Trebon, které zasahuje
do severozapadni ¢asti feSeného Uzemi, nenavrhuje projednavany uzemni plan Zadné zastavitelné plochy ani
koridory. Navrh UP Cep neni v rozporu s podminkami ochrany pirodnich lé&ivych zdrojti vymezenymi ve
smyslu § 21 odst. 1 lazefiského zakona v navaznosti na mistni geologické podminky vymérem Ministerstva
zdravotnictvi €.j. LZ/3-2884-1.4.60 ze dne 21.4.1960, kterym byla ochranna pasma pfirodnich léCivych zdroji
lazenského mista Trebon stanovena.

OCHRANNE PASMO VODNIHO ZDROJE

Res$ené Uzemi zasahuje do ochrannych pasem vodniho zdroje Il. stupné&. Vodni zdroje budou chranény dle
zakona 254/20014 Sb. (o vodach).

Ochranné pasmo Il. stupné miZze byt tvofeno jednim souvislym nebo vice od sebe oddélenymi Uzemimi
v ramci hydrologického povodi nebo hydrologického rajonu. V rozhodnuti o zfizeni nebo o0 zméné ochranného
pasma vodniho zdroje vodopravni Ufad po projednani s dotéenymi organy statni spravy stanovi, které innosti
poskozujici nebo ohroZujici vydatnost, jakost nebo zdravotni nezavadnost vodniho zdroje nelze v tomto pasmu
provést, popfipadé zplsob a dobu omezeni uzivani pozemku a staveb v tomto pasmu lezicich.

OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

V feSeném Uzemi se nachazeji vodovodni fady a kanaliza¢ni stoky v€etné ochrannych pasem.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanalizacni
stoky na kazdou stranu. Podle Zakona 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potifebu
a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich) plati §23 ochranna pasma vodovodnich
fadl a kanaliza¢nich stok.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanalizani
stoky na kazdou stranu, a to:

- uvodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do prdméru 500 mm véetné - 1,5 m;
- uvodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok nad pramér 500 mm - 2,5 m;
- uvodovodnich fadli nebo kanaliza¢nich stok o priiméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce
vétSi nez 2,5m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo
b) od vnéjSiho lice zvySuji 0 1,0 m;
- uvodovodnich fadd nad pramér 1000 mm véetné — 10 m.
Il. ZONA CHKO TREBONSKO
Res$ené Uzemi se z &asti nachazi uvnitf Chranéné krajinné oblasti Tfeborisko.
PRIRODNi REZERVACE
V feSeném Uzemi se nachazi pfirodni rezervace.
UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
V Fe$eném Uzemi se nachazi prvky USES nadregionalni, regionalni a lokalni urovné. Bliz&i popis je uveden
v tabulkové Casti, umisténi zobrazuje graficka ¢ast.
KRAJINNA PAMATKOVA ZONA

V fe§eném Uzemi se nachazi krajinna pamatkova zéna — navrh. Krajinna pamatkova zéna neni doposud
vyhlasena.

SOUSTAVA NATURA 2000 - EVL
Regené Uzemi se z &asti nachazi uvnitf evropsky vyznamné lokality.
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SOUSTAVA NATURA 2000 - PO
Resené Uzemi se z &asti nachazi uvnitf ptadi oblasti.
UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Celé fesené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanovenimi §§ 21 — 24 zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Ve spravnim uzemi obce Cep se nachazi archeologicke lokality evidovane v L’Jstfednfrp seznamu kulturnich
pamatek CR. Podminky ochrany jsou dany zakonem o statni pamatkové péci. V UP jsou tyto hodnoty
respektovany.

Katastralni tzemi Pofr. €. SAS Nazev UAN Kategorie UAN
Cep 33-11-13/1 - Il
Cep 33-11-18/1 Cep - jadro vsi Il

NEMOVITE KULTURNi PAMATKY
V feSeném Uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

Cislo rejstiiku Sidlo Pamatka Ulice, nam./umisténi

Venkovska usedlost

Uzavfeny vierkant s mnoZstvim stodol je
47431/3-5693 Cep situovan mimo hlavni komunikaci pfi jiZznim

Okraji vesnice, na lehce vyvySeném misté.
Patfi k nejrozsahlejsim usedlostem v okoli.
Puvodem z 19. stoleti.

Cep €.p.10

Socha sv. Adolfa
. . Socha sv. Adolfa se
Socha byla vzpfimena na  pocest nachazi asi 2.5 km JJZ

106065 Cep osmdesatych narozenin schwarzenberského
knizete Josefa Adolfa, prislusnika hlubocko-
krumlovské vétve rodu..

smérem od zelezniéni
zastavky Majdalena

OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH VEDENI A ZARIZENI

V feSeném Uzemi se nachazi opticky telekomunikacni kabel, radioreléové trasy.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni €ini 1,5 m po obou stranach krajniho podzemniho
vedeni. Dale na spravni Uzemi obce zasahuje ochranné pasmo elektronického komunikaéniho zafizeni.

ODUVODNENIi PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfileZitosti a hrozeb pro
jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Uzemi pro Zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a soudrZznost spoleCenstvi obyvatel uzemi. Ze zpracovanych Uzemné analytickych
podkladl pro spravni obvod obce s rozSifenou plsobnosti (SO ORP) Trebon vyplyva, Ze podminky pro
pFiznive Zivotni prostredi (environmentalni pilif), pro hospodatsky rozvoj (ekonomicky pilif) a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi (socialni pilif) jsou na uzemi feSené UP Cep relativné vyvazeny.
Dle hodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi bylo cilem navrZzeného uzemniho planu stabilizovat pfiznivy
rozvoj téchto pilifl. Navrh Gzemniho planu na tyto cile reaguje a vytvari podminky pro stabilizaci a pfiznivy
rozvoj téchto pilifu:
Vliv na podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi
Vlivem navrhu nedojde k vyraznému narudeni Zadné sloZzky Zivotniho prostiedi, ale naopak jsou tyto sloZky
kladné rozvinuty:

- Uzemni plan je koncipovan se snahou o0 zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot uzemi (absence

ekologickych zatézi, minimaini zatéz z dopravy);
- navrzenym rozvojem nejsou dotceny zdjmy ochrany pfirody, feSeni respektuje vSechny plochy, které

pouzivaji zvlaétni ochrany - prvky USES. V nezastavéném Uzemi je umoznéna vystavba rybnikd
a zalesfovani;

- kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany, v ramci koncepce ochrany
arozvoje hodnot Uzemi jsou stanoveny zdsady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich
a prirodnich hodnot, které nepouzivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit,
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podzemni ani povrchové vody nebudou znecistovany — uzemni plan podmiriuje dalSi rozvoj rozSifenim
kanaliza¢ni sité k doposud nenapojenym objektim, vystavbu nové kanalizace v ramci navrhované
zastavby;

v nezastavéném uUzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy, které rozSifuji zastavéné uzemi
pfiméfené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni. Tento princip je respektovan a je uplatnén
v celém spravnim uzemi obce Cep,

feSeni inZzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborlim
zemédélské pudy,

v Uzemnim planu byly pfi vymezovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zohlednény tfidy ochrany
zemeédeélské pldy,

vliv vyrobnich aktivit na Zivotni prostfedi je minimalizovan. Na uzemi obce je zastoupeno nékolik ploch
pro vyrobu a skladovani, které by mohly svym provozem zatéZovat své okoli. Proto uzemni plan
stanovil pro tyto plochy takové podminky, kde se nepfipousti veSkeré €innosti vyZzadujici ochranu pfed
zatézi sousednich pozemku mimo dany zpusob vyuziti a tim pfedchazi moznym negativnim vlivim na
obytnou zastavbu a zZivotni prostredi.

Vliv na podminky pro hospodarsky rozvoj

S ohledem na ochranu charakteru obce, pfirodnich hodnot Uzemi a dopravni obsluZznost do mist pracovnich
prileZitosti, je rozvoj na poli hospodarském uvaZovan pfiméfené k témto skuteénostem:

za praci se bude i nadale dojizdét do mésta Trebori, kde se nabizi vétS§i moznost pracovnich
prileZitosti;

uzemni plan umoznuje postupnou modernizaci stavajicich vyrobnich ploch (areald);

uzemni plan zabezpec&uje podporu cestovniho ruchu, podporuje tim a daldimi opatfenimi podminky
pro vytvafeni pracovnich mist v obci;

dalsi moznosti pro podnikani vieSeném uzemi je podnikani na vlastnich pozemcich v ramci
zastavéného Uzemi s tim, Ze budou dodrzeny podminky pro vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti;

UP vymezuje dostate&né atraktivni rozvojové plochy pro bydleni. Navrzené feSeni mimo hlavni zp(isob
vyuziti pro bydleni pfipousti také neruSici aktivity s timto typem bydleni souvisejici - vestavéna
obcanska vybavenost, administrativni zafizeni apod.

Uuzemni plan pfedpoklada rozsSifeni rozvod(l vody, kanalizacnich fadu, elektrické sité i plynovodi
v ramci navrhované zastavby.

Vliv na podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi

navrhem novych ploch pro bydleni dojede k postupné stabilizaci vékového priméru;

UP vytvaFi podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umozriuiji $ir$i spektrum &innosti a aktivit,
pfinasi oziveni a zpestfeni struktury sidel;

modernizaci stavajiciho bytového fondu;

stanoveny zpusob vyuziti jednotlivych ploch umozriuje realizaci zakladni ob&anské vybavenosti
(zajisténi vysSi obCanské vybavenosti bude i nadale uspokojovano v mésté Tiebon);

jsou respektovany stavajici ucelové komunikace, které slouzi pro bezpecny prichod krajinou (turisté,
cyklisté, bé&zkafi, jizda na koni apod.). Uzemni plan vytvaFi ptedpoklady pro vyuziti turistického
potencialu feSeného Uzemi vyplyvajiciho z pfirodniho zazemi. Sit péSich i cyklistickych tras pfimo
v feSeném Uzemi a v jeho tésné blizkosti vytvari optimalni podminky pro rozvoj aktivit spojenych
s travenim volného ¢asu. Formou vhodné upravenych podminek vyuziti uzemi je dale umoznéno pro
uCely rekreace vyuzit stavajicich ploch bydleni

Celkové Ize konstatovat, ze uzemni plan vytvari dostatecné predpoklady pro zlepseni vSech pilifi
udrzitelného rozvoje s preferenci rozvoje bydleni. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy pro rozvoj
bydleni, podnikani aj., pfi respektovani a dalSim rozvoji podminek pro zdravé zivotni prostiedi.

1)

vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

| VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Vétsina ploch zmén byla do UP Cep prevzata z pfedchozich UPD a zarover: byly nékteré plochy pfidany.
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Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny hospodarné a ucelné, nebot zastavéné uzemi je ze 100 % vyuzito
a neumozruje dalSi vystavbu.

Zavér: Do zastavéného uzemi ve spravnim uzemi obce Cep neni mozno umistit Zzadné objekty pro
bydleni.

VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Na zakladé vysledk( pfi zpracovani prizkum( a rozbort UP Cep bylo vyhodnoceno v tizemnim planu uéelné
vyuziti zastavéného Uzemi a s ohledem na charakter a efektivitu vyuziti zastavénych uzemi a byly vytvoreny
podminky pro nové rozdilné zplsoby vyuziti vybranych ploch. UP prispiva k dosaZeni obecné prospé&sného
souladu verejnych a soukromych zajmud na rozvoji Uzemi. Cilem obce je zajistit dostatek zastavitelnych ploch
pro kvalitni bydleni pro nové generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych obc&and.

Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby bylo zastavéné Uzemi hospodarné a dostateéné vyuzivano,
zarovén byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Uuzemi. To znamend, Ze je umoznéno intenzivnéjsi
vyuziti ploch bydleni v€etné turistického ruchu. DalSi podpora u€elného vyuZiti zastavéného uzemi je vidéna
ve vymezeni plochy pfestavby z nevyuzivanych zahrad k novému vyuziti bydleni.

Vymezeni zastavitelnych ploch je omezeno zasadou navaznosti na stavajici zastavéné uzemi s cilem zamezit
nezadouci suburbanizaci Uzemi anebo jsou vymezeny uvnitf zastavéného uzemi na volnych plochach.

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasleduijicich principu:
- respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur sidel,
- plosna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
- vyuziti enklav v zastavéném uzemi (proluky se v obci nevyskytu;ji),
- ochrana krajiny,

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémim technické
infrastruktury,

- vyvazenost ploSného rozvoje v feSeném uzemi.

ODUVODNENi VELIKOSTI NAVRHOVANYCH PLOCH

ZAMERY ZAMERY CELKEM
Z PUVODNIHO UP NOVE
> ZASTAVITELNE PLOCHY [ha] 32 0,8 4,0
fﬁ - Z TOHO 20 % PRO DI A Tl [ha] 0,6 0,2 0,8
é - Z TOHO 20 % PRO ZELEN [ha] 0,6 0,2 0,8
n: - Z TOHO 60 % PRO BYDLENI [ha] 1,9 0,5 2,4
S POCET RD 24 6 30
o POCET OBYVATEL 47 13 60

Pro vyhodnoceni je uvazovano:

- 1 havymezené plochy = 60 % pro vystavbu RD + 20 % pro dopravni a technickou infrastrukturu + 20
% pro plochy vefejného prostranstvi;

- velikost stavebni parcely pro 1 RD cca 800 m?
- 1 objekt pro bydleni = 2,0 obyvatele.
Predpokladany vyvoj poctu obyvatel
V obci Cep bylo k 1. 1. 2019 hlaSeno k trvalému pobytu 192 obyvatel.

Z vy$e uvedené tabulky vyplyva, ze UPD v zastavitelném Gzemi nabizi vystavbu cca 30 objekttl pro bydleni
pro cca 60 obyvatel.

Pfi posuzovani je nutné pfihlédnout k okolnostem, Ze ne vSechny stavebni nabidky budou vyuzity k vystavbé
z dlvodu majetkopravnich, a Zze ne vSechny nové objekty bydleni budou slouzit k trvalému bydleni. Proto
vysledny narust trvale bydlicich obyvatel obce Cep je nutné vzhledem k uvedenym skute¢nostem redukovat.

Predpokladané redukce a jejich zdlvodnéni:
e Shnizeni o0 20% z divodu nechténého souziti (tj. cca 6 RD pro 12 obyvatel)
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Od celkového pfedpokladaného poctu obyvatel je odecteno 20% z divodu predpokladaného nechténého

souZiti obyvatel. Jedna se o skupinu zejména mladSich obyvatel, ktefi nechtéji bydlet spole¢né s rodici
a dale o skupinu rozvedenych manzelstvi. V sou€asné dobé se tato skupina neustale zvétSuje a lze
predpokladat, ze pocet téchto cenzovnich domacnosti jesté vzroste.

e Shnizeni 0 20% z divodu nerealizovatelnosti (tj. cca 6 RD pro 12 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odeéteno 20% z davodu predpokladané
nerealizovatelnosti, zejména technické vybavenosti. Ze zkuSenosti vyplyva, Ze fada navrzenych lokalit
pro vystavbu je v navrhovém obdobi nerealizovatelna z dlivodu nesouhlasu nékterych vlastniku, pres
jejichz pozemky ma byt vedena technicka infrastruktura nebo dopravni stavba. Velmi asto se také stava,
Ze néktefi majitelé pozemk(d maji pfilis velké finanéni naroky za samotny stavebni pozemek, ¢imz
vystavbé v navrhované lokalité rovnéz zabrani. | pfes vefejné projednani navrhu UP se vzdy nepodafi
témto problémum predejit a tyto pozemky do navrhu nezahrnout. Lze vS8ak ze zkusenosti odhadnout, ze
v navrhovém obdobi bude z vySe uvedenych divodu podminénych investic, které budou v pfedmétném
obdobi obtizné realizovatelné z ekonomickych nebo z majetkopravnich davodu.

e Snizeni 0 20% z divodu odpadu bytového fondu (tj. cca 6 RD pro 12 obyvatel)

Od celkového predpokladaného poétu obyvatel je odeéteno 20% z divodu predpokladaného odpadu
bytového fondu. V nékterych €astech obce se nachazeji objekty v horSim stavebnim stavu, ve kterych Ize
predpokladat v navrhovém obdobi s rekonstrukci a modernizaci se zmensenim obloZnosti bytu. Dale Ize
pfedpokladat, Ze budou postupné upravovany vicegeneraéni rodinné domy na jednogeneraéni
s poZadavkem na zfizeni nového bydleni v obci.

¢ Shnizeni 0 15% z divodu moznosti pripustného vyuziti ploch (ij. cca 4 RD pro 9 obyvatel)

Od celkoveého predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 15% z duvodu pfipustného vyuziti ploch
bydleni. V navrhu je na téchto plochach mimo hlavniho vyuziti pfipusténa zejména ob&anska vybavenost,
drobna femeslna a vyrobni zafizeni a mala rekreacni a sportovni zafizeni.

Po redukci je mozny realny narast 8 novych objektl bydleni pro cca 15 trvale bydlicich obyvatel.
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Graf nartistu obyvatelstva dle demografickych

. udaja a kfivka predpokladaného nartstu

200

100

s POCET OBYVATEL OBCE

. SNIZENI O 20% Z DUVODU NECHTENEHO SOUZITI

[ SNIZENI 0 20% Z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI
SNIZENi 0 20% Z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU
SNIZENi O 15% Z DUOVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITI PLOCHA
PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZ{ UPD
PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZ{ UPD

= — =VYVOJOVA TENDENCE POCTU OBYVATEL

CELKOVA KAPACITA NAVRHOVANYCH PLOCH

PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL

ZDUVODNENI:

Reseni UP vychazi zejména z aktualniho stavu a podminek v feSeném Gzemi a z pozadavki na rozvoj obce.
Uzemni plan kromé aktualnich potfeb rozvoje obce FeSi i plochy, jejichz realizace bude mit delSi Casovy
horizont, pro dal$i dlouhodobé;si rozvoj obce.

Z grafu stavajiciho a pfedpokladaného rozvoje obyvatelstva je patrné, Ze navrzené plochy jsou dostacujici.
Do uzemniho planu byly zapracovany plochy dle pfedchoziho UPD a pozadavky mistnich ob&ant a obce.

V UP Cep nejsou stanoveny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v Zasadach tzemniho
rozvoje JihoCeského kraje v&etné jejich aktualizaci.
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n) vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené UP k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemédeélskou pudu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur
v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pudy

Ve spravnim Gzemi obce Cep jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkd. V UP nebudou v zasadé
ovlivnény hydrologické poméry. Stavajici meliorace jsou vyznaceny v grafické ¢asti.

Melioragni plochy zasahuji do téchto zastavitelnych lokalit:

Z1,73,74,77 a Z8

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabord k zasahu do meliora¢niho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektl a k poruseni tohoto
hospodarského dila pfi vystavbé.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pladniho fondu pro izemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy.
Pomoci tohoto kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Pfiklad kédu BPEJ : 7.53.01

7  klimaticky region
53 hlavni pidni jednotka charakterizovana pidnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné
charakteru skeletovitosti, hloubky piidniho profilu a viahového rezimu v ptdé

01 ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Charakteristika tfid ochrany

I. Do I tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je moZzno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjimec¢né, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

II. Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiont
nadprdmérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde o pady
vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné.

lll. Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pldy s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuZzit pro pfipadnou
vystavbu.

IV. Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podpriimérnou produkéni schopnosti v ramci
pFislusnych klimatickych regiont, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky, které predstavuiji
predevS§im pldy svelmi nizkou produkéni schopnosti véetné pad mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. Vétsinou jde o zemédélské
pudy pro zemédeélské ucely postradatelné. U téchto pld Ize pfedpokladat efektivnéjSi nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pudy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dal$ich zajmu ochrany Zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni
pudni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodU za odnéti zemédélské pudy ve smyslu zakona O
ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu.
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TABULKA ,,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

SV — SmiSena obytna venkovska

SV — SmiSena obytna venkovska

Smisené obytné venkovské -
celkem

Plochy SV - Celkem novy zabor

ZZ - ZELEN - ZAHRADY A SADY

Z2 | ZZ — Zelen — zahrady a sady 0,06 0 0 0 0,06 0 - - - - -
0,42 0 0 0 0,42 0 - - ANO - -

Z4 | ZZ — Zelen — zahrady a sady
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Zelen — Zahrady a sady - celkem 0,72 0 0 0 0,72 0

Plochy ZZ - Celkem novy zabor 0,42 0 0 0 0,42 0

ZU - ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Zelen - parky a parkové upravené
plochy - celkem

Plochy ZU - Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0

VZ — VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Z1 | VZ - \Vyroba zemédélska a lesnicka 0,46 0 0 0 0,46 0 - - ANO - -
Z3 | VZ - \Vyroba zemédélska a lesnicka 0,69 0 0 0 0,69 0 - - ANO - -
Vyroba zemédélska a lesnicka - 1,15 0 0 0 1,15 0
celkem
Plochy VZ - Celkem novy zabor 1,15 0 0 0 1,15 0

DS - DOPRAVA SILNICNi
z4 | DS - Doprava silnigni 008 | o | o | o Joos| o] - | - | ano : :
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Doprava silniéni - celkem 0,10 0 0 0 0,10 0
Plochy DS - Celkem novy zabor 0,08 0 0 0 0,08 0

ZABOR ZPF CELKEM 6:53 0 0 0,62 9% 0
741 6.79
226 o 226
Ik y Z8
Celkem novy zabor 567 0 0 018 | 2905 0

[ | zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD.

PROCENTUALNi VYHODNOCENi ZABORU ZPF DLE TRiD OCHRANY

ZABOR CELKEM 100 0 0 949 90,51 0
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8,37 91,63

Celkem novy zabor
36,03 2,43 39,81
Celkem zabor, ktery byl 65;39 o0 55,90
vyhodnocen pfedchozi UPD 63.97 594 51.82
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Navrhované zaméry v UP Cep si vyzadaiji celkovy zabor 8,03 ha zemé&délského padniho fondu. Z toho na
4;274.74 ha byl proveden zabor v pfedeslych uzemné planovacich dokumentaci. Celkové navy$eni zaboru
pudniho fondu v UP Cep je 2,262,67 ha.

ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETi ZPF

Pfi zpracovani tzemniho planu bylo hledano nejvyhodnéjsi feSeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska
ostatnich obecnich zajm(. Pocet obyvatel v feSeném Uzemi stale pfibyva. Ocekava se zejména narust
pozadavku na trvalé bydleni. Celkové Ize konstatovat, Ze spravni tzemi obce Cep diky své poloze a stavebni
pfipravenosti mize océekavat pfirstek obyvatel a tim dojde i k zastavénosti nové navrzenych ploch.
Predpoklada se, ze bude tento plynuly narust pokracovat.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby se obec vhodné zahus$tovala a pfitom se minimalizovaly zabory
ZPF. Lokality jsou do uzemniho planu navrhovany s ohledem jak na majetkopravni vztahy a dopravni
a technickou infrastrukturu, tak i s ohledem na zabor ZPF. Jejich umisténi vychazi z principu jasného rozliSeni
urbanizované a neurbanizované €asti Uzemi i z poZadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot
v uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohledné&na navaznost na zastavéné uzemi a budouci
ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou navrZzeny tak, aby novym vyuZitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni okolnich
pozemkU nebo k nemoznosti €i ztizeni jejich budouciho obhospodarovani.

Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim zd{vodnénim:

- Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v sougasné platné UPD. Cast téchto ploch
byla v pribé&hu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). Zbyvaijici
plochy byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a nize zdlvodnény. V uvedenych tabulkach
zvyraznéno sedive.

- Druhou skupinu tvoFi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec souéasné platnych UPD
z diivodu koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho tzemi obce Cep. Do této skupiny Ize zahrnout
pozadavky novych zabord ZPF z hlediska rozSifovani stabilizovanych ploch. V uvedenych tabulkach
celkovy navyseny zabor ptidniho fondu v UP oproti schvalené UPD zvyraznén Zluté. V$echny plochy
byly v navrhu dopinény z divodui pozadavku viastnik( pozemku, pozadavku obce a z davodu uceleni
zemeédélsky obdélavanych ploch. Dal§im divodem vymezeni novych ploch pro vystavbu je umoznéni
kvalitniho bydleni v pfijemném a klidném prostfedi.

Pasobnost koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou
Uuzemniho planu navrzen jiny zpUsob funkéniho vyuziti zbylych pozemkd, zlstava platny stavajici zptsob
vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny zemédeélskému a lesnimu padnimu fondu.

Uzemni plan Cep respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona &. 334/1992 Sb.,
o0 ochrané ZPF ve znéni pozdé&jsich predpisti a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

ODUVODNENIi JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

V navrhu UP Cep byly respektovany zasady ochrany zemédé&lského ptidniho fondu. Vzhledem ke skuteénosti,
Ze se na celém spravnim Uzemi nevyskytuje zadna zemédélska puda s nadprimérnou produkéni schopnosti
(I. a ll. tfida ochrany), byly zabrany pouze zemédélské pudy s nizSich kvalit.

NejvétSi podil zaboru ZPF tvoii plochy navrzené pro smiSené obytné venkovské a zemédélska vyroba. Je
stanovena potfebnost zaborl ploch pro dal$i rozvoj obce a jejich mistnich ¢asti do konkrétnich ucelenych
ploch. Plochy velkého rozsahu jsou podminény zpracovanim uzemnich studii.

Pozemky uréené pro zastavbu v celém spravnim Uzemi obce Cep jsou v pfimém sousedstvi zastavéného
uzemi. Jejich postupny zabor je nutny pro stabilizaci a etapovy rozvoj zastavitelnosti. Navrzené feSeni
predstavuje pfijatelny rozvoj obce.

Lokalita Z1 — lokalita je vymezena v severni ¢asti obce Cep, navazujici na zastavéné tzemi.

Lokalita rozvijeji soukromé podnikani v primarnim sektoru — rozvoj zemédélské vyroby. Zastavitelné plochy
s timto zpUsobem vyuziti jsou vymezovany z ddvodu rozsifovani potfeb po zemédélské vyrobé. Také jsou
vymezeny z divodu, Ze zpusob vyuziti zemédeélské vyroby (VZ) pfirozené navazuje na historicky vyvoj obce
a na urbanistickou strukturu sidla. Na navrzenych plochach nebudou vznikat Zzadné velké zemédélské arealy
z davodu ochrany historického jadra Cepu, zachovani urbanistické struktury obce a ochrany exponovanych
dalkovych pohled(l na obec Cep. Pfednosti je, Ze se plocha nachazi v klidovém Gzemi, kde rozvoj zemédélské
vyroby nebude mit pfili§ velky negativni dopad, at’ jiZz svymi hygienickymi limity nebo z urbanistického hlediska.
Vyhodou je, Ze navrzena plocha zemédélské vyroby je od stavajici zony bydleni (z jizni strany) oddélena
objekty stodol &i vzrostlou zeleni na ploSe zahrad (ZZ2).

Lokalita je situovana v navaznosti na zastavéné Uzemi stejného zplsobu vyuziti, kde funkce bydleni neni
Z&douci, ale naopak je velmi vhodna pro rozvoj v oblasti zemé&délské vyroby.
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Plocha lezi na zemédélské pade IV. tridy ochrany, které predstavuji pfedevSim pudy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédélské vyuziti postradatelné. Velmi mala ¢ast se nachazi na ostatni
plose.

Lokalita Z2 — lokalita je vymezena v severni ¢asti obce Cep, navazujici na zastavéné uzemi.

Lokalita je vymezena z divodu uvazované vystavby objektu bydleni na stabilizovanych plochach pro bydleni
(SV) pro dalSi generaci mistnich obyvatel. Plocha ZZ je navrzena z divodu zachovani urbanistické struktury
obce, aby se zachovalo oddéleni luk zahradami od urbanizovaného uzemi. Velkou vyhodou takového feSeni
je udrzeni si mistnich obyvatel v obci, kdy nebude dochazet k odsunu mistnich obyvatel z obce. Timto
navrzenym feSenim jsou soucasné naplnény cile a ukoly uzemniho planovani uspokoijit potfeby soucasné
generace (samostatné bydleni, pracovni pfilezitosti, dobra dopravni dostupnost), aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Plocha lezi na zemédélské pudé IV. tiidy ochrany, které predstavuji pfedevSim pldy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemeédélské vyuziti postradatelné.

Lokalita Z3 — lokalita je vymezena v severni ¢asti obce Cep, navazujici na zastavéné uzemi.

Lokalita rozvijeji soukromé podnikani v primarnim sektoru — rozvoj zemé&délské vyroby. Zastavitelné plochy
s timto zpusobem vyuziti jsou vymezovany z diivodu rozsifovani potfeb po zemédélské vyrobé. Také jsou
vymezeny z divodu, Ze zpusob vyuziti zemédeélské vyroby (VZ) pfirozené navazuje na historicky vyvoj obce
a na urbanistickou strukturu sidla. Na navrzenych plochach nebudou vznikat zadné velké zemédélské arealy
z divodu ochrany historického jadra Cepu, zachovani urbanistické struktury obce a ochrany exponovanych
dalkovych pohledl na obec Cep. Pfednosti je, Ze se plocha nachazi v klidovém Gzemi, kde rozvoj zemédélské
vyroby nebude mit pfili§ velky negativni dopad, at’ jiz svymi hygienickymi limity nebo z urbanistického hlediska.
Vyhodou je, Ze navrzena plocha zemédélské vyroby je od stavajici zény bydleni oddélena objekty stodol i
vzrostlou zeleni na ploSe zahrad (Z2).

Plocha lezi na zemédélské pade IV. tridy ochrany, které predstavuji pfedevsim pudy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemeédélské vyuziti postradatelné.

Lokalita Z4 — lokalita je dale délena na plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti Plocha smiSena obytna
venkovska (SV), plocha silni¢ni (DS), plocha zahrady a sady (ZZ).

Lokalita je vymezena ve vychodni ¢asti obce Cep, navazujici na zastavéné Uzemi. Takto nedochazi
k naruSovani pfirodniho prostfedi, feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi
k nevhodnym zaborim zemédélské pudy. Soucasné Ize konstatovat, Ze vymezené plochy jsou vymezené
smérem k stfedu zastavéného uzemi, nikoli na okraj zastavitelnych ploch. Prednosti je, Ze se plocha se
nachazi v klidovém Uzemi z dosahu negativnich vliv(i z vyrobnich zafizeni.

Zapadni Cast lokality je od zbylé &asti oddélena plochou silniéni (DS), ktera vytvaii dobré podminky pro
napojeni plochy smiSené obytné na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha silniéni (DS), je zde navrzena
z divodu rozsifeni a vySkové Upravy mistni komunikace do normovych parametru. Zastavbou dojde k uceleni
hranice zastavéného Uzemi. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich obytnych ploch. Plocha je vymezena jako plochy smiSené obytné venkovské z dlvodl moznosti
umisténi staveb rodinnych domu a dalSich staveb souvisejici s bydlenim v&. moznosti umisténi oploceni.

Plocha SV je prevzata z ptivodni UPD. Plocha SV leZi na zemé&délské pudé IV. tridy ochrany, které predstavuji
pfedevS§im pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédeélské vyuziti
postradatelné. Cast plochy DS je prevzata z ptvodni UPD. Plocha DS leZi na ostatni plose. Lokalita je
nevhodna pro zemédélské vyuziti i z dlvodu jeji velikosti a, Ze se lokalita nachazi mezi zastavénymi Gzemimi
v blizkosti centralni casti obce.

Stredni ¢ast lokality je oddélena v zapadni €asti plochou silniéni (DS) a z vychodni strany uzemni studii.
Plocha je vymezena jako plochy smiSené obytné venkovské z divodid moznosti umisténi staveb rodinnych
domu a dalSich staveb souvisejici s bydlenim v€. moznosti umisténi oploceni. Plochy jsou vymezeny jako
plochy zahrady a sady (ZZ) z ddvodu umisténi oploceni stavajicich pozemku, zpevnénych ploch, technicke
infrastruktury a pfipojek Tl. Dale je plocha vymezena jako soukroma zelen z divodu zabranéni umisténi
jakychkoliv staveb vyjma ptipustnych pro danou lokalitu. Re$eni vychazi ze zpracované zmény &.1 UPO Cep,
zejména z aktualniho stavu a podminek v feSeném Uzemi a z pozadavk(l na rozvoj obce. Predpoklady
k dalSimu rozvoji a navrhu novych zastavitelnych ploch pro smiSené obytné venkovské jsou podlozeny
skute€nym zajmem investoru a stavebniku. Lokalita je jiz rozparcelovana a jsou na ni povolovany stavby.

Z diivodl vyraznych redukci po ,smirném“ jednani po spole€ném jednani ze 14.4.2021 byla plocha Z4

doplInéna o plochy ZZ. Plochy jsou vymezeny z d{ivodu ,zarovnani“ zastavitelnych ploch a pozadavku majitelt
jiz povolenych rodinnych domd, ktefi maji zajem si k RD pfikoupit ¢asti pozemku a vyuzivat je jako zahrady.
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Plocha SV a ZZ je pfevzata z ptivodni UPD. Plocha SV a ZZ lezi na zemé&délské pidé IV. tidy ochrany, které
predstavuji pfedevsim pady s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédélské vyuziti
postradatelné. Velmi mala ¢ast plochy ZZ lezi na ostatni ploSe. Lokalita je nevhodna pro zemédélské vyuziti
i z ddvodu jeji velikosti a, ze se lokalita nachazi mezi zastavénymi izemimi v blizkosti centralni ¢asti obce.

Vychodni ¢ast lokality bude provéfena uzemni studii US1 z divodu nezbytnosti stanoveni koncepce rozvoje
uzemi, souCasné je nezbytné navrzené plochy dale délit na vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ),
plochy pro dopravni silniéni (DS). Dopravni dostupnost je zajiSténa z vychodni ¢asti z mistni komunikace —
plocha silni¢ni (DS).

Cast plochy SV a ZZ je pfevzata z pavodni UPD. Plocha SV, ZZ a DS lezi na zemé&délské padé IV. tridy
ochrany, které predstavuji pfedevSim pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro
zemédeélské vyuZiti postradatelné.

Lokalita Z5 — lokalita je vymezena ve vychodni ¢asti obce Cep, navazujici na zastavéné izemi. Plocha pouze
rozSifuje stavajici plochu SV, tak aby zde mohla byt umoznéna zastavba. Takto navrzenym feSenim bude
doplInéna ulicova zastavba, ktera naplfiuje pfedstavy krajinného razu a zachovani urbanistické struktury obce.
Plocha je vymezena tak, aby nevzniklo druhé poradi zastavby. Pfednosti je, ze se obytné plochy nachazi
v klidovém Gzemi z dosahu negativnich vlivll. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného tUzemi. Navrh
je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni infrastrukturu.

Po vefejném projednani byla lokalita upravena a zvétSena. Duvodem zvétSeni je vydané pravoplatné stavebni
povoleni na pozemcich p.C. 620/4, 620/1, 603/16, 620/6 a 620/3. Podkladem pro vymezeni plochy byla
projektova dokumentace pro spole¢né uzemni a stavebni fizeni. Stavebni povoleni nabylo pravni moci dne
7.10.2009.

"
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Zakres situace do navrhu uzemniho planu Cep

Plocha je oproti pdvodni UPD vyrazné redukovana. Plocha leZi na zemédélské padé V. tridy ochrany, které
predstavuji pfedevsim pady s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédélské vyuziti
postradatelné.

Lokalita Z6 — lokalita je vymezena v jihozapadni ¢asti obce Cep, navazujici na zastavéné Uzemi. Lokalita
slouzi k dalSimu rozvoiji sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu
okolnich obytnych ploch. Pfednosti je, Ze se obytné plochy nachazi v klidovém Uzemi z dosahu negativnich
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vlivd. Zastavbou dojde k uceleni hranice zastavéného tzemi. Navrh je vhodny z diivodu dobré navaznosti na
technickou a dopravni infrastrukturu. Plocha je vymezena na podkladu projektové dokumentace.

TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
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Lokalita je pfevzata z ptivodni UPD. Plocha leZi na zemé&délské ptidé IlI. tfidy ochrany. Lokalita je nevhodna
pro zemédélské vyuziti i z dlivodu jeji velikosti a, ze se lokalita nachazi mezi zastavénymi izemimi v blizkosti
centralni ¢asti obce.

Lokalita Z7 — lokalita je vymezena v jihovychodni ¢asti obce Cep, navazujici na zastavéné Uuzemi. Plocha je
umisténa v proluce. Lokalita je dale délena na plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti Plocha smiSena obytna
venkovska (SV), plocha silni¢ni (DS).

Plocha vhodnym zplsobem doplfuje stavajici urbanistickou strukturu a pfimo na ni navazuje. Plocha je
vhodna pro umisténi maximalné 1 RD. Z jizni ¢asti této plochy je navrzena plocha dopravni infrastruktury
z dlivodu vymezeni dostateéného prostoru pro umisténi cyklostezky. Souc¢asné uzemni plan do budoucna
nevyluduje dalsi rozvoj v této &asti obce. V ptvodnim UPO zde byla vymezena zastavitelna plocha, ktera po
spoleéném jednani a ,smirném® jednani byla vypusténa. Lokalita svou velikosti zamezuje vzniku vystavbu
v druhém pofadi.

Plocha je oproti ptivodni UPD vyrazné redukovana. Plocha lezi na zemé&délské padé IV. tridy ochrany, které
predstavuiji pfedevsim pady s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédélské vyuziti
postradatelné. Cast plochy DS leZi na ostatni plose. Lokalita je nevhodna pro zemé&délské vyuziti i z davodu
jeji velikosti a, ze se lokalita nachazi mezi zastavénymi izemimi v blizkosti centralni ¢asti obce.

Lokalita Z8 — lokalita je vymezena vychodné od obce Cep. Pozemek je vymezen kvlli statnimu pozemkovému
Uradu a moznosti pro obec pro bezplatné pfevedeni pozemku.

Plocha je pfevzata z pavodni UPD. Plocha lezi na zemédélské pudé IV. tfidy ochrany, které piedstavuiji
pfedev§im plady s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti
postradatelné.

Lokalita K1 se nachazi na ostatni plose, z toho dlvodu se zabor neprovadi.
Dopravni koridor CPU-D1 se nachazi na ostatni plose, z toho divodu se zabor neprovadi.

ZAVERECNE SHRNUTI

V navrhu UP Cep byly respektovany zasady ochrany zemédélského padniho fondu. Byl kladen diraz na
maximalni vyuziti pozemk( v zastavénych Uzemi sidel, proluk a nedostate¢né vyuzivanych pozemkd.
V pfipadech, kdy do$lo nezbytnému odnéti pidy ze ZPF, bylo postupovano dle zakona O ochrané ZPF,
v platném znéni.
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POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

Cilovym ukolem je zvy$ovani podilu ptivodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostl. Pfi obnové porostd by samoziejmé nemély byt pouzivany neplvodni dfeviny. Je na lesnich
hospodafich upravit hospodafské plany v souladu s doporu¢enimi a respektovat tak zkvalitnéni Zivotniho
prostfedi.

V UP Cep je uvazovano se zaborem pozemku uréenych pro pInéni funkci lesa (PUPFL).

Cis Ol Katastralni
" Navrzeny zpUsob vyuziti PUPFL Parcela éislo - .

lokality uzemi

celkem v (ha)

CPz- Kpndor dopravy nadmistniho 216 1011/57, 1011/64 Cep

D10/4 vyznamu

cpu-p1 | Koridor dopravy mistniho 0,06 1011/52, 1011/27 Cep

vyznamu
ZDUVODNENI

CPZz-D10/4: Silnice 1/24 — usek Suchdol nad Luznici — Tust, novy Usek, prevedeni silnice na vychod od
zeleznice, vedeni s touto Zeleznici v soubéhu, vychodni obchvat sidla Tust, napojeni na stavajici silnici jizné
od sidla Tust, Sife koridoru proménna, nejvice 200 m, redukovana v misté dotyku se zastavénym Gzemim
a s prvky ochrany pfirody a ochrany nerostného bohatstvi. Dopravni koridor navazuje na sousedni
k.4. Suchdol nad Luznici. Z divodu obav, aby nedoslo k zamezeni vybudovani zaméru je koridor vymezen
jako vefejné prospésna stavba. Vymezeni dopravniho koridoru je v souladu s AZUR.

CPU-D1: Cyklostezka — Dopravni koridor je vymezen v jihovychodnim cipu spravniho uzemi. Cyklostezka
povede soubézné s pfelozenou silnici I. tfidy 1/24 z divodu zlepSeni prostupnosti spravnim tzemim. Z ddvodu
zajisténi bezpec&nosti je cyklisticka stezka vedena mimo preloZenou silnici |. tfidy. Dopravni koridor navazuje
na sousedni k.U. Suchdol nad Luznici. Z ddvodu obav, aby nedoslo k zamezeni vybudovani zaméru je koridor
vymezen jako vefejné prospésna stavba.

Vétsi ¢ast koridoru se nachazi na ostatni plose, z toho divodu se zabor neprovadi.
PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

V navrhu UP je vymezena 1 plocha (lokalita Z8) ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Na této plose
nebudou umist'ovany stavby vyjma pripustnych.

Dojde-li dotceni lesnich pozemkl do vzdalenosti 50 m od lesa, musi byt umisténi pobytovych staveb ve
vzdalenosti vétsi jak 25 m z divodu protipozarni prevence a ochrany lesa pfed poZadavky na mimoradnou
tézbu z davodu ochrany zdravi a majetku pfed padem stromu nebo jeho ¢asti.

Do vzdalenosti 50 m od okraje lesa zasahuiji:

- Koridor dopravy nadmistniho vyznamu: CPZ-D10/4
- Koridor dopravy mistniho vyznamu: CPU-D1
- Plocha zmén v krajiné: K1

0) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Bude doplnéno po opakovaném verejném projednani.

p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

Bude doplnéno po opakovaném verejném projednani.

g) udaje o poctu listi tzemniho planu a poc¢tu vykrest k nému pripojené grafické
casti

Odtivodnéni UP Cep obsahuje:
TEXTOVOU CAST strany 45 - 114

Textova &ast je pro potfeby opakovaného vefejného projednani provedena s vyznaéenim zmén. Pro lepsi
pfehlednost jsou doplfiované (podtrZzené) texty odliSeny barevné.
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GRAFICKOU CAST

4. Koordina¢ni vykres 1:5000
5. Vykres pfedpokladanych zabort pidniho fondu 1:5000
6. Vykres Sirsich vztaht 1:50 000

Graficka Cast je pro potfeby opakovaneho vefejneho projednani doplnéna o vykres 7. Koordinacni vykres —
vyznacené upravy z divodu snadné a rychlé orientace v navrhu UP.
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